Projekt

z dnia 23 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY KONOPNICA

z dnia 23 marca 2026 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Konopnica na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 1. poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konopnica na
lata 2026 — 2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wechodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczgca Rady

Agnieszka Zielinska
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Zatacznik do uchwaty nr ...................
Rady Gminy Konopnica
z dnia 23 marca 2026 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konopnica
na lata 2026 - 2030

Rozdzial 1.
Wstep

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konopnica na lata 2026-2030
zostal opracowany w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Konopnica.
Obejmuje on w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§2.1. Na zasob mieszkaniowy Gminy Konopnica skladajg si¢ lokale mieszkalne w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ Gminy.

2. Wedhlug stanu na dzien 1 stycznia 2026 r. Gmina posiada w zasobie mieszkaniowym w 6 budynkach
20 lokali o tacznej powierzchni 1048,57 m?, zgodnie z Tabelg nr 1:

Tabela nr 1
Laczna
L.p. Adres budynku Tlos¢ Wyposazenie Stan pow.
lokali techniczny uzytkowa
(m?)
instalacja wodno —
kanalizacyjna, c.o.
Osrodek Zdrowia zasilane z lokalnej
1. | w Konopnicy, 10 kottowni, ciepta woda bardzo dobry 514,09
ul. Parkowa 2 zasilana
z lokalnej kotlowni,
fazienka z wc

Id: CCD3D37D-5A17-4234-BCD8-66ECFCOAF7EC. Projekt Strona 1




instalacja wodno —
kanalizacyjna, c.o.

Osrodek Zdrowia zasilane z lokalnej
2. | w Szynkielowie, kotlowni, ciepta woda dobry 173,43
Szynkielow 46 A zasilana
z bojlera elektrycznego,
tazienka z wc
instalacja wodno —
kanalizacyjna, c.o.
Dom Nauczyciela zasilane z lokalnej
3. | w Konopnicy, kottowni, ciepta woda dobry 135,20
ul. Spotdzielcza 4 zasilana
z lokalnej kottowni,
tazienka z wc
Lokale mieszkalne instalacja wodno —
zlokalizowane w kanalizacyjna, c.o.
Gminnym Centrum zasilane z lokalne;j
4. | Kultury i Biblioteki kotlowni, ciepta woda dobry 133,65
Publiczne;j zasilana
w Konopnicy, z bojlera elektrycznego,
ul. Parkowa 16 fazienka i wc
instalacja wodno —
kanalizacyjna, c.o.
dostarczane
5. | Bebnow 16 indywidualnie, ciepta dostateczny 42,20
woda zasilana z bojlera
elektrycznego, tazienka z
wC
instalacja wodno —
Konopnica, kanglizacyjna, c.o.
ul. Szkolna 18 zas11anp ;lokalnej
6. kotlowni, ciepta woda dobry 50,00
(lokal w budynku 1 boil
Szkoty Podstawowej) zastlana z bojiera

elektrycznego, tazienka z
we

§ 3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na podstawie wyposazenia lokali
mieszkalnych w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, tazienke¢ 1 wc oraz og6lny stan techniczny

budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

§ 4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastgpi¢ tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawg, tj. konserwacjg i remonty.

§ 5. Gmina Konopnica w latach 2026 — 2030 prowadzi¢ bgdzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, by
stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegl pogorszeniu.

§ 6. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe

nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 7. 1. Planuje si¢ wydzielenie czgsci lokali zzasobu mieszkaniowego Gminy z przeznaczeniem na

wynajem jako lokal socjalny.

2. Prognoza przeznaczenia lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia Tabela nr 2:
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Tabela nr 2

Lata 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
2026 .
Liczba mieszkan
komunalnych 20 19 19 19 19
Laczna
powierzchnia 1048,57 1048,57 1048,57 1048,57 1048,57
uzytkowa (m?)
Liczba mieszkan
socjalnych 0 1 1 1 1
Lokale 20 20 20 20 20
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Budynki mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy to budynki o zréznicowanym standardzie,
wymagajace dalszych naktadow finansowych. Budynki beda na biezaco remontowane, w zaleznosci od potrzeb
oraz $rodkow finansowych jakimi dysponuje Gmina.

2.Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi imienia, ktore przyjmuje si¢ za priorytet oraz utrzymania
budynkow w stanie niepogorszonym zakltada si¢ dalsza systematycznag poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, przyjmujac jako zasade usuwanie w pierwszej kolejnosci standw awaryjnych,
zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku,
a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

3. Plany remontowe i modernizacyjne w poszczeg6lnych latach przedstawiaja si¢ nastepujaco:
1) rok 2026 — malowanie klatki schodowej w budynku Osrodka Zdrowia w Szynkielowie;
2) rok 2027 — wymiana stolarki okiennej w budynku Osrodka Zdrowia w Szynkielowie;
3) rok 2028 — malowanie klatki schodowej w budynku przy ul. Spétdzielczej 4 w Konopnicy;
4) rok 2029 — remont instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynku przy ul. Spoétdzielczej 4 w Konopnicy;

5) rok 2030 — remont klatki schodowej w budynku Szkoly Podstawowej w Konopnicy, w ktorym znajduje si¢
lokal mieszkalny.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. Z uwagi na obecng niewystarczajacg liczbe lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Konopnica w odniesieniu do potrzeb, nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. Przyjmuje sig, iz
ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Konopnica
prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i odbywac si¢ bedzie, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz na
zasadach okre§lonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Konopnica.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkéw i lokali
w nalezytym stanie technicznym.

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.
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2. Stawka czynszu moze by¢ zréznicowana w zaleznos$ci od standardu lokalu, jego wyposazenia, potozenia
oraz stanu technicznego budynku.

3. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej okresla Wojt Gminy Konopnica.
4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal po modernizacji lub kapitalnym remoncie — podwyzszenie stawki o 5 %;

b) ciepta woda dostarczana centralnie z jednego zasobnika — podwyzszenie stawki o 10 %;

¢) centralne ogrzewanie dostarczane z lokalnej kottowni — podwyzszenie stawki o 10 %.
5. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a) budynek potozony w miejscowosci innej niz siedziba Urzedu Gminy — obnizenie o 5 %;

b) lokal potozony na poddaszu — obnizenie o 10 %;

¢) indywidualne ogrzewanie lokalu — obnizenie o 10 %.

6. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ z tytutu jednego czynnika, korzystniejszego dla najemcy, bez wzgledu
na ich liczbe. Natomiast podwyzszenie stawki czynszu moze nastgpi¢ ztytulu wszystkich czynnikow
wymienionych w § 11 ust. 4.

7. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszow najmu za lokale socjalne.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2026 — 2030

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojta
Gminy Konopnica.

2. Przedmiotem zarzadu jest:
a) biezace zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami;
b) przeprowadzenie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkow;

¢) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 bgda wplywy
z czynszow za lokale mieszkalne, a takze §rodki z budzetu Gminy.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz koszty
inwestycyjne

§ 14. Przewidywane wydatki w kolejnych latach z podziatem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Konopnica przedstawia Tabela nr 3:

Tabela nr 3
Koszty w latach (w zlotych)
Lp. | Rodzaje kosztow
2026 2027 2028 2029 2030

1. Koszty biezacej 130.000 135.000 140.000 140.000 145.000
eksploatacji

5. | Koszty remontow/ | 55, 15.000 20.000 20.000 25.000
modernizacji
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3. | [Koszty 0 0 0 0 0
inwestycyjne
Koszty zarzadu
4. nieruchomosciami 0 0 0 0 0
wspolnymi

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 15. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:
1) utrzymanie poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw lokali mieszkalnych;
2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zalegto$ci;
3) monitorowanie sytuacji w zakresie potrzeb mieszkaniowych Gminy w celu lepszego zagospodarowania
posiadanych zasoboéw oraz ewentualnego pozyskania lokalu socjalnego.
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Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725).

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konopnica na lata 2026-2030
okresla w szczegolnosci:

l)prognoze dotyczacag wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach;

2)analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5)sposob 1 zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach;

6)zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

T)wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8)opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

b) planowang sprzedaz lokali.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Konopnica Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy bedzie podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Konopnica.

Sporzadzita: Zaakceptowata: Zatwierdzit:
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