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1. WSTEP

1.1.  Podstawy formalno-prawne opracowania i cel opracowania

Podstawe formalno-prawng niniejszego opracowania stanowi Uchwala nr VI1/23/24 Rady
Gminy Konopnica z dnia 25 wrzeSnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

planu ogolnego gminy Konopnica.

Na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzono w Ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w art. 13a obowigzek

opracowania planu ogo6lnego gminy.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktory sporzadzany jest dla catego
obszaru gminy (z wylaczeniem terenoéw zamknigtych). Po uchwaleniu nabiera on mocy aktu
prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia staja si¢ wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére musza by¢ zgodne z jego
zapisami. Ponadto plan ogdlny jest niezbednym narzedziem w procesie wydawania decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zapewniajac spOjnos¢ dziatan

urbanistycznych i inwestycyjnych.

Dokument sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajace m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obszaréw
chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;,
transportowej 1 technicznej. Wyznaczanie stref planistycznych wynikato takze z aktualnej
sytuacji planistycznej w gminie, jak rodwniez zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz

wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Plan og6lny okresla podzial obszaru gminy na roztaczne strefy planistyczne, o ktorych mowa
w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych wyznaczono ich profil funkcjonalny oraz
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wskazniki urbanistyczne obejmujgce: wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnoS$ci
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono przede wszystkim obowigzujagce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez obszar uzupelnienia zabudowy oraz

obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniows.

W planie ogdélnym gminy Konopnica nie okreslono standardow dostepnosci infrastruktury
spotecznej, o ktorych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.
Plan ogo6lny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.

— lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objg¢tego planem w postaci wektorowe;,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupelien zabudowy, granice
obszaréw o roznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy Konopnica dla zachowania

cigglosci procesow planistycznych oraz spelnienia obowigzkoéw ustawowych.
Materialy sporzadzone na potrzeby Planu Ogoélnego Gminy Konopnica
- Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu Ogo6lnego Gminy Konopnica
- Prognoza oddzialywania na srodowisko Planu Ogo6lnego Gminy Konopnica

Materialy Zrodlowe

— Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 poz. 1465)

— Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1
administracji morskiej (Dz.U. 2024 poz. 1125)

— Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2024 poz. 530)

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U. 2024 poz.
82)

— Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. 2023 poz. 773)

— Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zaglady

(Dz.U. 2015 poz. 2120)
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54)
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130)

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz. 697)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024
poz. 1292)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478)
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2024 poz. 278)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087)

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112)
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. 2019 poz. 899)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty
(Dz.U. 2022 poz. 2739)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6élnym gminy (Dz.U.
2024 poz. 729)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysow
(Dz.U. 2024 poz. 1775)

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego przyjety uchwata nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 Sierpnia 2018 .

Uchwata nr XIV/65/25 Rady Gminy Konopnica z dnia 27.06.2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Konopnica
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Uchwata nr LIX/393/24 Rady Gminy Konopnica z dnia 03.04.2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Konopnica i Strobin

Uchwata nr LVIII/387/24 Rady Gminy Konopnica z dnia 06.03.2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Gluchow

Uchwata nr L1/349/23 Rady Gminy Konopnica z dnia 17.08.2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Konopnica

Uchwata nr XLIX/330/23 Rady Gminy Konopnica z dnia 31.05.2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi
Szynkieléw, Gluchow, Rychtocice i Konopnica

Uchwata nr XLVIII/326/23 Rady Gminy Konopnica z dnia 28.04.2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Strobin

Uchwata nr XLV/310/23 Rady Gminy Konopnica z dnia 16.02.2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Bebnow

Uchwata nr XLI/279/22 Rady Gminy Konopnica z dnia 25.10.2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Konopnica

Uchwata nr XXX1IV/217/22 Rady Gminy Konopnica z dnia 21.01.2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Szynkielow

Uchwata nr XXX1/194/21 Rady Gminy Konopnica z dnia 30.11.2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Konopnica

Uchwata nr XXV/145/17 Rady Gminy Konopnica z dnia 19.06.2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica w czg$ci
obejmujacej grunty wsi Strobin i Kolonia Strobin

Uchwata nr XXXI/163/13 Rady Gminy Konopnica z dnia 29.10.2013 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica,
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w czesci obejmujacej projektowany przebieg drogi gminnej w obregbie geodezyjnym
Strobin

Uchwata nr XXIX/195/09 Rady Gminy Konopnica z dnia 29.12.2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica
dla fragmentu obszaru we wsi Wronsko ( dziatki Nr 382 1 383 )

Uchwata nr XVI1/114/08 Rady Gminy Konopnica z dnia 27.08.2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica
dla obszaru dziatek Nr 48/1 1 48/2 we wsi Wronsko

Uchwata nr XIV/96/08 Rady Gminy Konopnica z dnia 25.04.2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica
dla obszaru dziatek Nr 413/5 1 414/8 we wsi Konopnica

Uchwata nr X/56/07 Rady Gminy Konopnica z dnia 28.11.2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica
dla obszaru we wsi Strobin

Uchwata nr XI/55/03 Rady Gminy Konopnica z dnia 30.12.2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica
Zmiana Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Konopnica przyjeta uchwala nr XX/117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20
grudnia 2016 r.

Uchwata Wojewodzkiej Rady Narodowej w Sieradzu nr VIII/45/89 z dnia 14.09.1989
r. w sprawie utworzenia Parku krajobrazowego Mi¢dzyrzecza Warty 1 Widawki
Rozporzadzenie Nr 30/2006 Wojewody Lodzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty 1 Widawki
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody Hotda

Zarzadzeniem Nr 8/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia
23 marca 2011 r. ustanowiony zostat plan ochronny dla rezerwatu przyrody Hotda
Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie
ustanowienia Osjakowskiego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

Rozporzadzenie Nr 18/2000 Wojewody Lodzkiego z 22.05.2000 r. w sprawie uznania
za uzytki ekologiczne

Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z 17.02.1992 r. w sprawie uznania za obiekty

chronione

10
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— Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrodyhttps://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf
(dostep 01.12.2025)

— Panstwowy Instytutu Badawczy ,,MIDAS”

— Diagnoza obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Konopnica

— Strategia Rozwoju Gminy Konopnica Na Lata 2016-2023

— Dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

— Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

— Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa

— Dane Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

— Strona internetowa Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie,
https://www.wody.gov.pl/

— Strona internetowa Panstwowego Instytutu Geologicznego, projekty,
https://www.pgi.gov.pl/

— Baza danych obiektow topograficznych BDOT10k — pobrano z Geoportalu Krajowego

2. UAWUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1.  Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Konopnica to gmina wiejska potozona w zachodniej czgéci wojewddztwa todzkiego, w
powiecie wielunskim. Umiejscowiona jest na Nizinie Potudniowowielkopolskiej, na
Miedyrzeczu Pysznej i Niecieczy'. Znajduje sie w zachodniej czeséci Kotliny Szczercowskiej,
stanowigcej jeden z czterech mezoregiondéw nalezacych do makroregionu Niziny

Potudniowowielkopolskiej. Bezpos$rednimi sagsiadami gminy s3:

e od potudnia z Gming Osjakow (powiat wielunski),

e od poludniowego - zachodu z Gming Ostréwek (powiat wielunski),

e od péinocnego - zachodu z Gming Burzenin i Gming Ztoczew (powiat sieradzki),
e od pdéinocnego - wschodu z Gming Widawa (powiat taski)

e od wschodu z gming Rusiec (powiat betchatowski) 2

! Regiony Fizjogeograficzne Polski
(https://geologia.pgi.gov.pl/arcgis’/home/webmap/viewer.html?layers=d5b0848edcf348f39292dd8c72c¢507bd)
(dostep 01.08.2025)

2 Raport o stanie Gminy Konopnica za 2023 rok, s. 7
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owiat poddgbick powialL.odz

Zapolice. ./
Sedziejow!

powidy kaliski

PN : owiat fodzki wschogi Brzeznio
powiat zdun@kowolski

powiat Pgbianicki

= Burzenin

powiat sieradzki Widawa
ot ski X ' h
powiat faski poaviat piotrkowsi]

powiaf ostrzeszowski

Ztoczew

powiat belchatowski

powiat wielunski

Ostrowek i
Rusiec

powiat pajeczanski

powiat radgiszczaiski

Osjakow
pgfat kluczborski

powiat oleski

powiat ktobucki Wiclus Kietczygtow

powiat czgstochowski®
Siemkowice

Ryc. 1. Polozenie gminy Konopnica na tle sgsiednich powiatéw oraz gmin

Zrodio: opracowanie wlasne.

Gmina Konopnica zajmuje powierzchnie 83,07 km? (GUS, 2024). Bank Danych Lokalnych
Gltownego Urzedu Statystycznego zarejestrowal, ze w gminie Konopnica do konca 2024 roku
mieszkalo 3 514 0s6b. Zgodnie z tymi danymi, gesto$¢ zaludnienia wynosi 42,3 os/km?. Teren

gminy podzielony jest na 12 solectw?.

Gmina Konopnica posiada dogodne polaczenia drogowe z sgsiednimi miastami realizowane
poprzez drogi powiatowe oraz przebiegajaca przez Gmine droga wojewodzka nr 481 relacji
Lask — Widawa — Widoradz Gérny (Wielun). Co wigcej, w odleglosci 7 km od Konopnicy
znajduje si¢ droga krajowa E74 relacji Wroclaw — Warszawa. W gminie Konopnica nie

znajduje si¢ zadna sie¢ kolejowa.*

Gospodarka gminy Konopnica zwigzany jest z dzialalno$cig rolnicza. Wyrazny udziat mozna
tutaj wyrézni¢ takze w przypadku podmiotow zajmujacych si¢ handlem hurtowym

i detalicznym oraz przetwoérstwem przemystowym.’

2.2.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego przyjety zostat uchwata nr

LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 Sierpnia 2018 r. Dokument stanowi

3 Bank Danych Lokalnych - GUS
4 Raport o Stanie Gminy Konopnica 2023, s. 7
5 Strategia Rozwoju Gminy Konopnica na lata 2016-2023
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instrument kreacji polityki przestrzennej samorzadu wojewodztwa. Zawiera odpowiednie
ustalenia dokumentoéw strategicznych, koncepcyjnych, programowych, rzadowych oraz
samorzadowych. Plan zawiera odniesienia do Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030, a takze Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lodzkiego 2030. Omawiany dokument
to instrument transmisji polityki przestrzennej samorzadu wojewodztwa oraz posrednio
dokumentow rzagdowych do dokumentoéw polityki przestrzennej na poziomie gminnym. Plan
stanowi wyjSciowa baze do tworzenia okresowych raportow o stanie i zmianach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze ocen realizacji zawartych w nim

ponadlokalnych inwestycjach celu publicznego.

Gltowne zatozenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego

dotyczace gminy Konopnica:

1. Zachowanie budownictwa drewnianego zwigzanego z tradycyjng gospodarka wiejska:

— Zachowanie drewnianych mtynéw wodno-elektrycznych.

2. Wzmocnienie obszarowej ochrony prawnej dla szczegolnie cennych form zabytkowego
krajobrazu kulturowego regionu - obszar wokoét zbiornika Konopnica-Strobin

3. Rozw¢j Turystycznego Obszaru Funkcjonalnego Doliny Warty:

— Szansa Gminy Konopnica jako miejsca z potencjatem zaplecza hotelowego

— Ogoblne wskazanie co do poprawy rozwoju infrastruktury turystycznej, promocji
dziedzictwa kulturowego oraz ograniczenia presji urbanistycznej na tereny cenne

przyrodniczo i obszary zalewowe
2.3.  Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gmina Konopnica pokryta jest w catoSci miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Na terenie gminy obowigzuje facznie 17 planow.

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w

gminie Konopnica

Nazwa miejscowego planu
Lp. Podstawa prawna Uwagi
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr X1/55/03
Miejscowy plan zagospodarowania
1. Rady Gminy Konopnica | Uniewazniony w cze$ci
przestrzennego gminy Konopnica

z dnia 30.12.2003 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr X/56/07
2. przestrzennego gminy Konopnica dla obszaru | Rady Gminy Konopnica | -
we wsi Strobin 28.11.2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XIV/96/08
3. przestrzennego gminy Konopnica dla obszaru | Rady Gminy Konopnica | -
dzialek nr 412/5 1 414/8 we wsi Konopnica z dnia 25.04.2008 r
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XV1/114/08
4. przestrzennego gminy Konopnica dla obszaru | Rady Gminy Konopnica | -
dziatek nr 48/1 1 48/2 we wsi Wronsko z dnia 27.08.2008 .
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr
s przestrzennego Gminy Konopnica dla XXXIX/195/09 Rady
' fragmentu obszaru we wsi Wronsko (dziatki Gminy Konopnica z dnia
nr 3821 383) 29.12.2009 r
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr
‘ przestrzennego Gminy Konopnica, w cz¢$ci XXX1/163/13 Rady
. obejmujacej projektowany przebieg drogi Gminy Konopnica z dnia
gminnej w obrebie geodezyjnym Strobin 29.10.2013 .
Miejsco lan zagospodarowania
PEORYP g P ) ) Uchwata nr XXV/145/17
przestrzennego Gminy Konopnica, w cze¢Sci ) ) ) ] )
7. o ) o ) Rady Gminy Konopnica | Uniewazniony w czgsci
obejmujacej grunty wsi Strobin i Kolonia
] z dnia 19.06.2017 1.
Strobin
Uchwata nr
g Miejscowy plan zagospodarowania XXX1/194/21 Rady
. przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica | Gminy Konopnica z dnia
30.11.2021 r.
Uchwata nr
9 Miejscowy plan zagospodarowania XXXIV/217/22 Rady
. przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow | Gminy Konopnica z dnia
21.01.2022 r.
Uchwata nr XL1/279/22
Miejscowy plan zagospodarowania ) )
10. ) ) Rady Gminy Konopnica | -
przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica
z dnia 25.10.2022 1.
o ) Uchwata nr XLV/310/23
Miejscowy plan zagospodarowania ) ]
11. ) Rady Gminy Konopnica | -
przestrzennego dla fragmentu wsi Bgbnow
z dnia 16.02.2023 .
Uchwata nr
= Miejscowy plan zagospodarowania XLVIII/326/23 Rady

przestrzennego dla fragmentu wsi Strobin

Gminy Konopnica z dnia

28.04.2023 r.
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Uchwala nr

) ) XLIX/330/23 Rady
13. | przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow, -
Gminy Konopnica z dnia
31.05.2023 .

Uchwata nr L1/349/23

Miejscowy plan zagospodarowania

Gtluchow, Rychtocice i Konopnica

Miejscowy plan zagospodarowania ) )
14. ] ) Rady Gminy Konopnica | -
przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica

z dnia 17.08.2023 r.

Uchwala nr
Miejscowy plan zagospodarowania LVIII/387/24 Rady
P przestrzennego dla fragmentu wsi Gluchow Gminy Konopnica z dnia )
06.03.2024 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr LI1X/393/24
16. | przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica i | Rady Gminy Konopnica | -
Strobin z dnia 03.04.2024 r.
Uchwata nr XIV/65/25

Miejscowy plan zagospodarowania
17. ) ) Rady Gminy Konopnica | -
przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica

z dnia 27.06.2025 1.

Zrédto: Urzqd Gminy w Konopnicy.
2.4. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy Konopnica spos$rod form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366, z p6zn. zm.) wystgpuja: park
krajobrazowy, rezerwat przyrody, zespot przyrodniczo-krajobrazowy, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody. Ponadto w granicach administracyjnych gminy znajduja si¢ korytarze
ekologiczne. Powierzchnia obszarow podlegajacych ochronie prawnej wynosi ponad 70%

powierzchni gminy.

W planie og6lnym starano si¢ w maksymalnym stopniu wlagczy¢ tereny objete ochrong przyrody
do stref otwartych (SO). Taki podziat ma na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony wartosci
przyrodniczych, a takze umozliwienie mieszkancom i turystom dostepu do terendw zielonych,
co sprzyja rekreacji. Strefa otwarta, obejmujac tereny chronione, wspiera zrOwnowazony

rozw0j gminy 1 minimalizuje presj¢ urbanistyczng na cenne przyrodniczo obszary.

Strefy planistyczne zostaly wyznaczone w oparciu o zapisy obowigzujacych miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.
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2.4.1. Park krajobrazowy

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki utworzony zostat 14 wrzesnia 1989 r.
Uchwatag Wojewddzkiej Rady Narodowej w Sieradzu nr VIII/45/89 w sprawie utworzenia
Parku krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki. Jego powierzchnia wynosi 253,3
km?, z czego w granicach gminy znajduje sie 55 km? (okoto 66%). Przebiega przez centralny
rejon gminy, od poéocnego-wschodu do potudniowego-zachodu. Znajduje si¢ na obszarze
sotectw: Konopnica, Rychlocice, Szynkielow, Kamyk, Piaski, Mata Wie$, Bebnéw, Wronsko,
Strobin. Park Krajobrazowy ochrania doliny rzek Warta i Widawka, ich doptywy wraz z
systemem stref przystokowych oraz towarzyszaca im szat¢ roslinng. Chronione tereny

charakteryzuje urozmaicona rzezba terenu.

Rozporzadzeniem Nr 30/2006 Wojewody Lodzkiego z dnia 3 listopada 2006 r.
ustanowiony zostat plan ochronny Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki.
Wymienione w dokumencie cele ochrony odnosza si¢ do ochrony: przyrody nieozywionej,
ekosystemoéw lesnych, ekosystemow nielesnych, ekosystemow wodnych i torfowiskowych,
gatunkow ro$lin i zwierzat oraz ich siedlisk, walorow krajobrazowych i kulturowych oraz

waloréw rekreacyjnych.
2.4.2. Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy Konopnica znajduje si¢ Rezerwat Przyrody ,,Holda” o powierzchni 71,24
ha. Jest to czeSciowo rezerwat leSny polozony w granicach lesnictwa Rychlocice. Rezerwat
utworzony zostal na podstawie rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych 1 Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(Dz. U. z 1998 r. Nr 164, poz. 1188) utrzymanego w mocy zarzadzeniem nr 47/2010
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie

rezerwatu przyrody "Hotda" (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 194, poz. 1565).°

Zarzadzeniem Nr 8/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 23
marca 2011 r. ustanowiony zostat plan ochronny dla rezerwatu przyrody Hotda. Celem ochrony
rezerwatu jest zachowanie kompleksu zbiorowisk lennych (gradowych, legowych oraz

olsowych) 1 borowych.

6 Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica, 2016 r.
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2.4.3. Zespol przyrodniczo-krajobrazowy

Potudniowa cze$¢ gminy, ktora znajduje si¢ dolinie Warty i Wierznicy jest potozona w granicy
Osjakowskiego Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego. Analizowana forma ochrony
dotyczy gtownie doliny rzeki Warty na odcinku miedzy Zaleczanskim Parkiem
Krajobrazowym, a Parkiem Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty 1 Widawki. Teren zespotu

jest ostoja ptakow wodno-btotnych, a takze szczegodlnie bogatej szaty roslinne;.

Osjakowski zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ustanowiony zostat Rozporzadzeniem
Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. Jego powierzchnia wynosi 24,92 km?, z czego
w granicach gminy znajduje si¢ jedynie 1.81 km?. W granicach danego zespotu stwierdzono
wystepowanie 230 gatunkow ptakow wodno-btotnych, z czego 145 to gatunki legowe. Na

terenie parku obowigzuja zasady ochrony wynikajace z ww. rozporzadzenia.
2.4.4. Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy Konopnica ustanowionych zostato pie¢ uzytkow ekologicznych. Cztery z
nich osobno charakteryzujace si¢ jako bagno ustanowione zostaly Rozporzadzeniem Nr
18/2000 Wojewody Lodzkiego z 22.05.2000 r. Pozostaly uzytek znany jako naturalny zbiornik
wodny ustanowiony zostal Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z 17.02.1992 r. w
sprawie uznania za obiekty chronione. Ich fgczna powierzchnia w granicach gminy wynosi

4,12 ha.

Tabela 2. Wykaz uzytkéw ekologicznych na obszarze gminy Konopnica.

Lp. | Kod Rodzaj uzytku Data Powierzchnia
utworzenia [ha]

1. | PL.ZIPOP.1393.UE.1017032.758 | bagno 15.06.2006 0,0800

2. | PL.ZIPOP.1393.UE.1017032.759 | bagno 15.06.2006 1,6700

3. | PL.ZIPOP.1393.UE.1017032.760 | bagno 15.06.2006 0,7500

4. | PL.ZIPOP.1393.UE.1017032.761 | bagno 15.06.2006 0,5000

5. | PL.ZIPOP.1393.UE.1017052.777 | zbiornik wodny 14.03.1992 0,0000

Zrédlo: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska - CRFOP.

2.4.5. Korytarze ekologiczne

Zgodnie z mapg korytarzy ekologicznych, opracowana na zlecenie Ministerstwa Srodowiska
w 2005 r. 1 uszczegdtowiong w 2011 1., na terenie gminy Konopnica wyr6zniono jeden korytarz
ekologiczny Dolina Warty (KPdC-22), przebiegajacy w wigkszej cze¢$ci wzdhuz doliny Warty.
Pelni on funkcje kluczowego ,,korytarza ekologicznego™. Zaliczany jest do migdzynarodowych

korytarzy ekologicznych i1 stanowi jeden z wazniejszych elementow regionalnej sieci obszarow
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istotnych dla ochrony przyrody w Polsce (ECONET-Polska) w tym dla zachowania

bior6znorodnosci na poziomie ogolnoeuropejskim (Corine, Natura 2000).

2.4.6. Pomniki przyrody’
Zgodnie z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody pomnikami
przyrody sq pojedyncze twory przyrody zZywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegolnej
wartosci  przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej Ilub krajobrazowej oraz

odznaczajqgce sie indywidualnymi cechami, wyrozniajgcymi je wsrod innych tworow (...).

Na terenie gminy Konopnica znajduje si¢ 16 pomnikéw przyrody, ktdre obejmuja pojedyncze

drzewa oraz jedng grup¢ drzew.

Tabela 3. Wykaz pomnikow przyrody na obszarze gminy Konopnica

L.p Kod Gatunek drzewa Data utworzenia
1 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2055 Cis pospolity 1998-03-06
2 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2056 Lipa drobnolistna 1998-03-06
3 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2058 Topola biata 1998-03-06
4 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2059 Topola biata 1998-03-06
5 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2060 Topola biata 1998-03-06
6 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2063 Topola biata 1998-03-06
7 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2064 Topola biata 1998-03-06
8 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2066 Dab szyputkowy 1998-03-06
9 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2067 Dab szyputkowy 1998-03-06
10 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2068 Klon pospolity 1998-03-06
11 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2070 Klon pospolity 1998-03-06
12 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.2071 Sosna zwyczajna 1998-03-06
13 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.5286 Topola biata 2022-07-05
14 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.5287 Klon pospolity 2022-07-05
15 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.5288 Topola biata 2022-07-05
16 PL.ZIPOP.1393.PP.1017032.5289 Topola biata 2022-07-05

Zrédlo: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — CRFOP.

7 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (dostep 01.12.2025)
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Pomniki przyrody ze wzgledu na swoj punktowy charakter nie wplynety na ustalenia planu

ogolnego.

2.5. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu
Wedlug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzig nazywamy
czasowe pokrycie przez wodg terenu, ktory w normalnych warunkach nie jest pokryty wodg, w
szczegolnosci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,

kanatach oraz od strony morza.
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig dzielimy na:

— obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi

1% - powo6dz na tych obszarach wystgpuje raz na 100 lat

— obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi

10% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

— obszary migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska

stanowigce dziatki ewidencyjne.

W gminie Konopnica wystepuja tereny zagrozone powodzig — narazone na niebezpieczenstwo
sg obszary rzeczne. Sg to obszary zagrozenia powodziowego 1% oraz 10% znajdujace si¢ nad
rzeka Warta. Tereny te przebiegaja przez srodek gminy — w potozeniu potudnikowym. Zgodnie
z informacjami przekazanymi przez PGGW Wody Polski gmina Konopnica znajduje si¢ poza

obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16, pkt 34. 8

8 Pismo P.RPP.603.345.2025.PS
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: Granica gminy Konopnica
["] Obszary, na ktérych zagrozenie wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)
[\] Obszary, na ktorych zagrozenie wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)

Ryc. 2. Obszary zagrozone powodzig na obszarze gminy Konopnica

Zrodto: opracowanie wlasne.

Zgodnie z wspomnianym pismem, ustalono, ze gmina znajduje si¢ na obszarze, na ktorym
wystapienie powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% oraz znajduje si¢ poza obszarem narazonym na

zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa zycia i mienia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
zostaly w mozliwie najszerszym zakresie objete strefami otwartymi (SO) oraz strefami zieleni
irekreacji (SN), w ktérych zabudowa jest zakazana lub podlega ograniczeniom inwestycyjnym.
Na obszarach zagrozonych, na ktorych wyznaczone sg strefy mieszkaniowe i letniskowe nie
wystepuja obszary uzupetnienia zabudowy, uniemozliwiajagc rozwdj zabudowy na tych
terenach. Strefy te zostaly wyznaczone w oparciu o obowigzujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacg zabudowe.

Obszary gruntéw zmeliorowanych
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Grunty zmeliorowane to tereny, na ktorych zostaty wykonane i nadal funkcjonujg urzadzenia
melioracyjne. Celem tych dziatan jest poprawa stosunkow wodnych w glebie, co przektada si¢
na zwigkszenie jej zdolnos$ci produkcyjnej oraz utatwienie upraw rolnych. Zgodnie z art. 195
ustawy Prawo wodne, przez melioracje wodne rozumie si¢ regulacj¢ stosunkow wodnych na
gruntach rolnych lub lesnych, stuzacg poprawie ich wilasciwosci uzytkowych, przede

wszystkim poprzez odwadnianie nadmiaru wod lub ich dostarczanie w przypadku niedoboru.

Na terenie gminy Konopnica wystepuja liczne obszary gruntow zmeliorowanych w okolicy
miejscowosci Szynkielow, Wronsko, Gluchow, Rychtocice 1 Konopnica, gtéwnie obejmuja
uzytki rolne. Melioracje, obejmujace systemy rowdéw odwadniajacych oraz drendéw, majg na
celu poprawe warunkow wodnych gleb, zwigkszenie ich wydajnosci rolniczej oraz ochrong

przed nadmiernym uwilgotnieniem.

W swietle obowigzujacych regulacji prawnych, w szczego6lnosci art. 234 ustawy Prawo wodne,
ktéry jednoznacznie zakazuje wlascicielowi gruntu dokonywania zmian w kierunku i nat¢zeniu
odpltywu wod opadowych, roztopowych oraz zrodlanych, mogacych wyrzadzi¢ szkode na
gruntach sgsiednich, a takze zabrania odprowadzania wod i wprowadzania $ciekow na cudze
nieruchomosci, kluczowe jest, aby planowane zagospodarowanie terenu nie prowadzito do
trwalej zmiany stosunkow wodnych. Ta zasada odnosi si¢ kompleksowo zaréwno do obszaru
bezposrednio objetego procesem planistycznym, jak 1 do terendw przyleglych, na ktore

potencjalne zmiany moglyby negatywnie oddziatywac.

W zwigzku z powyzszym przyjeto polityke planistyczng, zgodnie z ktora poza obszarami
przeznaczonymi pod zabudowe¢ w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania, w
mozliwie najszerszym zakresie wtgczono grunty zmeliorowane do stref otwartych (SO). Takie
rozwigzanie umozliwia utrzymanie wlasciwych warunkow wodnych, kluczowych dla
funkcjonowania systemow melioracyjnych i stabilnosci ekologicznej obszaru, a tym samym
efektywnie zabezpiecza potencjat tych terenéw dla intensywnej i zrownowazonej produkcji
rolnej. Zbyt duza ingerencja budowlana na tych obszarach mogtaby zaburzy¢ delikatng

rownowage hydrologiczng, wymagang przez specyfike gruntow zmeliorowanych.

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych

wystepujq te ruchy

W mys$l przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz. U. 08.25.150 ze zm.) przez ruchy masowe rozumie si¢ powstajgce naturalnie lub na skutek
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dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,

zwietrzeliny i gleby.

Na terenie gminy Konopnica nie zanotowano zarejestrowanych terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi - wg "Rejestracji 1 inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na
terenie catego kraju (ze szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk

geodynamicznych").
Zgodnie z powyzszym pomini¢to ten aspekt w procesie tworzenia planu ogdlnego.
2.7.  Strefy ochronne uje¢¢ wody

Strefy ochronne uj¢¢ wod stanowia obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z pézn. zm.), na ktorym
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z

wod.

Wedhug danych Panstwowego Instytutu Badawczego na obszarze gminy Konopnica
zlokalizowanych jest 17 uje¢ wod, w ktorych zawiera si¢ tacznie 25 obiektow. W wiekszosci
sa to ujecia nieczynne. Gtownym zrodiem zaopatrzenia gminy w wode¢ sg dwa ujecia wod
podziemnych dla potrzeb wodociaggow komunalnych. Zlokalizowane s3 one w
miejscowosciach: Konopnica i Rychtocice. Istniejace ujecia posiadaja wyznaczone strefy
ochrony bezposredniej w promieniu 8 m od obudowy studni. Zadne z uje¢ nie posiada
ustanowionej strefy ochrony posredniej uje¢ wod. Z ich dokumentacji rowniez nie wynika

potrzeba ustanawiania takich stref.
2.8.  Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Obszary ochronne zbiornikow waéd §rédladowych ustanawia si¢ w celu ochrony zasoboéw tych

wod przed degradacja.

Obszar gminy Konopnica znajduje si¢ czeSciowo w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 326 — “Zbiornik Czestochowa (E)”.

Na obszarze gminy Konopnica nie stwierdzono wystepowania obszarow ochronnych

zbiornikéw $rdédladowych, co nie wptyneto na ustalenia planu ogélnego.
2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.
2024 poz. 1290), obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest

uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania
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substancji, podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji. Teren gorniczy
natomiast to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gormiczych

zaktadu gorniczego.

Na obszarze gminy Konopnica nie wystepujg tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z

filarami ochronnymi.
W zwigzku z powyzszym nie bylo konieczno$ci uwzglgdniania tych uwarunkowan w planie.

2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego
zawartych w systemie ,,MIDAS” na terenie gminy Konopnica nie wystepuja udokumentowane
ztoza kopalin, kompleksy poziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji.
W zwigzku z czym pominigto ten aspekt przy tworzeniu planu ogélnego.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Konopnica nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony

uzdrowiskowej.
W zwiazku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub uje¢te w wojewodzkiej

lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesne;j.

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkdéw wynikaja w szczegolnosci
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292) oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.

609, z p6zn. zm.).

Formami ochrony prawnej zabytkow sa: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbow
Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach

zabudowy).
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Ochrona zabytkéw jest jednym z zadan witasnych gminy, a do gléwnych obowigzkow i

kompetencji nalezg m.in.:

— prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow,
— sporzadzanie programu opieki nad zabytkami,
— uwzglednienie ochrony i opieki nad zabytkami przy sporzadzaniu i aktualizacji

dokumentow strategicznych 1 planistycznych.

Na terenie gminy Konopnica znajduje si¢ obecnie 7 obiektéw zabytkowych wpisanych

do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa todzkiego”:
Konopnica

- kosciot par. p.w. §w. Rocha, nr rej.: 941 2 30.12.1967

- dwor, nrrej.: 942 2 30.12.1967

- spichlerz dworski, nr rej.: 943 z 30.12.1967

- mityn wodno-elektryczny, nr rej.: 340/19/86 z 06.10.1986

Rychlocice

- kosciot par. p.w. Zwiastowania NMP, nr rej.: 954 z 30.12.1967
- dwor, nrrej.: 955 2 30.12.1967
- spichlerz podworski, nr rej.: 956 z 30.12.1967

Tabela 4. Wykaz obiektow 1 obszarow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Ulica/ nr
L.p Miejscowosé Obiekt Nr ewid. Dz. Uwagi
posesji
1 Bebnow Zagroda 13 189
2 Bebnow Dom 33 44/1
Kosciot popaulinski pw. W zespole
) , o ) Nr rej.
3 Konopnica Sw. Rocha z tacznikiem do kosciota 93a/2
941/122/A
klasztoru parafialnego
Cmentarz przykoscielny z w zespole ul.
4 Konopnica pierscieniem drzew i kosciota Krasickiego
ogrodzeniem parafialnego (dz. nr. 646)
w zespole
5 Konopnica Plebania kosciota 93a/1
parafialnego

9 Informacje potwierdzone pismem od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi (pismo znak WUOZ-
PP.5150.521.2025.JB) z dnia 26.08.2025
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) w zespole
6 Konopnica Stodota ) 510/6
dworskim
) ) w zespole Nr rej.
7 Konopnica Spichlerz ) 510/7
dworskim 943/125/A
) w zespole Nr rej.
8 Konopnica Dwor 469/12
dworskim 942/124/A
) w zespole
9 Konopnica park ] 469/12
dworskim
10 Konopnica Cmentarz parafialny 86a
11 Konopnica Cmentarz wojskowy 438b
12 Konopnica Dom u. Stalowa 4
13 Konopnica Dom UL Stalowa 3
14 Konopnica Dom UL Rzeczna 21 12572
15 Konopnica Dom UL Rzeczna 19 126/2
16 Konopnica Dom UL Rzeczna 17 126/1
17 Konopnica Dom UL Rzeczna 13 127/1
Nr. rej.
18 Konopnica Mtyn 488/4
340/19/86
Ul. Zamczysko
19 Konopnica Dom s 137/10
Ul. Zamczysko
20 Konopnica Dom . 137
21 Mata Wie$ Dom 39 320
22 Mata Wie$ Dom 46 317
23 Mata Wie$ Dom 45 318
24 Mata Wie$ Dom 10 399
25 Mata Wie$ Dom 5 405
26 Rychtocice Dom 57
27 Rychlocice Dom 60
) ] ) W zespole
Kosciot p.w Zwiastowania Nr rej.
28 Rychlocice kosciota
NWP 954/156/A
filialnego
W zespole
29 Rychlocice Dzwonnica kosciota
filialnego
Cmentarz przykoscielny z W zespole
30 Rychlocice pier§cieniem drzew i kosSciota
ogrodzeniem filialnego

25




PLAN OGOLNY GMINY KONOPNICA

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

W zespole
) dworsko- Nr rej.
31 Rychtocice Dwor z XVIII w. 91
parkowo- 955/157/A
folwarcznym
W zespole
dworsko-
32 Rychlocice Dom gorzelanego
parkowo-
folwarcznym
W zespole
) dworsko-
33 Rychtocice Gorzelnia
parkowo-
folwarcznym
W zespole
) ) dworsko- Nr rej.
34 Rychtocice Spichlerz 93
parkowo- 956/158/A
folwarcznym
W zespole
dworsko-
35 Rychlocice Obora 894/45
parkowo-
folwarcznym
36 Rychtocice Cmentarz parafialny
) ) W zespole
) Kaplica grobowa rodziny
37 Rychtocice cmentarza
Trepkow
parafialnego
38 Rychtocice Park 91
39 Strobin Dom 59 184
40 Szynkielow Dom 233 1327/1
41 Szynkielow Dom 226 1448
42 Szynkielow Dom 222 1439
43 Szynkielow Dom 35 997
44 Szynkielow Cmentarz 985
W zespole
45 Szynkielow Kosciol p.w NMP kosciota 1276
parafialnego
W zespole
46 Szynkielow Dzwonnica kosciota 1277
parafialnego
W zespole
47 Szynkielow Plebania kosSciota 1277
parafialnego
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48 Wronsko Dom 6 210
49 Wronsko Dom 21 229

Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Konopnica

Zgodnie z danymi przekazanymi przez Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na obszarze gminy Konopnica znajdujg si¢ nast¢pujace stanowiska archeologiczne wpisane do

rejestru zabytkow!':

Tab. 1. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Lp. | Nazwa obiektu Miejscowos¢ Numer rejestru
1 Grodzisko wyzynne wczesnosredniowieczne Konopnica C61
2 Kurhan z okresu rzymskiego Konopnica C62
3 Osiedle obronne kultury luzyckiej z resztkami | Strobin Miescisko C93
watu z okresu halsztackiego
4 Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej Strobin Lesisko C9%4
5 Cmentarzysko kultury tuzyckiej Strobin Lesisko C95

Zrédlo: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi
Lacznie z wyzej wymienionymi stanowiskami archeologicznymi wpisanymi do rejestru

zabytkow, na obszarze gminy znajduje si¢ 125 stanowisk archeologicznych.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow. W odlegtosci 30 metrow od granicy stanowisk archeologicznych, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu

zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Wyznaczanie stref planistycznych, dobor wskaznikoéw oraz parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu wynika z lokalizacji obiektéw 1 obszaréw zabytkowych. W ramach
opracowywania planu ogodlnego, ochrona zabytkow zostata uwzgledniona poprzez
przeniesienie wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenow z obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego do standardéw urbanistycznych w
mozliwie najszerszym zakresie, gdyz to wtasnie plany miejscowe okreslajg szczegotowe zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. W przypadku niepelnych informacji o

wskaznikach w planach, zostaly one wyznaczone poprzez indywidualng analizg.

10 Dane tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
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W gminie Konopnica nie s3 zlokalizowane zadne dobra kultury wspotczesne;.

2.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Konopnica nie wystepuja obszary pomnikow zaglady wraz ze strefami

ochronnymi.
W zwigzku z powyzszym nie bylo konieczno$ci uwzglgdniania tych uwarunkowan w planie.

2.14. Tereny zamknigete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete stanowig tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i
bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688, 1762) tereny zamknigte

sa ustalane przez wlasciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych w drodze decyz;ji.
Na terenie gminy Konopnica nie wystepujg tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
W zwigzku z tym nie uwzgledniono tych uwarunkowan w planie.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Obszary ograniczonego uzytkowania to obszary tworzone na podstawie Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024.54 tj..). Wyznacza si¢ je w celu

ograniczenia negatywnych skutkéw oddzialywania okreslonych obiektow na okoliczng

przestrzen.

Na obszarze gminy Konopnica nie wyznaczono obszaro6w ograniczonego uzytkowania. Co nie

wplyneto na ustalenia planu ogdlnego.
2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Konopnica nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji.
Zgodnie z powyzszym pomini¢to ten aspekt w procesie tworzenia planu

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z zapisami dokumentu ,,Diagnoza obszaru zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji
Gminy Konopnica” wyznaczone zostaly tereny zdegradowane, gdzie koniecznie jest
rozpoczecie procesOw rewitalizacyjnych. Podstawa do okreslenia przestrzennego zasiggu

obszaru rewitalizacji na terenie gminy Konopnica byty:
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- Diagnozy zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej 1
funkcjonalno-przestrzennej

- Analizy zjawisk kryzysowych w przestrzeni

- Analizy dokumentow strategicznych i planistycznych Gminy Konopnica

- Uwag os6b partycypujacych w rewitalizacji (mieszkancow, przedsigbiorcow,

przedstawicieli organizacji pozarzadowych)

Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje powierzchni¢ 222ha, co odpowiada 2,67%
powierzchni gminy. Jest zamieszkaty przez 1149 co stanowi 29,98% ludno$ci gminy. Obszar
rewitalizacji podzielony zostat na 6 podobszarow, ktore obejmuja wsie Bebnow, Mata Wies,
Rychtocice, Strobin, Wronsko, a takze Konopnice. Pod wzgledem $rodowiskowym,
zauwazalny jest zty stan wod powierzchniowych. Warto zaznaczy¢, ze dokument ,,Diagnoza
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Konopnica” zostal opracowany w
2017. Stan faktyczny na rok 2025 czg¢sci miejsc w gminie Konopnica od tego czasu zdazyt ulec

poprawie.

W ramach kontynuacji polityki przestrzennej gminy, dzialania dotyczace rewitalizacji zostaty
zintegrowane poprzez dostosowanie stref planistycznych do wskazanych obszaréw. Celem tych
dziatan jest zapewnienie spdjnosci planowania przestrzennego, uwzgledniajacego zar6wno
ogolne potrzeby gminy, jak 1 specyficzne wymagania poszczeg6lnych terenow. Dzialania te

maja na celu zrbwnowazony rozwdj oraz poprawe jakosci zycia mieszkancow.
2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22024 1. poz. 54, z p6zn. zm.) Rada powiatu moze, w drodze uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjq, uwzgledniajgc szczegolne potrzeby
ochrony przed hatasem tych obszarow i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu

hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie si¢ obszar, na ktérym nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lpwn, natomiast obszarem
cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktory nie jest narazony na oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego =z dziatalnosci rekreacyjno-

wypoczynkowe;j.
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Na terenie gminy Konopnica nie wyznaczono obszaroéw cichych w aglomeracji oraz obszarow
cichych poza aglomeracja, w zwiazku z czym nie bylo konieczno$ci uwzgledniania tych

uwarunkowan w planie.
2.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne
2.19.1. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I11

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2024
r. poz. 82) ochronie podlegaja uzytki rolne klas I-III. Zgodnie z art. 5b ustawy, przepisoOw

ustawy nie stosuje si¢ jednak do obszaréw polozonych w granicach administracyjnych miast.

Zgodnie z dokumentem ,,Zmiana Studium 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Konopnica”, a takze pismem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak sprawy:
DNI.bi.660.674.2025) stanowigcym odpowiedz na pismo w sprawie przystgpienia gminy
Konopnica do sporzadzenia planu ogdlnego, gmina Konopnica posiada stosunkowo duzy udziat
gleb wysokich klas bonitacyjnych, w tym gleb ktoére sa chronione i stanowig podstawe do
intensyfikacji upraw polowych oraz sadownictwa i warzywnictwa. Uzytki rolne w gminie
zajmujg powierzchni¢ 5443 ha, co stanowi okolo 65% powierzchni gminy. Gleby I klasy
bonitacyjnej nie wystepuja, natomiast gleby klasy II i III stanowig ok. 20% gruntéw ornych
gminy. Gleby chronione III klasy bonitacyjnej zajmuja powierzchni¢ ok. 968ha, co odpowiada
20,6% ogotu uzytkow rolnych gminy. Naleza do nich gleby brunatne, lokalnie mady utworzone
z piaskéw gliniastych mocnych lub lekkich, zalegajacych na glebach lekkich oraz gleby
bielicowe, wytworzone z piaskow gliniastych mocnych, zalegajacych na glinach $rednich i
lekkich. Wspomniane gleby zaliczane s3 do kompleksow uprawowych pszennych dobrych 1
zytnich bardzo dobrych. Ich najwigksze zwarte powierzchnie znajdujg si¢ w rejonie wsi
Rychtocice 1 Piaski, a takze na potudnie od Kolonii Strobin. Gleby hydrogeniczne, w tym gleby
pochodzenia organicznego wystepuja gtownie w dolinach rzek warty i Olesnicy, a takze w
kompleksach podmoktych tak ,,Szynkielow-Dotki” i1 ,,Ochle”. To gleby torfowe, murszowo-
torfowe, mulowo-torfowe, torfowo-mutowe, a takze murszowo-mineralne i murszowate.
Gleby klas IV zajmuja ok. 37 powierzchni gruntow ornych w gminie. W zwigzku z powyzszym,
szczegoOlnej ochronie powinny podlegac gleby klas I1 1 III, a takze IV. W pierwszej kolejnosci
na cele nierolnicze powinno przeznacza¢ si¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych, to jest V-VI,
ktore zajmuja ok. 43% powierzchni gruntdow ornych gminy. Wiadze powinny rozsadnie

gospodarowa¢ wszystkimi gruntami rolnymi i nie powinny dopuszcza¢ do ingerencji
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nierolniczego zainwestowania w rolnicza przestrzen produkcyjng bez wzgledu na klase

gruntow.

Zgodnie z danymi przekazanymi przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa rodzkiego
Departament Geodezji, Kartografii i Geologii, Wydzial — WODGIiK, na terenie gminy

rozpoznano 18 rodzajow kompleksow glebowych.

Tab. 2. Ilosciowa charakterystyka komplekséw glebowych w gminie Konopnica

L.p Kompleks glebowy Ilo$¢ obszarow
1 2 78
2 2z 116
3 3 6

4 3z 252
5 4 155
6 5 169
7 6 324
8 7 320
9 8 23
10 9 86
11 14 14

—_
\]
c
o
)

13 LS 189
14 N 19
15 RN 59
16 Tz 139
17 W 2
18 WN 22

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawi danych WODGiK UMWE

2.19.2. Grunty lesne

Gmina Konopnica jest obszarem stosunkowo intensywnie zalesionym. Zgodnie z danymi GUS
na koniec roku 2024, lesistos¢ wyniosta 26,2%, a powierzchnia laséw ogdtem to 2 179,73 ha.
! Stanowi to okoto Y4 powierzchni gminy. Znajdujacy sie na terenie gminy rezerwat Hotda
obejmuje ochrong kompleksy ekosystemoéw lesnych gradowych, tggowych, olsowych, a takze
borowych. Wystepowanie laséw reprezentujacych wysokie walory przyrodnicze stanowi

istotng zalete gminy pod wzglgdem turystycznym. Pod wzgledem struktury wtasnosci, lasy sa

11 Bank Danych Lokalnych GUS
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stosunkowo réwno podzielone: ok. 56% laséw nalezy do panstwa, a 44% do wilascicieli
prywatnych. Lasy Panstwowe na terenie gminy Konopnica sg pod zarzadem Nadles$nictwa
Ztoczew, podlegajacego pod Regionalng Dyrekcje Laséw Panstwowych w Lodzi. Lasy w
Gminie Konopnica zlokalizowane sg w przewazajacej czesci na plaskich 1 piaszczystych
obszarow wysoczyzny polodowcowej. Dominujacymi siedliskami lesnymi sg bory $wieze, a
takze bory §wieze mieszane. Najwiecej jest lasow sosnowych w wieku 40-80 lat oraz laséw

iglastych w wieku 0-40 lat. 12

Zgodnie z pismem Nadle$nictwa Wielun (Znak spr. ZG.2200.49.2025), bedacym odpowiedzig
na pismo w sprawie przystagpienia gminy Konopnica do sporzadzenia planu ogolnego,
wskazane jest, aby w planie ogdélnym ograniczy¢ przeznaczenie na cele niele$ne i nierolnicze
terenow bezposrednio graniczacych z kompleksami lesSnymi oraz potozonych w dolinach
ciekow wodnych. Obszary te powinny stanowi¢ korytarze ekologiczne oraz potencjalne tereny
zalewowe, ktore beda spetniaty funkcje ochrony przeciwpozarowej. Tereny polozone w
bezposrednim sgsiedztwie gruntéw Skarbu Panstwa begdacych w zarzadzie PGL LP nie
powinny by¢ przeznaczane pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wielorodzinne, a
takze przemyslowe, gdyZz spowoduje to nasilenie antropopresji na teren lasu 1 zwigkszy stopien
zanieczyszczenia $Srodowiska lesnego. Co wiecej, ograniczenie lokalizacji zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie terenow lesnych wyeliminuje potencjalne zagrozenie dla budynkow,
budowli oraz ludzi powodowane upadkiem drzew z przyczyn naturalnych. Ponadto wskazuje
si¢, aby inwestycje z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej, w tym drogi dojazdowe do
terenéw planowanych do zabudowy, a takze do linii elektroenergetycznych nie przebiegaty
przez teren Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Wielun. Wskazuje si¢ takze, aby grunty rolne
nalezace do Skarbu Panstwa pozostajace w zarzadzie Laséw Panstwowych w opracowywanym
planie zostaty przeznaczone do zalesienia bez wzgledu na klas¢ gleby poniewaz zostang one

zalesione przez Nadle$nictwo Wielun gatunkami wiasciwymi dla poszczegdlnych klas gleb. '3

12 Strategia Rozwoju Gminy Konopnica Na Lata 2016-2023, s. 29
13 pismo Nadlesnictwa Wielun (Znak spr.:2G.2200.49.2025)
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= Granica gminy Konopnica
I Grunty lesne
Grunty stanowigce uzytki rolne klas I-III

Ryc. 3. Wystepowanie gruntéw ornych klas I-III oraz gruntéw lesnych w gminie Konopnica
Zrédlo: opracowanie wlasne.
Polityka przestrzenna gminy Konopnica ma na celu ochron¢ gruntéw rolnych i lesnych przed
nadmiernymi procesami urbanizacyjnymi. Ochrona tych terendw jest istotna nie tylko z punktu
widzenia zachowania naturalnego charakteru przestrzeni, ale réwniez w kontekscie
zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju gminy. Stan srodowiska ma kluczowe znaczenie dla
jakosci zycia jego mieszkancow, dlatego w strukturze gminy zachowano cenne tereny lesne i
tereny zieleni naturalnej poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji
(SN). Tereny te pelnig funkcje ekologiczne, wplywajac na poprawe jakosci powietrza,
zwigkszenie biordznorodnosci oraz zapewnienie przestrzeni do rekreacji 1 odpoczynku.
Zgodnie z polityka przestrzenng, utrzymanie tych terenéw w ich naturalnym stanie jest
priorytetem, co przyczynia si¢ do zrOwnowazonego rozwoju gminy i ochrony jej zasobow

przyrodniczych.
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2.20. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

powodowa¢ moga nadzwyczajne zagrozenia sSrodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.

W nawigzaniu do pisma Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi
(WPZ.5263.136.2025.2.AT), stanowigcej odpowiedZ na pismo w sprawie przystapienia gminy
Konopnica do sporzadzenia planu ogoélnego, na terenie gminy Konopnica nie sa zlokalizowane
zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR). Na terenie gminy
znajduje si¢ natomiast zaklad o zwigkszonym ryzyku wystapieniu powaznej awarii
przemystowej (ZZR) — ,,DORGAS” — ul. Pitsudskiego 12/26, 95-050 Konstantynéw L.o6dzki,
Baza Przetadunkowa Gazu Plynnego firmy ,,DORGAS” w Konopnicy, ul. Szkolna 20. Zgodnie
z pismem I-DSI.7040.1.61.2025.KO Wojewoédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Lodzi (Delegatura w Sieradzu), zaklad ten miesci si¢ na dzialce 510/4. Zaktad zajmuje si¢
dystrybucja gazu ptynnego w butlach 11 i 33 kg do odbiorcéw indywidulanych i hurtowych, a
takze magazynowaniem gazu propan butan oraz zatadunkiem i roztadunkiem gazu propan
butan z autocystern samochodowych. Na terenie zakladu moze by¢ magazynowane do 72 Mg
substancji niebezpiecznej. Zgodnie z przekazanymi informacjami, na terenie gminy Konopnica
nie jest planowane lokalizowanie nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
Dla Bazy Przetadunkowej Gazu Plynnego firmy ,,DORGAS” ustalono strefg infrastrukturalng
2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktorego sktad

wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Gmina Konopnica nie lezy w zasiggu pasa nadbrzeznego, w zwiazku z czym nie wystepuja

uwarunkowania w tym zakresie, ktore nalezatoby uwzgledni¢ w planie ogdlnym.
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2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu
2.22.1. Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoleczna stanowi istotny element jakos$ci zycia mieszkancoOw gminy. Na jej
elementy sktadajg si¢ instytucje, §wiadczone przez nie ustugi, oraz urzadzenia zapewniajgce
zaspakajanie potrzeb mieszkancoOw gminy w ramach oswiaty, opieki zdrowotnej, zycia

kulturalnego i spotecznego, opieki socjalnej oraz sportu.

Na terenie gminy Konopnica funkcjonuje sie¢ placéwek edukacyjnych sktadajaca si¢ z 3 szkot
podstawowych, wraz z przynalezacymi do nich oddzialami przedszkolnymi. Do szkoét

podstawowych naleza:

- Szkota Podstawowa im. 72 Putku Piechoty ,,Radom” w Konopnicy
- Szkota Podstawowa w Szynkielowie

- Szkota Podstawowa im. Jana Pawta I w Rychtocicach

Stan placowek o$wiatowych, a takze infrastruktury im towarzyszacej jest ciagle
modernizowany, aby spetiat potrzeby ucznidéw 1 nauczycieli. Liczba uczniow przypadajacych
na jeden etat nauczycielski utrzymuje si¢ na poziomie 4 w szkotach podstawowych w
Szynkielowie oraz im. Jana Pawta II w Rychtocicach, natomiast liczba ta wynosi 9 w Szkole
Podstawowej im. 72 Putku Piechoty ,Radom” w Konopnicy. Dowo6z dzieci do szkot

realizowany byt na podstawie umowy pomiedzy gmina, a zewnetrzng firma transportowa. '

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancoOw w zakresie edukacji, zdrowia,
kultury sportu oraz innych ustug publicznych. W ramach polityki przestrzennej gminy
wyznaczone zostaly strefy wielofunkcyjne, ustugowe oraz zieleni i rekreacji, ktére umozliwiaja
rozwdj tych obiektéw, zapewniajac ich funkcjonowanie w sposob niezakiocony i zgodny z
potrzebami spotecznosci lokalnej. Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla obiektow
infrastruktury spotecznej pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni, zapewniajac
tatwy dostep do ustug oraz minimalizujgc wpltyw na inne funkcje gminy. Dzigki takim
dziataniom mozliwe jest tworzenie spojnej, zrOwnowazonej przestrzeni, ktora wspiera rozwoj

spoteczny i podnosi jako$¢ zycia mieszkancow.

14 Raport o Stanie Gminy Konopnica za rok 2024, s. 47-53
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2.22.2. Infrastruktura transportowa

Kluczowym szlakiem transportowym w gminie Konopnica jest droga wojewodzka nr 481,
ktora przebiega przez zachodnig czg$¢ gminy. Jest ona powigzana z Wieluniem 1 Laskiem —
miastami powiatowymi. Wérdéd pozostatych drog powiatowych, istotng role odgrywa droga
powiatowa nr 4536E relacji Rychtocice-Konopnica-Osjakéw. Droga ta przecina gmine z
potnocy na potudnie. Doprowadza ruch do drogi krajowej 84 oraz zapewnia sprawny ruch
migdzy miejscowosciami w gminie. Wszystkie drogi powiatowe na terenie gminy posiadajg
utwardzong nawierzchni¢ ulepszong, najczesciej bitumiczng. Mimo to, nie wszystkie drogi sg
w dobrym stanie technicznym, czesto rdwniez niedomagaja ich warunki techniczne (np. w
zakresie szeroko$ci korytarzy w liniach regulacyjnych, szeroko$ci jezdni czy tukow
poziomych). Dtugo$¢ dréog powiatowych na terenie gminy wynosi 38,5 km, drég gminnych
37,5 km, a drogi wojewodzkiej na terenie gminy — ok. 10 km. Drogi gminne w gminie
Konopnica posiadaja rozne nawierzchnie, bitumiczne, zwirowe, zuzlowe, gruntowe. Poza

wspomnianymi rodzajami drog, wystepuja takze drogi dojazdowe, $rodpolne oraz wewnetrzne.
15

Na obszarze gminy Konopnica wystepuja drogi powiatowe:

— Nr4532E relacji Ztoczew-Szynkiel6w-Konopnica,
— Nr 1704E relacji Burzenin-Szynkielow,

— Nr 2312E relacji Wronsko-Konopnica,

— Nr 2313E relacji Konopnica-Kamyk-Ochle,

— Nr4533E relacji Begbnow-Wielgie,

— Nr4536E relacji Rychtocice-Osjakow,

— Nr 1926E relacji Konopnica-Wola Wigzowa.

Zgodnie z oficjalnymi informacjami udostgpnionymi na stronie internetowej
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/srodladowe-drogi-wodne, rzeka Warta na odcinku

znajdujacym si¢ w gminie Konopnica nie stanowi §rodladowej drogi wodne;j.

Zgodnie z pismem [0S5.2111.1462.2025.DS.1 PKP Polskich Linii Kolejowych S.A, w
granicach gminy Konopnica nie przebiega zadna linia kolejowa bedaca w zarzadzie PKP

Polskie Linie Kolejowa S.A. W odleglosci ok 4,7 km od granic gminy znajduje si¢ linia

15 Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Zmiana Uwarunkowari Gminy
Konopnica, IV Edycja, Tekst Ujednolicony, 2016, s. 19-21
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kolejowa nr 131 Chorzow — Batory - Tczew, odcinek Chorzew Siemkowice - Zdunska Wola

Karsznice.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyryséw do niego
wyznacza si¢ strefy komunikacyjne (SK), ktoére obejmuja teren autostrady, drogi ekspresowej,
drogi gtdownej ruchu przyspieszonego, drogi gtownej, a takze teren komunikacji kolejowe;j 1
szynowej, komunikacji kolei linowej, komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi
komunikacji oraz teren infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w ramach tych stref mozliwe
jest wskazanie profili dodatkowych, obejmujacych teren drogi zbiorczej, ustug handlu
detalicznego, ustug gastronomicznych, ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, lasu, zieleni

naturalnej, a takze terenow wad.

Zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanym w zakresie infrastruktury transportowej,
tereny te zostaly odpowiednio uwzglednione w planie ogdlnym, co pozwala na ich rozwdj i
dostosowanie do potrzeb gminy. Ponadto, w kazdej z wyznaczonych stref, mozliwe sg
inwestycje oraz funkcjonowanie drog i innych terenéw komunikacyjnych, co sprzyja
elastycznosci w planowaniu przestrzennym oraz umozliwia dostosowanie infrastruktury do

zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancow 1 uzytkownikéw gminy.
Obowigzujace ograniczenia wynikajace z infrastruktury transportowe;j:

— dla terendw znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywania akustycznego od toroéw
kolejowych oraz od strony drog, dla ktorych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
przekracza standardy akustyczne nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne,
gwarantujace dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen;

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domow opieki spolecznej nalezy zapewni¢ wlasciwy standard akustyczny dla
zabudowy, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych, zapewniajacych
zminimalizowanie poziomu zewnetrznego hatasu, drgan 1 innych emisji, w
szczegolnosci zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych oraz przegrod o
wysokiej 1zolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa

ochrony srodowiska;
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— lokalizowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w sasiedztwie obszaru
kolejowego podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw z zakresu transportu

kolejowego.
2.22.3. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodociagowa

Zgodnie ze stanem na rok 2024, sie¢ wodociggowa w gminie Konopnica miata dlugos$¢ 93,89
km i zaopatrywala ok. 98% mieszkafncow. Zrodlem zaopatrzenia wodociagdw sa ujecia
wodociggdw wod podziemnych w miejscowosci Konopnica i Rychlocice (wodociag
uruchamiany awaryjnie, a takze w przypadku spadku stanu wody w uj¢ciu Konopnica).
Miejscowos¢ Bebnow korzysta natomiast z wodociaggu gminy Ostrowek, a fragment

miejscowosci Strobin — Kolonia Lesisko, z wodociaggu w gminie Osjakow.!®

Tab.7. Cechy sieci wodociggowej gminy Konopnica

Sie¢ wodociagowa
Dhugos¢ czynnej sieci wodociggowej ( w km)| 93,89
Liczba ludnosci korzystajacej z sieci wodociaggowej 3478
Liczba budynkéw podigczonych do sieci wodociggowe;j 1338

Zrédlo: Raport o stanie gminy Konopnica
Infrastruktura kanalizacyjna

Zgodnie ze stanem na rok 2024, w gminie Konopnica bylo ok. 16 km czynnej sieci
kanalizacyjnej. W gminie dziataja 2 mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie Sciekdw — jedna
w miejscowosci Konopnica (o przepustowoséci 158,6 m¥/dobe), druga w Rychtocicach (o
przepustowosci 82 m3/ dobe). W gminie Konopnica w miejscowosciach Bebnoéw 1 Szynkielow
dziata 125 przydomowych oczyszczalni $ciekow. Na ich budowe gmina pozyskata
dofinansowania w ramach projektu ,,Podstawowe ustugi dla gospodarki ludnosci wiejskie;j”
objetego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich. W gminie funkcjonuja 2 mechaniczno —
biologiczne oczyszczalnie $ciekow — w miejscowosci Konopnica (o przepustowosci 158,60
m3/dobe) oraz w miejscowosci Rychtocice (o przepustowosci 82,0 m3/dobe), z ktérych

oczyszczone $cieki odprowadzane sg do rzeki Warty.!”

Tab. 8. Cechy sieci kanalizacyjnej gminy Konopnica

16 Raport o Stanie Gminy Konopnica za rok 2024, s.71-72
17 Raport o Stanie Gminy Konopnica za rok 2024, 5.71-72
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Sie¢ kanalizacyjna

Dhugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 15,971
Liczba ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej 1417
Liczba budynkow podiaczonych do sieci kanalizacyjnej 327
Liczba oczyszczalni §ciekow 2
Liczba ludnos$ci obstugiwanej przez oczyszczalnie Sciekow 3549

Zrédio: dane Urzedu Gminy Konopnica.
Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy nie ma sieci gazowej. Mieszkancy na swoje potrzeby zaopatruja si¢ butle

gazu ptynnego.

W sasiedniej gminie — Osjakow, projektowany jest gazociag wysokiego cisnienia DN=250mm

(relacji Gorzow Slaski (Zdziechowice) — Wielun — Dziatoszyn).
Infrastruktura energetyczna

Zasilanie w energi¢ elektryczng w gminie Konopnica realizowane jest z systemu

energetycznego, w sktad ktorego wchodza:

e GPZ 110/15 kV w Ruscu — podstawowe zrodto zasilania

e GPZ110/15 kV w Wieluniu i w Siemkowicach. W awaryjnych sytuacjach w Zdunskiej
Woli 1 Kozubach.

e Napowietrzno-kablowa sie¢ linii $redniego napigcia 15kb

e Shupowe 1 wewnetrzne stacje transformatorowe 15/0,5 kV

e Napowietrzna i kablowa sie¢ linii niskiego napigcia

Zewngtrzne zrodta zasilania energetycznego gminy posiadajg wystarczajace rezerwy mocy do
pokrycia biezacego oraz przyszlego zapotrzebowania gminy. Charakterystyka sieci pozwala na
dostarczenie wigkszej ilosci energii, lecz wskazana bytaby jej ewentualna modernizacja do tego
celu (np. poprzez dobudowanie stacji transformatorowych i1 przebudoweg sieci niskiego

napiecia). Operatorem sieci elektroenergetycznej na terenie gminy Konopnica jest PGE Zaktad
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Energetyczny bLodz-Teren z/s w Lodzi, dziatajacy na terenie gminy Konopnica za

posrednictwem swojej jednostki rejonowej — Rejonu Energetycznego Wielun.'®

Zgodnie z pismem 10-RP-000438-2025/DB L. DZ / PGED0948535KW25/2025, PGE

Dystrybucja zawiadomit, aby w planie ogdélnym gminy Konopnica uwzglednic:

e W przypadku zwigkszenia zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, powodujacego
konieczno$¢ rozbudowg istniejagcych sieci elektroenergetycznych, zarezerwowac
dziatki pod budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia

e W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy przewidziec¢
wydzielenie dziatki o wymiarach 3 m x 2 m (dla stacji w wykonaniu stupowym) lub 6m
x 5 m (dla stacji w wykonaniu wnetrzowym) z mozliwoscig dojazdu od drogi publiczne;.

e W przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z
istniejgcymi elektroenergetycznymi napowietrznymi nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych linii lub pasy ochronne dla linii oraz przystosowanie ich konstrukcji do wymagan
Polskich Norm

o W cze$ci opisowej projektu planu umiesci¢ zapisy ustalajagce zasady obstugi w
infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wraz z
bilansem potrzeb elektroenergetycznych dla gminy Konopnica. Rysunki planu powinny

wskazywa¢ lokalizacje tych urzadzen'”

Polskie Sieci Elektroenergetyczne informuja, Ze na obszarze objetym opracowaniem
usytuowana jest infrastruktura elektroenergetyczna bedaca czescig krajowego systemu
przesylowego, w sklad ktorej wchodzi: linia 400 kV relacji Ostrow-Rogowiec, Ostrow-

Tregbaczew z pasem technologicznym o szerokosci 52 metréw (po 26 od osi linii w obu

kierunkach).
Odnawialne Zrodla energii

W ramach reakcji Unii Europejskiej na pandemi¢ COVID-19, gmina Konopnica realizowata
projekt pd. ,,Budowa instalacji OZE w Gminie Konopnica”, ktory zaktadat projekt oraz
budowe:

e Paneli fotowoltaicznych na prywatnych posesjach mieszkancéw gminy — 100 szt.

18 Zmiana Studium i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, 2016, s. 24
19 Pismo 10-RP-000438-2025/DB L. DZ / PGED0948535KW25/2025 stanowigce odpowiedz na zawiadomienie
w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego gminy Konopnica
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e Paneli fotowoltaicznych na budynkach uzytecznos$ci publicznej — 4 szt.
e Kotta na biomasg¢ na budynku uzytecznosci publicznej — 1 szt.

e Gruntowej pompy ciepta w budynku mieszkancow gminy — 1 szt.

Projekt planowany byt do wdrozenia do 30.06.2023 r. Zgodnie z komunikatami pojawiajagcymi

si¢ na oficjalnej stronie urzedu miasta, inwestycje planowane w ramach projektu byly

sukcesywnie wdrazane.?’

Zgodnie z danymi prezentowanymi na oficjalnej stronie gminy Konopnica, skladany przez

gming wniosek o dotacj¢ na montaz instalacji OZE na terenie gminy zostal wybrany do

dofinansowania. Oznacza to mozliwo$¢ pozyskania §rodkéw z Funduszy Europejskich dla

Wojewodztwa todzkiego na lata 2021-2027 w ramach dziatania ,,Przestrzen”. Mieszkancy

gminy dostang wsparcie polegajace na dostawach oraz montazu urzadzen takich jak pompy

ciepla, instalacje fotowoltaiczne i magazyny energii. 2!

Obowiazujace ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej:

nakaz przestrzegania wszelkich nakazéw i1 zakazéw dotyczacych stref ochronnych ujgé
wod,

nakaz podlaczenia do sieci wodociggowych wszystkich korzystajacych z wody
budynkow, zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 150 m od granic istniejacych i
planowanych cmentarzy,

nakaz podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej wszystkich terenow
potozonych w granicach stref ochronnych uje¢,

zapewnienie dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego (110 kV) i
sredniego napigecia (15 kV) technologicznego pasa ograniczen o szerokosci
odpowiednio 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) i 14 m
( po 7 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w ktérych ogranicza si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej 1 innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a tereny w tych pasach powinny by¢
zagospodarowywane w sposob umozliwiajacy dostep w celu wykonania prac

eksploatacyjnych,

20 https://www konopnica.pl/asp/-budowa-instalacji-oze-w-gminie-konopnica-,84,artykul,1,1719 (dostep
18.08.2025)

2L https://www.konopnica.pl/asp/montaz-instalacji-oze-na-terenie-gminy-konopnica, 168,artykul,1,1971 (dostep

18.08.2025)
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— zapewnienie dla gazociggéw wysokiego 1 sredniego cisnienia strefy kontrolowanej o
szerokos$ci wynikajacej z przepisOw odrebnych, w ktérych: zakazuje si¢ lokalizowania
zabudowy, urzadzania statych skladow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow,
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociggu podczas jego

eksploatacji, zapewnia si¢ dostep do gazociggow dla stuzb eksploatacyjnych.

Strefy infrastrukturalne (SI) zostaly wyznaczone w celu zapewnienia odpowiednich warunkow
dla funkcjonowania obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych,
oraz innych obiektow powierzchniowych, ktére peiniga kluczowa role w zapewnieniu

podstawowych ustlug.

Dodatkowo, w kazdej z wyznaczonych stref planistycznych mozliwe jest realizowanie sieci
infrastrukturalnych, takich jak sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne,
telekomunikacyjne czy cieplownicze. Takie podejécie zapewnia elastyczno$¢ w procesie
rozwoju gminy, umozliwiajac réwnoczesne planowanie obiektow infrastrukturalnych oraz sieci
technicznych w sposob zgodny z dlugofalowa wizja rozwoju przestrzennego i potrzebami

mieszkancow.

Strefy infrastrukturalne zostaly zaprojektowane w taki sposob, aby uwzgledni¢ istniejaca
infrastrukture, umozliwi¢ jej dalszy rozwdj, jednocze$nie zapewniajagc mozliwos¢

dostosowania aktow planowania przestrzennego do przysztych potrzeb.

Do najczesciej spotykanych obszarow ograniczonego uzytkowania nalezg strefy od linii 1 stacji
elektroenergetycznych wysokiego (110kV) 1 najwyzszych (220kV, 400 kV) napiecia, strefy od
gazociggow wysokiego ci$nienia, strefy ograniczenia wysokosci zabudowy od lotniska,
ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa drogi, ograniczenia wynikajace z sasiedztwa linii
kolejowej, strefy sanitarne od cmentarzy. Nie wykazano wystgpowania powyzszych na terenie
gminy Konopnica. Zgodnie z informacjami opublikowanymi przez Urzad Lotnictwa
Cywilnego, na terenie gminy Konopnica nie wystepuja rowniez lotnicze urzadzenia naziemne
1 strefy ograniczonego uzytkowania zwigzane z lotnictwem. Nie mniej, zgodnie z pismem
CWCR_0Z_EODZ-WWiZ.0371.369.2025 Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Osrodka Zamiejscowego w Lodzi nalezy nadmieni¢, ze nad cze$cig gminy Konopnica znajduje
si¢ przestrzen powietrzna wykorzystywana przez lotnictwo wojskowe — Trasy Lotnictwa
Wojskowego: MRT 12 — tzw. trasy niskich lotow w zakresie wysokos$ci do powierzchni terenu

do 548 m. n.p.m. Obecno$¢ takiej trasy jest obarczona m.in. brakiem mozliwosci lokalizowania
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elektrowni wiatrowych na tym obszarze. Obecnie na tego typu terenach pozytywnie opiniowane
s jedynie pojedyncze obiekty wysokosciowe do 70 m n.p.m. z zaleceniem dzienno-nocnego
oznakowania przeszkodowego. Wspomniany w tym akapicie organ wskazat rowniez, ze na

terenie opracowanie nie znajduje si¢ zaden kompleks wojskowy.??

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy stanowi wyrazenie polityki samorzagdu wojewodztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspolnego. Nastawiony jest na zagadnienia dotyczace jego ochrony, a
takze planowania i gospodarowania w nim. Najistotniejszym celem Audytu jest wskazanie
krajobrazow priorytetowych, wymagajacych zachowania i/lub okreslenia zasad 1 warunkow ich
ksztaltowania. Audyt jest narzedziem wdrazania Europejskiej Konwencji Krajobrazowe;j.
Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa todzkiego zostal uchwalony 15 kwietnia 2025r
(Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa L.odzkiego) i wszedt w zycie 1 lipca
2025 r. Dokument sktada si¢ z czg$ci opisowej, zestawienia tabelarycznego, czgsci graficznej,

a takze dokumentacji. 23

Gmina Konopnica pojawia si¢ w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lodzkiego. Obszar
Konopnica-Miescisko zostal wskazany jako teren wskazany do uzupetnienia wiedzy o nim z
powodu istotnosci dla osiggnigcia celu audytu krajobrazowego. Wspomniany teren zostat
zakwalifikowany do uwzglednienia w przysztosci w formie zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego. Obszar Konopnica-Strobin zostat wskazany jako teren charakterystyczny dla
historii 1 tradycji osadniczej regionu jako obszar o tresciach archeologicznych ze wskazaniem
do wpisu obszarowego do rejestru zabytkow lub/i ustalenia ochrony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego. >

Zgodnie z danymi audytu, na terenie gminy Konopnica znajduje si¢ 20 sklasyfikowanych

krajobrazow (Tabela 9).

Tab. 9. Sklasyfikowane krajobrazy w gminie Konopnica

22 Odpowiedz Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodka Zamiejscowego w Lodzi pismo znak
CWCR_0OZ LODZ-WWiZ.0371.369.2025 na zawiadomienie w sprawie przystapienia do sporzadzania planu
ogolnego gminy Konopnica

23 https://bprwl.lodzkie.pl/akwl/ (dostep 23.08.2025)

24 Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Lodzkiego — tekst wprowadzajacy, 2025, s. 621 67.
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Kod Grupa Typ Kod - Kod
L.p Podtyp krajobrazu Typ rzezby | Priorytet | Pow.
jednostki krajobrazu krajobrazu | podtyp - mezo
6b. Z przewaga réwninne,
WStegowo faliste
B. Krajobrazy
. L ulozonych zespotéw (A,B); 2990
1 10-318.25-1 przyrodniczo- 6. Wigjskie 6b o 318.25 NIE
niewielkich pol pagorkowat ,19
kulturowe .
ornych, tak i e (C);
pastwisk dolin (G)
6¢. Z przewaga réwninne,
mozaikowo faliste
B. Krajobrazy
. . rozmieszczonych (A,B); 519,
2 10-318.25-2 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢ 318.25 TAK
uzytkoéw rolnych pagorkowat 829
kulturowe
tworzacych mate e (C);
pola dolin (G)
réwninne,
A. Krajobrazy 3b. Z przewaga 154,
3 10-318.25-3 ) 3. Lesne 3b o 318.25 faliste NIE
przyrodnicze siedlisk lasowych 907
(A,B)
rowninne,
faliste
A. Krajobra; 3a. Z przewa, (A,B); 922,
4 10-318.25-8 ! ) i 3. Lesne 3a o P & 318.25 TAK
przyrodnicze siedlisk borowych pagorkowat 688
e (O);
dolin (G)
rowninne,
faliste
A. Krajobra; 3a. Z przewa, A,B); 677,
5 10-318.25-11 ! ) ~ 3. Lesne 3a o P & 318.25 AB) NIE
przyrodnicze siedlisk borowych pagorkowat 521
e (C);
dolin (G)
rowninne,
A. Krajobrazy 3a. Z przewaga faliste 147,
6 10-318.25-12 3. Lesne 3a 318.25 NIE
przyrodnicze siedlisk borowych (A,B); 712
dolin (G)
rowninne,
A. Krajobrazy 3a. Z przewagg faliste 203,
7 10-318.25-13 3. Lesne 3a 318.25 NIE
przyrodnicze siedlisk borowych (A,B); 928
dolin (G)
réwninne,
faliste
A. Krajobraz 3a. Z przewa, A,B); 5811
8 10-318.25-16 ’ Y 3. Lesne 3a P & 318.25 &.B) NIE
przyrodnicze siedlisk borowych pagorkowat ,08
(&5
dolin (G)
réwninne,
A. Krajobrazy 3a. Z przewaga faliste 130,
9 10-318.23-41 ) 3. Lesne 3a o 318.23 NIE
przyrodnicze siedlisk borowych (A,B); 542
dolin (G)
B. Krajobrazy 8e.
8. rowninne, 255,
10 10-318.25-19 przyrodniczo- L 8e Wielkoobszarowe 318.25 . NIE
Podmiejski faliste 68
kulturowe zespoty patacowo-
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ei parkowe i klasztorne (A,B);
osadnicze oraz inne dolin (G)
komponowane
uktady architektury,
zieleni i wod
6g. Z przewaga o
rowninne,
B. Krajobrazy terenow )
. o faliste 201,
11 10-318.25-20 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6g zabudowanych o 318.25 NIE
(A,B); 412
kulturowe charakterze
o dolin (G)
wiejskim
réwninne,
faliste
) 1. Wod
A. Krajobrazy ) 1b. Systemy wod (A,B); 2043
12 10-318.25-21 powierzchn 1b 318.25 TAK
przyrodnicze ) plynacych pagorkowat 93
iowych
e (C);
dolin (G)
6c. Z przewaga roéwninne,
. mozaikowo faliste
B. Krajobrazy .
. . rozmieszczonych (A,B); 2357
13 10-318.25-25 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢ 318.25 NIE
uzytkéw rolnych pagorkowat ,38
kulturowe
tworzacych mate e (C);
pola dolin (G)
2.
Bagienno- 2a. Z udziatem
A. Krajobrazy . ) 129,
14 10-318.25-22 ) takowe — 2a ekstensywnie 318.25 dolin (G) NIE
przyrodnicze . 654
glownie uzytkowanych tak
bezlesne
rowninne,
faliste
A. Krajobra; 3a. Z przewa, A,B); 3064
15 10-318.25-26 ! ) ~ 3. Lesne 3a o P & 318.25 AB) TAK
przyrodnicze siedlisk borowych pagorkowat 42
S (OF
dolin (G)
rowninne,
3c. Z przewaga faliste
A. Krajobra: siedlisk tegowych, A,B); 244,
10-318.25-30 ! ) ~ 3. Lesne 3c ) €& y 318.25 AB) TAK
przyrodnicze bagiennych i pagorkowat 963
olsowych e (C);
dolin (G)
2.
rowninne,
Bagienno- 2a. Z udziatem )
A. Krajobrazy faliste 108,
17 10-318.25-28 takowe — 2a ekstensywnie 318.25 NIE
przyrodnicze ) (A,B); 451
glownie uzytkowanych fak )
dolin (G)
bezlesne
6¢c. Z przewaga rowninne,
mozaikowo faliste
B. Krajobrazy
. o rozmieszczonych (A,B); 1851
18 10-318.25-17 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢ 318.25 TAK
uzytkéw rolnych pagorkowat 24
kulturowe
tworzacych mate e (C);
pola dolin (G)
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6¢. Z przewaga réwninne,
mozaikowo faliste
B. Krajobrazy
. L rozmieszczonych (A,B); 1948
19 10-318.23-47 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢ 318.23 NIE
uzytkow rolnych pagorkowat 8,5
kulturowe
tworzacych mate e (C);
pola dolin (G); a
6¢. Z przewaga réwninne,
mozaikowo faliste
B. Krajobrazy
) . rozmieszczonych (A,B); 8642
20 10-318.22-48 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢ 318.22 NIE
uzytkoéw rolnych pagorkowat 5.8
kulturowe
tworzacych mate e (C);
pola dolin (G)

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewédztwa Lédzkiego: Zestawienie zidentyfikowanych krajobrazow i
ich klasyfikacja (https://bprwl.lodzkie.pl/akwl/) dostep: 25.08.2025

Rozmieszczenie zidentyfikowanych w Audycie krajobrazéw prezentuje si¢ nastepujaco

(oznaczenia zgodnie z liczbg porzadkowa zaprezentowang w Tabeli 9.)

[ Krajobrazy zidentyfikowane w audycie krajobrazowym
= Granica gminy

Ryc. 4. Krajobrazy zidentyfikowane w Audycie Krajobrazowym na obszarze gminy
Konopnica

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Audytu Krajobrazowego Wojewédztwa Eédzkiego.

Zgodnie z danymi zalagczonymi do Audytu Krajobrazowego, na terenie gminy Konopnica

wyznaczono 6 krajobrazéw priorytetowych:
- Las Osjakowski Z Doling Wierznicy (kod: 10-318.25-8)

Wskazany krajobraz priorytetowych charakteryzuje krajobraz lesny z dominacja r6znego typu

siedlisk borowych, ktore porastaja obszar urozmaicony przez naturalnie meandrujaca rzeke
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Wierznice. Rdéznorodnos¢ siedlisk tego obszaru jest zwigzana z rzecznym oraz leSnym
charakterem krajobrazu. Krajobraz kulturowy opisywanego terenu ksztalttowany byl m.in.
przez osadnictwo pradziejowe i historyczne w dolinie Wierznicy, ktora stanowita istotng o$
osadnicza. Swiadectwem tego sa m.in. stanowiska archeologiczne takie jak cmentarzyska,
osady czy $lady osadnicze, wsrod ktorych znajduje si¢ m.in. uznany za reprezentatywny w skali
regionu zabytek, jakim jest cmentarzysko kurhanowe w Krzetlach. W obszarze krajobrazu
znajduje si¢ takze schron bojowy z okresu II Wojny Swiatowej wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Krajobraz wskazanego terenu cechuje charakter nadzalewowy z fragmentami
zalewowego, natomiast doling Wierznicy przebiega szerokim pasem krajobraz zalewowy oraz

otaczajacy go nadzalewowy.

Jako zagrozenia przyrodnicze dotyczace obszaru priorytetowego Las Osjakowski z Doling
Wierznicy wskazano: erozj¢ gleb, osuszanie torfowisk 1 bagien i ich naturalnej szaty roslinnej,
fizyczna i chemiczna degradacja siedlisk ladowych, wzrost zageszczenia barier ekologicznych
w krajobrazie, zmniejszenie si¢ rdéznorodnosci biologicznej. Do zagrozen dziedzictwa
kulturowego wskazano: niszczenie dziedzictwa archeologicznego, brak nalezytej ochrony i
konserwacji zabytkowych obiektow i zespotéw architektonicznych, zanik cech architkeitry
regionalnej 1 form architektury wiejskiej 1 miejskiej oraz jej bezposredniego kontekstu
krajobrazowego. Do zagrozen fizjonomii krajobrazu zaliczono zagrozenie zwigzane z chaosem
przestrzennym 1 stylistycznym form zagospodarowania terenu oraz niszczenie cennych
wartosci historycznych, fizjonomicznych, przyrodniczych i architektonicznych przypadkowsa i
nieestetyczng zabudowg 1 infrastrukturg. Do zagrozen waloréw akustycznych, zapachowych i
sanitarnych wskazano zanieczyszczenie wod. Wszystkie wskazane zagrozenie oznaczono jako
potencjalne, z wyjatkiem wzrostu zaggszczenia barier ekologicznych w krajobrazie, ktore jest

zagrozeniem istniejacym.

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania 1 uzytkowania terendw, zgodne z zasadami zagospodarowania
przestrzennego, realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa (oznaczenia literowe

W i U oznaczaja odpowiednio — zasady wiodace oraz zasady uzupetniajace) :
Poziom regionalny:
Ksztaltowanie spojnego i zrownowazonego systemu osadniczego

- Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem — atutow

lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i walorow krajobrazowych. W
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- Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi. U

- Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
cigglosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz
ciggtosci wewnqtrzmiejskich uktadow ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.
w

- Unikanie wyznaczania nowych terenow mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych. U

- Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktorych objecie zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem istniejqcych uktadow
osiedlenczych. W odniesieniu do istniejgcych terenow zabudowanych o ograniczonych
mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systemow odprowadzania i
oczyszczania Sciekow. W

- Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej
funkcji terenow w celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. wurbanizacji tanowej, zabudowy
rozproszonej). Dopetnianie istniejqgcych struktur w kierunku tworzenia zwartych
uktadow osiedlenczych. U

- Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan
opartych na przyrodzie NBS (m.in. terenow zieleni urzqdzonej, elementow malej retencji
i mikroretencji), jako integralnej czesci krajobrazow osadniczych. U

- Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji
eksponujgcej walory krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznos¢ zwiekszenia

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni.
Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego:

— Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegolnie
bedqgcych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszarow chronionych (1j.
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). W

— Ochrona obszarow Zzrodliskowych oraz istniejgcych zbiornikow wodnych (m.in.
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet). W

— Ochrona obszarow wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym
m.in. lesnej i tgkowej oraz wodno-torfowiskowej. W

— Ochrona cennych form rzezby terenu. U
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Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. W

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenow bagienno-torfowiskowych. W

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwigkszania lesistosci z
uwzglednieniem roznorodnosci gatunkowej drzewostanu. W

Eksploatacja ztoz ze szczegolnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobow
srodowiska (m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, walorow
krajobrazowych). U

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych
i przewietrzajgcych,; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.
w

Ksztaltowanie powigzan terenow zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym
systemem przyrodniczym. U

Przywracanie wartosci  krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez
rekultywacje z uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i walorow

dokumentacyjno-edukacyjnych oraz uzytkowych. U

Zachowanie dziedzictwa kulturowego:

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegolnie cennego komponentu krajobrazu,
poprzez wsparcie procesu Stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkow
kulturowych, pomnikow historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkow
nieruchomych). U

Ksztaltowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w
tym rewaloryzacja historycznych zalozen przestrzennych miejskich i wiejskich,
konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow U

Ochrona przejawow  niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla
zachowania lokalnej toZsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste

produktow tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc. U

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci:

Ochrona wnetrz krajobrazowych w  krajobrazie dolinnym, ze szczegolnym
uwzglednieniem ekosystemow wodnych i tgkowych. W
Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu

wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien
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przydroznych i srodpolnych, uktadow (roztogow) pol i miedz, tradycyjnych upraw (w
tym sadow ze starymi odmianami), sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod). U

- Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktow i otwarc
widokowych, osi widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazow przyrodniczych i
kulturowych. U

- Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wlasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatow budowlanych. U

- Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwlaszcza stanowigcych
przestoniecia z punktow i otwaré widokowych. U

- Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjqtkiem inwestycji

stuzgcych ochronie srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekow).

Zapewnienie dostgpnosci do wysokiej jakosci infrastruktury transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej:

— Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
Sfunkcjonalno-przestrzenne. U

- Sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspolnych korytarzach, a tam gdzie jest
to mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub podziemnych. U

- Wprowadzanie zieleni przestaniajqcej i izolujgcej dla terenow o funkcjach ucigzliwych

dla srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz. U
Poziom lokalny (gminny)

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow:

- Ksztaltowanie struktury przestrzenmnej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji

przyrodniczej i rekreacyjnej.
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Realizacja funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, rolniczej, ustugowej i letniskowej poza
zwartymi kompleksami lesnymi (terenami oznaczonymi w ewidencji gruntow jako Ls i
Lz).

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadq ksztattowania tadu przestrzennego.

Zapewnienie naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach.

Ograniczanie dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.
Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy roznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresjg, m.in. na obrzezach
lasu czy wzdtuz ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenow wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzqt).

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania
trwatosci lasow oraz wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych,
spotecznych) z zalecemiem ograniczenia cigé na terenach lesnych oraz w strefie
buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi bgdz lasem a wodami powierzchniowymi,
w sposob niezaburzajgcy naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach.
Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwigkszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkow, w tym stanowisk
archeologicznych.

Lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz walorow estetyczno-widokowych.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub

wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych, budynkow mieszkalnych
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wielolokalowych oraz zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji
tanowej i zabudowy rozproszonej.

Niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych kompleksow lesnych (tereny
oznaczone w ewidencji gruntow jako Ls i Lz), za wyjgtkiem istniejgcych uktadow
osiedlenczych lub terenow zastanych podziatow i o ile przepisy odrebne nie stanowiq
inaczej.

Zachowanie zadrzewien przydroznych oraz przydomowych ogrodow i sadow
tradycyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkow rodzimych.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajgcy ochrong walorow
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajgcy ~maksymalng ochrone walorow przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspdlnych korytarzach
podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajgcej.

Daqzenie do utrzymania zroznicowanej i tradycyjnej struktury upraw.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie szlakow
turystycznych z uwzglednieniem chionnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie
rozwiqgzan majgcych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.
Ograniczanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne

(spowodowane np. emisjq odorow, hatasu lub zapylenia).

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych:

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

Zaleca sie stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.

Zasady i warunki dotyczqce sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i

urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje

materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych w tym dla

przestrzeni dostgpnych publicznie:

Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem
wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow lub

materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.
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- Ograniczenie lokalizacji reklam i urzqdzen reklamowych w obrebie przestrzeni
publicznych.

- FElementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposob spojny i jednolity,
harmonijnie ~ zakomponowany  kolorystycznie,  dostosowany  do  kontekstu
krajobrazowego poprzez:

- wjednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i wurzqdzen reklamowych
umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych;

- wjednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych.

- Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych

— Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie.

- Zaleca sig¢ niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych.

Zasady dotyczqce zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych

publicznie:

- W zakresie sposobow wykorzystywania terenow przestrzeni publicznych zaleca sie

wprowadzanie blekitno-zielonej infrastruktury.

Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegolnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych

o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

- Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do

kontekstu krajobrazowego.

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania,

w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uZytkowaniu:

- Uporzgdkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.
- Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,

okreslajgcych mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji
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obiektow o znaczqcej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczqgcej
wysokosci lub powierzchni.

- Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej.

- Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic

miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi

Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie rozmych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

- Zachowanie i odnowienie drzewostanu lesnego.

- FEliminacja obcych  gatunkoéw  inwazyjnych oraz  gatunkow  ekspansywnych
wplywajgcych niekorzystnie na jakos¢ roznorodnosci biologicznej ekosystemow.

- Ograniczenie cigc na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami
uprawnymi bqdz lasem a wodami powierzchniowymi.

- Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemow. Zaniechanie bgdz
ograniczanie dzialan przyczyniajgcych sie do niekorzystnych zmian stosunkow
wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania naturalnych warunkow przeplywu za pomocq:

- wprowadzania zalesien i zadrzewien;

- ograniczenia przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

- stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wod (np. miedze);

- ochrony obszarow zrodliskowych, terenow podmoktych, zbiornikow wodnych;
- odtwarzania i ochrony mokradel oraz starorzeczy,

- budowy matych i srednich obiektow retencjonujgcych wode;

- odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej,

- zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania.

- W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych powtorne wykorzystanie wod w taki sposob,
aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

- Maksymalne zachowanie zadrzewien w enklawach rolniczych.
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- Zachowanie trwalych uzytkow zielonych, nieprzeksztalcanie ich na grunty orne,
zwlaszcza na terenach mokradtowych.

- Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajgcych
przedostawanie sig zanieczyszczen z pol uprawnych i terenow zainwestowanych do wod.

- Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwoj rolnictwa
zrownowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

- Ochrona miedz i zadrzewien srodpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu
roztogow pol.

- W enklawach rolniczych zalecenie rozwoju rolnictwa zrownowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) oraz zachowania zroznicowanej struktury upraw (w
tym tradycyjnych). Dgzenie do ograniczania upraw monokulturowych wykazujgcych
duze zapotrzebowanie na wode.

- Niedopuszczanie do wylesiania i zawlaszczania kompleksow lesnych przez pola
uprawne, dziatki mieszkalno-letniskowe oraz eksploatacje

- Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementow uksztattowania terenu
(np. wydm).

- Prowadzenie dziatan majgcych na celu ograniczenie erozji powierzchniowej.

- Utrzymanie wilasciwego oznakowania szlakow turystycznych/Sciezek dydaktycznych
oraz wprowadzenie tablic informacyjnych w celu ograniczenia antropopresji na tereny
lesne.

- Kontynuacja funkcji rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju, w

tym ochrony krajobrazu.
Zabiegi renaturalizacji oraz zabiegi odnowy obiektow kultury materialnej:

- Realizacja  zabiegow  renaturyzacyjnych  na  jednolitych  czesciach — wod
powierzchniowych (JCWP) zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod
Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

- Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektow kultury materialnej oraz

miejsc pamieci narodowej.

Koordynacja dzialan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
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- Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

- Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

- Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.

- Powolanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznos¢ podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

- Uwzglednienie szczegolowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

— Utrzymanie funkcji krajowego (uzupetniajqcego) korytarza ekologicznego Dolina
Warty, zapewniajgcego cigglosc przyrodniczq celem zapobiegania powstawania barier
oraz jego fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej*

- Wielka Wie$ — Brzykow — Strobin — Felinow (kod: 10-318.25-17)

Krajobraz priorytetowy zakwalifikowany zostat jako krajobraz przyrodniczo-kulturowy
uksztattowany w wyniku wspolnego dziatania procesow naturalnych oraz $wiadomych
modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez cztowieka. Charakterystycznym
elementem opisywanego krajobrazu sg rozlegle tereny rolne zlokalizowane w zachodniej czesci
krajobrazu na terasie nadzalewowej oraz wysoczyznie. Wychodnie wapieni wytworzyty zyzne
redziny. Teren znajduje si¢ w zlewni Warty. R6znorodnos¢ biologiczna terenu zwigzana jest z
terenami rolniczymi, jednakze szczego6lnie wazne dla krajobrazu sg zbiorowiska roslinnos$ci
kserotermicznej w obrgbie dawnego wyrobiska wapieni. Krajobraz kulturowy terenu cechuja
jednostki osadnicze o charakterze wiejskim, otoczone niewielkimi polami oraz tgkami,
niekiedy z niewielki udziatlem zalesien. Urozmaicenie krajobrazu stanowig zadrzewienia
przydrozne, $rodpolne, oraz te znajdujace si¢ wzdhuz ciekow. Istotnym elementem sg takze

elementy matej architektury sakralnej, takiej jak kapliczki czy krzyze przydrozne.

Jako zagrozenie przyrodnicze dotyczace obszaru priorytetowego wskazano erozje gleb,

fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk ladowych, naturalng i przyspieszong przez dziatalno$é

25 Rekomendacje | Wnioski Dotyczace Kierunkdw | Zasad Ksztattowania Zabudowy, Zagospodarowania |
Uzytkowania Terendw, s.7-14.
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cztowieka sukcesje¢ zbiorowisk zaroslowych i lesnych na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska
nielesne, a takze zmniejszenie si¢ roznorodnosci biologicznej. Za zagrozenia dziedzictwa
kulturowego przyjeto zaburzenie struktury miejskich i wiejskich zabytkowych ukladéw
przestrzennych przez nowe inwestycje, brak nalezytej ochrony i konserwacji zabytkowych
obiektow 1 =zespolow architektonicznych, wprowadzanie do harmonijnych zespotow
architektoniczno-krajobrazowych materiatow i obiektéw degradujacych wyraz stylistyczny i
funkcjonalno$¢ catego zespotu, zanik cech architektury regionalnej; unifikacja materiatow 1
form architektury wiejskiej 1 miejskiej oraz jej bezposredniego kontekstu krajobrazowego
(ogrodzenia, podjazdy, zielen), zanikanie tradycyjnych upraw charakterystycznych dla
okreslonych regionow, zanikanie charakterystycznego przestrzennego uktadu pol, zadrzewien
oraz miedz, w postaci szachownicy poél, uktadu tanowego, niwowego itp., stanowigcego
wyroznik regionu - tekstury i1 faktury krajobrazu, zaburzenia struktury przestrzennej, wiodace;j
funkcji oraz degradacja genius loci 1 sacrum miejsc kultu religijnego. Do zagrozen fizjonomii
krajobrazu zaliczono: chaos przestrzenny 1 stylistyczny form zagospodarowania terenu,
Niszczenie cennych  warto$ci  historycznych, fizjonomicznych, przyrodniczych i
architektonicznych przypadkowa i nieestetyczng zabudowa i infrastrukturg oraz lokalizacje
dominujacych w krajobrazie obiektéw wysokosciowych 1 obszarowych. Ostatnim
sklasyfikowanym zagrozeniem, tym razem jako bgdacym zagrozeniem walorow akustycznych,
zapachowych 1 sanitarnych wskazano zanieczyszczenie powietrza. Wsrod wymienionych
zagrozen, jedynie erozja gleb, zmniejszenie si¢ roznorodnosci biologicznej , zaburzenie
struktury miejskich i wiejskich zabytkowych uktadow przestrzennych przez nowe inwestycje
oraz brak nalezytej ochrony 1 konserwacji zabytkowych obiektow 1 zespotow
architektonicznych uznano za zagrozenia potencjalne, pozostate zakwalifikowane jako

zagrozenia istniejace.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow (oznaczenia literowe Wi U oznaczajq odpowiednio

— zasady wiodgce oraz zasady uzupetniajgce) :
Poziom regionalny (wojewodztwa):
Ksztaltowanie spojnego i zrownowazonego systemu osadniczego:

- Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i walorow krajobrazowych. W

- Zachowanie czytelnych granic migdzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi. W
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- Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
cigglosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz
cigglosci wewngtrzmiejskich uktadow ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.
w

- Unikanie wyznaczania nowych terenow mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych. W

- Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktorych objecie zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem istniejgcych ukiadow
osiedlenczych. W odniesieniu do istniejqcych terendw zabudowanych o ograniczonych
mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systemow odprowadzania i
oczyszczania Sciekow. W

- Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej
funkcji terenow w celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. wurbanizacji {tanowej, zabudowy
rozproszonej). Dopetnianie istniejqgcych struktur w kierunku tworzenia zwartych
uktadow osiedlenczych. W

- Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan
opartych na przyrodzie NBS (m.in. terenow zieleni urzqdzonej, elementow matej retencji
i mikroretencji), jako integralnej czesci krajobrazow osadniczych. W

- Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji
eksponujgcej walory krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznos¢ zwigkszenia

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni. U
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego

- Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegolnie
bedqgcych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszarow chronionych (1j.
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). U

- Ochrona obszarow Zzrodliskowych oraz istniejgcych zbiornikow wodnych (m.in.
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet). U

- Ochrona obszarow wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym
m.in. lesnej i igkowej oraz wodno-torfowiskowej. U

- Ochrona cennych form rzezby terenu. U

- Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. W
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- Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenow bagienno-torfowiskowych. U

- Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwigkszania lesistosci z
uwzglednieniem roznorodnosci gatunkowej drzewostanu. U

- FEksploatacja zloz ze szczegolnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobow
srodowiska (m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, walorow
krajobrazowych). U

- Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych
i przewietrzajqcych, niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.
U

- Ksztaltowanie powigzan terenow zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym
systemem przyrodniczym. U

- Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez
rekultywacje z uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i walorow

dokumentacyjno-edukacyjnych oraz uzytkowych. U
Zachowanie dziedzictwa kulturowego

- Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegolnie cennego komponentu krajobrazu,
poprzez wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkow
kulturowych, pomnikow historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkow
nieruchomych). U

- Ksztaltowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w
tym rewaloryzacja historycznych zalozen przestrzennych miejskich i wiejskich,
konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow U

- Zachowanie historycznych zespolow zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pol i/lub
stawow. U

- Ochrona przejawow niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla
zachowania lokalnej toZsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste

produktow tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc. W
Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci:

- Ochrona wnetrz krajobrazowych w  krajobrazie dolinnym, ze szczegolnym

uwzglednieniem ekosystemow wodnych i tgkowych. U
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- Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu
wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien
przydroznych i srodpolnych, ukladow (roztogow) pol i miedz, tradycyjnych upraw (w
tym sadow ze starymi odmianami), sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod). W

- Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktow i otwarc
widokowych, osi widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazow przyrodniczych i
kulturowych. W

- Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wlasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatow budowlanych. W

— Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwlaszcza stanowigcych
przestonigcia z punktow i otwaré widokowych. W

- Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjqgtkiem inwestycji

stuzgcych ochronie srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekow). W

Zapewnienie dostgpnosci do wysokiej jakosci infrastruktury transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej:

- Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne. W

- Sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspolnych korytarzach, a tam gdzie jest
to mozliwe stosowanie rozwiqzan przestaniajgcych lub podziemnych. W

- Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenow o funkcjach ucigzliwych

dla srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz.
Poziom Lokalny (gminny):

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
lub zasad ich zagospodarowania okreslajqcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow:

- Ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujqcej funkcji

rolniczej, zagrodowej i mieszkaniowej.
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Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznych —uktadow
ruralistycznych, w tym sieci drog, podziatow witasnosciowych oraz tradycyjnego uktadu
roztogow pol, a takze tradycyjnego charakteru zabudowy (zwlaszcza Radoszewic,
Brzykowa i Mokrego).

Zachowanie i ksztaltowanie wlasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych
pomiedzy gtownymi elementami kompozycyjnymi struktur przestrzennych.

Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie walorow ekspozycyjnych dominant i akcentow
krajobrazowych.

Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. na
dominanty i akcenty — walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni
wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza
Warty i Widawki).

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkow, w tym stanowisk
archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametrow i cech architektonicznych istniejqcej
zabudowy tradycyjnej z uwzglednieniem mozliwosci modernizacji i adaptacji budynkow
do wspolczesnych standardow funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej
tradycji.

Dopuszcza sie uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejgcej struktury siedlisk, na
zasadach zapewniajqgcych zachowanie walorow widokowych i kompozycyjnych struktur
osadniczych.

Lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w  strukturze i1 kontynuacji  zabudowy z  uwzglednieniem  zachowania
charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz walorow estetyczno-
widokowych.

Unikanie wprowadzania nowych budynkow oraz innych obiektow ograniczajgcych
swobodny przeptyw wody w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig 1% i 10%.
W ww. strefie dopuszcza sie obiekty stuzgce zrownowazonej gospodarce wodnej,
rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstugq ruchu
turystycznego - o ile przepisy odrebne nie stanowiq inaczej. Dla ww. obszarow oraz
innych bez wyznaczonego zasiggu obszarow o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekow wodnych

oraz sztucznych zbiornikow wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych), potozonych
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w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego
krajobrazu) - obowiqzujg zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujqgcymi dang forme
ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

Wykluczenie w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki oraz
Osjakowskiego  Zespotu  Przyrodniczo-Krajobrazowego  lokalizacji  zabudowy
przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np. wielkopowierzchniowych
obiektow ustugowych, budynkow mieszkalnych wielolokalowych oraz zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. wurbanizacji lanowej i zabudowy
rozproszone;.

Ograniczenie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjq odorow, hatasu lub zapylenia).

Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajgcy maksymalng ochrone walorow przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych korytarzach
podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajgcej.

Daqzenie do utrzymania zroznicowanej i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem
ograniczania  wielkoobszarowych — upraw  monokulturowych roslin  wysokich
wphywajgcych na obnizenie walorow ekspozycji widokowych.

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzqdkowanie, usuniecie,
przestoniecie z zastosowaniem zieleni Ilub odpowiednie opracowanie elewacji
zewnetrznych (material, kolor), w odniesieniu do obszarow i obiektow negatywnie
wphywajgcych na odbior wizualny krajobrazu (m.in: budynki, elementy matej
architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie
wykorzystanie wzorcow nawiqgzujgcych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.
Ochrona obszarow zakomponowanej zieleni, zadrzewien przydroznych i srodpolnych
oraz przydomowych ogrodow i sadow tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i
wprowadzania gatunkow rodzimych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.
Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy roznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwigkszong antropopresje, m.in. na obrzezach

lasu czy wzdtuz dolin ciekow.
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- Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenow wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzqt).

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej w sposob niezaburzajqgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach
wodnych, umozliwiajgcej swobodng migracje organizmow.

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztoZami przewidzianymi do eksploatacji, z
uwzglednieniem maksymalnego ograniczenia wplywu na inne zasoby Srodowiska
(zwlaszcza lasy i wody podziemne). Rekultywacja obszarow poeksploatacyjnych w
kierunku lesnym, rolnym, wodnym lub edukacyjnym
z zachowaniem intersujgcych odstoniec do celow naukowych.

- Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajgcy maksymalng ochrone
walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

- Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Warty w celu

poprawy warunkow sanitarnych krajobrazu.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- Intensywnos¢  zabudowy w  nawigzaniu do  parametrow i  wskaznikow
charakterystycznych dla poszczegolnych elementow struktury osadniczej

- wobrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu oraz rodzaju zabudowy.

- Nalezy dqgzy¢é do zapewnienia jak najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie struktur zabudowanych. Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mozZe by¢ mniejszy od wartosci charakterystycznych dla
zagospodarowania tradycyjnych zagrod w jednostce osadniczej.

- Ksztaltowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkow rodzimych, w tym w
czesci frontowej dziatki, w nawigzaniu do wystepujgcych we wsi tradycyjnych ogrodow

przydomowych i sadow.
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Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

- Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposob
sytuowania zachowanej zabudowy tradycyjnej/historycznej w poszczegolnych strefach

obszaru.

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowq istniejqgcq, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
- Sytuowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla sposobu
rozplanowania tradycyjnego siedliska.
- Nawiqgzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscig elewacji i wysokoscig dachow

budynkow frontowych, do gabarytow tradycyjnej zabudowy.

Zasady ksztattowania form budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

- Dgzenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy tradycyjnej, zwlaszcza w zakresie: rozplanowania, proporcji, ilosci
kondygnacji, ksztattu dachu, maksymalnej wysokosci

- W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wyglgdu elewacji
budynku niezaleznie od wtornych podziatow wiasnosciowych (unikanie akcentowania
wtornych podziatow np. poprzez wymalowania lub oktadziny).

- Ograniczanie wprowadzania obiektow (zwlaszcza niezwigzanych z funkcjq zagrodowg),
moggcych negatywnie wplywaé¢ na walory widokowo-kompozycyjne obszaru, ze
wzgledu na skalg lub forme

- Dopuszczenie realizacji obiektow przekraczajgcych przecietne parametry istniejgcej
zabudowy tradycyjnej/historycznej, zwigzanych profilem gospodarczym obszaru lub
nieruchomosci.

Zasady stosowania i eksponowania elementow konstrukcyjnych i zdobmiczych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

- Zaleca si¢ zachowanie charakterystycznych cech obiektow tradycyjnych /historycznych.

- Dla nowej zabudowy, w zakresie zewnegtrznych elementow konstrukcyjnych i
zdobniczych, zaleca si¢ stosowanie rozwigzan o neutralnej formie

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych:
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Zaleca si¢ stosowanie materiatow nawigzujgcych do sposobu opracowania elewacji
zabudowy tradycyjnej/historycznej.

Zaleca sig stosowanie materiatow ceramicznych lub blachy na pokrycia dachow innych
niz ptaskie, z dopuszczeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi)).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

Charakterystyczne cechy elewacji  budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych zabudowy:

Dostosowane do cech tradycyjnej/historycznej zabudowy.

Zaleca sie osiowq kompozycje akcentowanq regularnie rozmieszczonymi otworami.
Zaleca si¢ lokalizowanie urzgdzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny,
klimatyzatory, urzqdzenia wentylacyjne) w sposob niezaktocajgcy odbioru wizualnego

z przestrzeni publicznych.

Charakterystyczne cechy dachow  budynkow, z uwzglednieniem lokalnych — form

architektonicznych zabudowy:

Zaleca si¢ ksztattowanie dachow w zakresie formy i geometrii dostosowujgc do cech
charakterystycznych dla tradycyjnej zabudowy.

Zaleca si¢ lokalizowanie urzgdzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny,
urzqgdzenia wentylacyjne) w sposob niezaktocajgcy odbioru wizualnego z przestrzeni

publicznych.

Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i

urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje

materiatlow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla

przestrzeni dostgpnych publicznie:

Realizacja obiektow malej architektury, wylgcznie zwigzanych z istniejgcq funkcjq,
dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, z
zastosowaniem naturalnych materiatow (m.in. drewno, cegta, metal) lub materiatow
alternatywnych imitujqcych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowa¢ w sposob spojny i jednolity,
harmonijnie  zakomponowany  kolorystycznie,  dostosowany  do  kontekstu
krajobrazowego poprzez: ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i
urzqdzen reklamowych umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam
wolnostojqcych umieszczanych w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni

publicznych, ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci
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reklamowych i informacyjnych, wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb
ekspozycji tablic reklamowych lub urzgdzen reklamowych.

- Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzqdzen reklamowych do Scisle
okreslonych partii budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposob
przestaniajgcy elementy konstrukcyjne i zdobnicze budynku lub zaktocajgcy kompozycje
ogrodzenia.

- Ograniczenie lokalizacji reklam i urzqdzen reklamowych w obrebie przestrzeni
publicznych i na obszarach zieleni urzgdzonej.

- Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

- Utrzymanie i ksztaltowanie ogrodzen w czesci siedliskowej wzdtuz linii rozgraniczajgcej
z przestrzeniq publiczng, zwlaszcza w strefie zabudowy gospodarczej i magazynowej, a
takze dla obszaru zakomponowanej zieleni.

- Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej formie (rustykalnych), azurowych,
przeziernych, drewnianych, murowanych lub metalowych, o neutralnej kolorystyce,
dostosowanych odpowiednio do funkcji obszaru i specyfiki sqsiedztwa wynikajgcej z
tradycji oraz aktualnego przeznaczenia (np. drewniany pfot sztachetowy, murowane
ceglane lub otynkowane stupki na podmurowce z wypelnieniem przesel rusztem
stalowym lub drewnianym o pionowym ukladzie, panel ogrodzeniowy ze stali
ocynkowanej, siatka).

- Zaleca si¢ niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych od frontu
dziatki i unikanie w pozostatych czesciach ogrodzenia.

- Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajqcej z przestrzeniq publiczng dostosowana
odpowiednio do kontekstu wynikajgcego z sgsiedztwa

Zasady dotyczqce zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych
publicznie:

W zakresie urzgdzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkow roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca
sig: ochrong i ksztattowanie zieleni (szczegdlnie historycznie zakomponowanej oraz zadrzewien
przydroznych) poprzez wlasciwg pielegnacje istniejqcej, nowe nasadzenia i eliminacje
gatunkow inwazyjnych, nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-
widokowych oraz ksztattowania roznorodnosci biologicznej, w odniesieniu do zieleni wysokiej
nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwar¢ widokowych, stosowanie roznorodnych roslin z
gatunkow rodzimych, tradycyjnych, odpornych na susze i miododajnych. W zakresie sposobow

wykorzystywania terenow przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego
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zaleca si¢ wprowadzanie blekitno-zielonej infrastruktury. W ramach powigzan widokowych

terenow przestrzeni publicznych z otoczeniem konieczne jest utrzymanie charakterystycznych

wglgdow widokowych, zwlaszcza na dominanty i akcenty.

Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegolnosci maksymalnej

powierzchni sprzedaZy obiektow handlowych, obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych

o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

Dopuszcza sig lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejgcej zabudowy.
Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do
kontekstu krajobrazowego.

Zaleca si¢ w otoczeniu zabytkow i na obszarach objetych formami ochrony zabytkow i
przyrody lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczqco przekraczajgcych wartosci parametrow charakterystycznych
dla zabudowy tradycyjnej, takich jak wielkos¢ dziatki, powierzchnia terenu

utwardzonego i/lub zabudowanego, szerokosc, wysokosé).

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak

przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania,

w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i ogramiczen w zagospodarowaniu i uzZytkowaniu

terenow:

Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementow kompozycji decydujgcych o walorach
krajobrazu wsi (w tym dominant, akcentow)..

Uporzgdkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

Zachowanie i ksztaltowanie punktow widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie
(m.in. na panorame doliny Warty), z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan
uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,
okreslajgcych mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji
obiektow o znaczgcej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych - o znaczqcej
wysokosci lub powierzchni.

Zaleca sie podejmowanie dzialan przeciwdzialajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej
zamykanie komponowanych historycznych widokow, panoram i wnetrz krajobrazowych
oraz zarastanie obiektow zabytkowych mogqce powodowac uszczerbek dla ich wartosci,

w tym ekspozycyjnych.
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- Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajqcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe.
- Dopuszczenie uzupelniania struktury jednostki osadniczej nowq zabudowq z
uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.
- Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.
Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rozpoczecie kontynuacja lub zaniechanie roznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

- Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwoj rolnictwa
zrownowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

— Ochrona miedz i zadrzewien Srodpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu
roztogow pol.

- Zalecenie rozwoju rolnictwa zrownowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego)
oraz zachowania zroznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dqgzenie do
ograniczania upraw monokulturowych wykazujgcych duze zapotrzebowanie na wode.

- Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementow uksztattowania terenu
(deniwelacji wzniesien, skarp etc.).

- Zaleca sie zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

- FEliminacja obcych  gatunkoéw inwazyjnych oraz  gatunkow  ekspansywnych
wplywajqcych niekorzystnie na jakos¢ roznorodnosci biologicznej ekosystemow.

- Stosowanie odpowiednich zabiegow pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu
ograniczenia ekspansywnego wzrostu zaktocajgcego walory widokowe.

- Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemow. Zaniechanie bgdz
ograniczanie dziatan przyczyniajgcych sie do niekorzystnych zmian stosunkow
wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania naturalnych warunkow przephwu za pomocq:
wprowadzania zalesien i zadrzewien, ograniczania przeznaczania gruntow lesnych na
cele nielesne; stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wod (np. miedze);

zbiornikow wodnych, budowy matych i srednich obiektow retencjonujgcych wode;
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odtwarzanie zdolnosci retencji korytowej;, zagospodarowania wod opadowych w
miejscu ich powstawania.

- W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych powtorne wykorzystanie wod w taki sposob,
aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

- Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajgcych
przedostawanie si¢ zanieczyszczen z pol uprawnych i terenow zainwestowanych do wod
(np. systemy sedymentacyjno-filtracyjne).

— Utrzymanie sprawnego systemu melioracji oraz wlasciwe nim zarzqdzanie w celu

zapewnienie jak najwyzszego poziomu wod gruntowych.
Zabiegi renaturalizacyjne oraz zabiegi odnowy obiektow kultury materialnej:

- Realizacja  zabiegow  renaturalizacyjnych  na  jednolitych  czesciach  wod
powierzchniowych (JCWP) zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod
Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

- Renaturyzacja zbiornikow wodnych.

- Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektow kultury materialne;.

- Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematu rozplanowania wsi.

- Rewaloryzacja zabytkowej zieleni zakomponowanej i urzgdzonej

Koordynacja dziatan podejmowanych dla osiggnigcia celow wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

- Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

- Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

- Odpowiednio: opracowanie Ilub aktualizacja gminnego programu opieki nad
zabytkami, z uwzglednieniem zagadnien krajobrazowych.

- Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajgcego modelowe przyktady rozwigzan
w zakresie ksztattowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,, Twoj dom —
dialog z tradycjq”, zaproponowanej przez NID.

- Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztattowania

zieleni w obrebie prywatnych nieruchomosci.
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- Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.

- Powolanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

- Uwzglednienie szczegolowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

- Zaleca sig wzmozZenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie Ilub zmiane
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

— Utrzymanie funkcji krajowego (uzupetniajqcego) korytarza ekologicznego Dolina
Wartyl9, Biocentrum Srodkowa Warta oraz Wysp lesnych (9)20, zapewniajgcych
cigglos¢ przyrodniczq, celem zapobiegania powstawaniu barier oraz ich fragmentacji

przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej’’

- Dolina Warty Na Odcinku Kochlew — Burzenin (kod: 10-318.25-21)

Opisywany krajobraz priorytetowy to krajobraz przyrodniczy, uzytkowany kulturowo,
funkcjonujacy gtownie w wyniku dzialania procesow naturalnych, w roéznym stopniu
modyfikowanych przez cztowieka. Teren zdominowany jest przez obszary rolnicze, taki oraz
pastwiska. Charakterystycznym elementem krajobrazu jest wysoka prawobrzezna skarpa na
wysokosci Konopnicy-Miescisko, a takze wyraznie zaznaczajace si¢ stoki doliny w rejonie
Drobnic i1 Osjakowa. Pod wzgledem hydrograticznym, opisywany obszar reprezentuje teren z
typowa dla rzek Polski Srodkowej doling meandrujacej rzeki, w tym przypadku Olesnicy i
Weznicy. Na calym odcinku, Warta jest zasilana mniejszymi, licznie wystgpujacymi
doptywami, dzigki ktérym powstajg liczne podmoktosci w rejonach ujscia. Siedliska krajobrazu
sg réznorodne, jest to zwigzane z rzecznym charakterem tego terenu. Okresowe podtopienia
pozwolity na wyksztatcenie si¢ ekstensywnie uzytkowanych tgk, a takze roslinnosci wodnej i
szuwarowej, oraz legdw i olsoOw. Na terenie omawianego krajobrazu spotka¢ mozna liczne ptaki
wodno-btotne — nawet 230 gatunkoéw. Krajobraz kulturowy terenu jest zwigzany z osadnicza
atrakcyjnoscig doliny warty. Zauwazy¢ mozna tutaj $lady osadnictwa udokumentowane
licznymi $ladami osadniczymi. Charakterystyczne dla omawianego krajobrazu jest grodzisko

stozkowate w Konopnicy, tzw. Zamczysko. Stanowi ono wyrazny akcent gorujacy nad dolong

26 Rekomendacje i Wnioski Dotyczace Kierunkéw | Zasad Ksztattowania Zabudowy, Zagospodarowania |
Uzytkowania Terendw, Krajobraz Priorytetowy Wielka Wie$ — Brzykéw — Strobin — Felinéw s.10-18.
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rzeki. W granicach krajobrazu znajduje si¢ 11 obiektéw i obszarow zabytkowych, a grodzisko
w Konopnicy uznane zostato za obiekt reprezentatywny w grupie zabytkéw archeologicznych.
Biorac pod uwagg rzezbe terenu, na analizowanym obszarze dominuje krajobraz dolinny —
zalewowy. Pojawiaja si¢ w nim krajobrazy nadzalewowe. Przewazajg tereny rolnicze, w tym
widoczny jest znaczny udziat tgk i pastwisk. Widoczny jest rozwoj zagospodarowania
turystycznego w formie m.in. zabudowy, plaz, przystani czy miejsc wodowania kajakéw

(Krzeczow, Osjakow i Konopnica).

Wsrdéd zagrozen dziedzictwa przyrodniczego dla omawianego terenu wskazano: erozje gleb,
osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacj¢ ich naturalnej szaty roslinnej, fizyczng i chemiczna
degradacje siedlisk ladowych, naturalng i przyspieszong przez dzialalnos¢ cztowieka sukcesje
zbiorowisk zaro§lowych 1 lesnych na naturalne 1 poétnaturalne zbiorowiska nielesne, zawg¢zanie
szeroko$ci naturalnych i pétaturalnych stref ekotonowych, zmniejszanie si¢ réznorodnosci
oraz zmnigjszanie si¢ réznorodnos$ci biologicznej. Do zagrozen dziedzictwa kulturowego
zaliczono niszczenie dziedzictwa archeologicznego, brak nalezytej ochrony i konserwacji
zabytkowych obiektow i zespotéw architektonicznych, zanik cech architektury regionalnej
(unifikacja materiatlow 1 form architektury wiejskiej i miejskiej oraz jej bezposredniego
kontekstu krajobrazowego, takiego jak ogrodzenia, podjazdy czy zielen) oraz zaniknie cennych
kulturowo form inzynieryjno-architektonicznych zwigzanych z tradycyjnymi technikami
drobnoskalowej produkcji i1 przetworstwa. Do zagrozen potencjalnych zaliczono erozje gleb,
zawezanie szerokos$ci naturalnych i potaturalnych stref ekotonowych, niszczenie szerokos$ci
naturalnych 1 potnaturalnych stref ekotonowych, niszczenie dziedzictwa dziedzictwa
archeologicznego oraz brak nalezytej ochrony i konserwacji zabytkowych obiektow i zespotow

archeologicznych. Pozostate zagrozenia zostaty zakwalifikowane jako istniejace.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uZytkowania terenow.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow (oznaczenia literowe Wi U oznaczajq odpowiednio

— zasady wiodgce oraz zasady uzupetniajgce)
Poziom regionalny (wojewodztwa):

Ksztattowanie spojnego i zrownowazonego systemu osadniczego:
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o Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztaftowania terenu i walorow krajobrazowych W

e Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenamim otwartymi U

o Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
ciggtosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz
ciggtosci wewnqtrzmiejskich uktadow ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.
w

o  Unikanie wyznaczania nowych terenow mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych U

e Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktorych objecie zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem istniejqcych uktadow
osiedlenczych. W odniesieniu do istniejqcych terendw zabudowanych o ograniczonych
mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systemow odprowadzania i
oczyszczania sciekow. W

e Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej
funkcji terenow w celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. wurbanizacji tanowej, zabudowy
rozproszonej). Dopetnianie istniejqgcych struktur w kierunku tworzenia zwartych
uktadow osiedlenczych. U

o Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem

e rozwigzan opartych na przyrodzie NBS (m.in. terenow zieleni urzqdzonej,

o clementow matej retencji i mikroretencji), jako integralnej czesci krajobrazow
osadniczych. U

e Poprawa jakoSci przestrzeni publicznych z wuwzglednieniem zasad kompozycji
eksponujgcej walory krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznosé¢ zwigkszenia

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni.
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego:

o Utrzymanie istniejqgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegolnie
bedqgcych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszarow chronionych (ij.

parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). W
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e Ochrona obszarow Zzrodliskowych oraz istniejgcych zbiornikow wodnych (m.in.
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet). W

e  Ochrona obszarow wystgpowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym
m.in. lesnej i tgkowej oraz wodno-torfowiskowej. W

e Ochrona cennych form rzezby terenu. W

e Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. W

e Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenow bagienno-torfowiskowych. W

e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z
uwzglednieniem roznorodnosci gatunkowej drzewostanu. U

o FEksploatacja zIoz ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochromy innych zasobow
srodowiska (m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, waloréow
krajobrazowych). U

e Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych
i przewietrzajgcych,; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.
w

o Ksztaltowanie powigzan terenow zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym

systemem przyrodniczym.
Zachowanie dziedzictwa kulturowego:

e Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegolnie cennego komponentu krajobrazu,
poprzez wsparcie procesu Stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkow
kulturowych, pomnikow historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkow
nieruchomych). U

o Ksztaltowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w
tym rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich,
konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow U

e Zachowanie historycznych zespolow zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatoZen
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pol i/lub
stawow. U

e Ochrona przejawow niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla
zachowania lokalnej tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste

produktow tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci:
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e QOchrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegolnym
uwzglednieniem ekosystemow wodnych i tgkowych. W

e Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu
wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien
przydroznych i srodpolnych, ukladow (roztogow) podl i miedz, tradycyjnych upraw (w
tym sadow ze starymi odmianami), sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod). U

e Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktow i otwaré
widokowych, osi widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazow przyrodniczych i
kulturowych. W

o Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwiaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z wuwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wlasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatow budowlanych. U

e QOgraniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwlaszcza stanowigcych
przestoniecia z punktow i otwarc widokowych. U

e Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjgtkiem inwestycji

stuzgcych ochronie srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekow).

Zapewnienie dostgpnosci do wysokiej jakosci infrastruktury transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej:

e (Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne. U

o  Sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspolnych korytarzach, a tam gdzie jest
to mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub podziemnych. U

o Wprowadzanie zieleni przestaniajqcej i izolujgcej dla terenow o funkcjach ucigzliwych

dla srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz.
Poziom lokalny (gminny)

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
lub zasad ich zagospodarowania okreslajqcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczeni i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow:
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Ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej.

Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng oraz mieszkaniowq jednorodzinng w
obszarach istniejqcej zabudowy oraz w obszarach zabudowanych stref funkcjonalno-
przestrzennych.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadq ksztattowania tadu przestrzennego.

Zapewnienie naturalnych procesow przyrodniczych w  ekosystemach, zwlaszcza
wodnych.

Ograniczanie dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i poinaturalne zbiorowiska nielesne przez
zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.
Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy roznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresjg, m.in. na obrzezach
lasu czy wzdtuz ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenow wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzqt). Dopuszcza sig
wprowadzanie systemow ogrodzeniowych zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzqt, ogradzanie plantacji krzewow jagodowych,
systemy ogrodzeniowe stuzqce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewow, tworzeniu
stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systemow lesno-
pastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej w sposob niezaburzajgcy
naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania
trwatosci lasow oraz wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych,
spotecznych), w sposob niezaburzajgcy naturalnych procesow przyrodniczych w

ekosystemach.
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach
wodnych, umozliwiajgcej swobodng migracje organizmow.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dgzenie do utrzymania gk o charakterze ekstensywnym oraz zroznicowanej i
tradycyjnej struktury upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw
monokulturowych roslin wysokich wplywajgcych na obnizenie walorow ekspozycji
widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. Srodpolnych i przydroinych, z wuwzglednieniem
wprowadzania gatunkow rodzimych.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkow, w tym stanowisk
archeologicznych.

Zachowanie walorow ekspozycyjnych dominant i akcentow krajobrazowych tj.: kosciot
pw. sw. Kazimierza Krolewicza w Osjakowie, grodzisko (Strobin), zespot kosciota sw.
Wojciecha i sw. Stanistawa w Burzeninie.

Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowokompozycyjne, w tym
zabudowy dysharmonijnej, ograniczajqgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe
(m.in. na dominanty i akcenty — walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji
elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Unikanie wprowadzania nowych budynkow oraz innych obiektow ograniczajgcych
swobodny przeplyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%.
W ww. strefie dopuszcza si¢ obiekty stuzgce zrownowazonej gospodarce wodnej,
rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstugq ruchu
turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowiq inaczej. Dla ww. obszarow oraz
innych bez wyznaczonego zasiegu obszarow o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekow wodnych
oraz sztucznych zbiornikow wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych), potozonych
w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego
krajobrazu) - obowiqzujg zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujgcymi dang forme
ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dqzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
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Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych, budynkow mieszkalnych
wielolokalowych oraz zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji
tanowej i zabudowy rozproszonej, za wyjqtkiem obiektow zwigzanych z turystykq oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz sciekowej.
Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci
sanitarne (spowodowane np. emisjq odorow, hatasu lub zapylenia), za wyjqtkiem
oczyszczalni Sciekow.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektow ustugowych
(handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwalej formie
(namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzgcych do
krotkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury
turystycznej i gastronomicznej, zgodnie z przeznaczeniem terenu. Wykluczenie
utrwalania w przestrzeni obiektow sezonowych o nietrwalej formie.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajgcy maksymalng ochrone
walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Zaleca si¢ realizacje inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w
sposob zapewniajgcy maksymalng ochrone walorow przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych korytarzach
podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajgcej.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Warty w celu
poprawy warunkow sanitarnych krajobrazu.

Zaleca si¢ projektowanie infrastruktury turystycznej z uwzglednieniem chionnosci
turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majgcych na celu skuteczne

kanalizowanie ruchu turystycznego

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych:

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

Zaleca sig stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.

77



PLAN OGOLNY GMINY KONOPNICA
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Zasady i warunki dotyczqce sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i
urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla

przestrzeni dostepnych publicznie:

e Realizacja obiektow malej architektury dostosowanych gabarytem i standardem
wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow lub
materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

o Ograniczenie lokalizacji reklam i urzqdzen reklamowych.

o FElementy informacji wizualnej nalezy ksztaltowac w sposob spojny i jednolity,
harmonijnie zakomponowany kolorystycznie.

e Zaleca si¢ niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

e Zaleca si¢ niestosowanie elementow obcych kulturowo.

e Zaleca sig stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.

e Zaleca si¢ niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych od frontu

dziatki i unikanie w pozostatych czesciach ogrodzenia.

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych

publicznie:

o W zakresie sposobow wykorzystywania terenow przestrzeni dostgpnych publicznie

zaleca si¢ wprowadzanie blekitno-zielonej infrastruktury.

Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegolnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych

o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

o Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do

kontekstu krajobrazowego.

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania,
w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenow:

o Uporzqgdkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu

przestrzennego.
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Zachowanie i ksztattowanie punktow widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie
(panorame doliny Warty), z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania
powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,
okreslajgcych mozliwosé dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji
obiektow o znaczqcej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczqcej
wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do oczyszczalni sciekow).

Zaleca sie¢ podejmowanie dzialan przeciwdzialajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej
zamykanie komponowanych historycznych widokow, panoram i wnetrz krajobrazowych
oraz zarastanie obiektow zabytkowych moggce powodowac uszczerbek dla ich wartosci,
w tym ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajqcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in.
przedpole widokowe Warty i Stronska).

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic
miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi (przyktadowo w strefie zachodniej

granicy krajobrazu w Sieradzu).

Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

Utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki wraz doling.

Eliminacja  obcych  gatunkow inwazyjnych oraz gatunkow  ekspansywnych
wplywajqcych niekorzystnie na jakosc roznorodnosci biologicznej ekosystemow.
Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami
uprawnymi bqdz lasem a wodami powierzchniowymi.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemow. Zaniechanie bgdz
ograniczanie dziatan przyczyniajgcych sie do niekorzystnych zmian stosunkow
wodnych. Stosowanie rozwiqzan opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej

retencji oraz przywracania naturalnych warunkow przeplywu za pomocq:
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- wprowadzania zalesien i zadrzewien;

- ograniczenia przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

- stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wod (np. miedze);

- ochrony obszarow zrodliskowych, terenow podmoktych, zbiornikow

wodnych;

- odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy;

- budowy matych i srednich obiektow retencjonujgcych wode;

- odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej.

- zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych powtorne wykorzystanie wod w taki sposob,
aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

Zachowanie trwatych uzytkow zielonych na terenach mokradtowych, podmoktych i
tgkowych, nieprzeksztalcanie ich na grunty orne, z rekomendacjq gospodarowania
ekstensywnego.

Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajgcych
przedostawanie sie zanieczyszczen z pol uprawnych i terenow zainwestowanych do wod
(np. systemy sedymentacyjno-filtracyjne).

Utrzymanie sprawnego systemu melioracji oraz wiasciwe nim zarzgdzanie w celu
zapewnienie jak najwyzszego poziomu wod gruntowych.

Na terenach uzytkowanych rolniczo - zalecenie rozwoju rolnictwa zréownowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz zachowania zroznicowanej struktury upraw
(w tym tradycyjnych). Dgzenie do ograniczania upraw monokulturowych (pow. 10 ha)
wykazujgcych duze zapotrzebowanie na wode.

Ochrona miedz i zadrzewien Srodpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu
roztogow pol.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementow uksztattowania terenu
(np. skarp rzecznych).

Utrzymanie wlasciwego oznakowania szlakow turystycznych/sciezek dydaktycznych
oraz wprowadzenie tablic informacyjnych i organizacja miejsc postojowych dla

kajakarzy w celu ograniczenia antropopresji na doline.
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o Kontynuacja funkcji turystycznej i rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad

zrownowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu.
Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektow kultury materialnej:

® Realizacja zabiegow  renaturalizacyjnych  na  jednolitych  czesciach — wod
powierzchniowych (JCWP) zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji

o  Wod Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

e Podtrzymanie lub wprowadzenie ekstensywnego utrzymania lgk (m.in. koszenie,
wypas).

e Renaturyzacja mokradel, w tym starorzeczy.

e Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektow kultury materialnej.

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

o  Oyfryzacja granic form ochrony przyrody.
e Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.

e Powolanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

e Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiang
obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

o Utrzymanie funkcji krajowych (uzupetniajqcych) korytarzy ekologicznych: Dolina
Warty;, Biocentréw: Srodkowa Warta20, zapewniajqcych cigglosé przyrodniczq celem
zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej?’

- Las Holda (kod: 10-318.25-30)

Las Holda, to krajobraz przyrodniczy, uzytkowany kulturowo, ktory funkcjonuje gidwnie w

wyniku dzialania procesow naturalnych, ktére jedynie w roznym stopniu byly modyfikowane

27 Rekomendacje i Wnioski Dotyczgce Kierunkéw | Zasad Ksztattowania Zabudowy, Zagospodarowania |
Uzytkowania Terendw, Krajobraz Priorytetowy -Dolina Warty Na Odcinku Kochlew — Burzenin.
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przez cztowieka. Krajobraz mozna zakwalifikowaé jako lesny, z przewaga podtypu siedlisk
tegowych, bagiennych oraz olsowych. Krajobraz potozony jest w catosci w gminie Konopnica,
na terenie nadle$nictwa Ztoczew. Teren usytuowany jest nad rzeka Warta, w granicach Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty 1 Widawki, a znaczna jego czg$¢ zajeta jest przez
rezerwat przyrody Hotda. Pod wzgledem hydrograficznym, obszar zlokalizowany jest w dolinie
warty. Flora omawianego terenu reprezentowana jest w krajobrazie lesnym m.in. przez tegi
olszowo-jesionowe, grad subkontynentalny czy ols. Fauna réwniez nalezy do bogatych,
odnotowano tutaj m.in. stanowiska legowe tracza nurogesia, czy 12 gatunkéw motyli nocnych.
Dominuje tutaj krajobraz dolinny, nadzalewowy, posrodku ktorego wystepuje krajobraz
pagorkowaty. Wschodnia strona terenu charakteryzuje si¢ wystepowaniem niewielkich pasm

réwnin bagiennych.

Do zagrozen dotyczacych obszaru Las Holda zakwalifikowano w kategorii dziedzictwa
przyrodniczego: erozj¢ gleb, osuwanie torfowisk i bagien oraz likwidacj¢ ich naturalnej szaty
roslinnej, fizyczng 1 chemiczng degradacje siedlisk ladowych, zawgzanie szerokoS$ci
naturalnych i pdéhaturalnych stref ekonotonowych oraz zmniejszenie si¢ roéznorodnosci
biologicznej. Do zagrozen dziedzictwa kulturowego zaliczono: zanik cech architektury
regionalnej, unifikacje materialdw 1 form architektury wiejskiej 1 miejskiej oraz jej
bezposredniego kontekstu krajobrazowego (ogrodzenia, podjazdy, zielen). Do zagrozen
waloréw akustycznych, zapachowych 1 sanitarnych zaliczono zanieczyszczenie terenu
odpadami. Sposrod wymienionych zagrozen, erozja gleb, zawezanie szeroko$ci naturalnych i
potaturalnych stref ekotnowych oraz zanik cech architektury regionalnej; unifikacja
materiatow 1 form architektury wiejskiej 1 miejskiej oraz jej bezposredniego kontekstu
krajobrazowego (ogrodzenia, podjazdy, zielen) zostaty wskazane za zagrozenia potencjalne.

Pozostate okreslono jako istniejace.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow (oznaczenia literowe Wi U oznaczajq odpowiednio

— zasady wiodgce oraz zasady uzupetniajgce)
Ksztaltowanie spojnego i zrownowazonego systemu osadniczego:
o Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow

lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i walorow krajobrazowych. W
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Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi. U

Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
ciggtosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz
ciggtosci wewnqtrzmiejskich uktadow ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

U

Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego:

Utrzymanie istniejqcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegolnie
bedqgcych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszarow chronionych (ij.
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). W

Ochrona obszarow Zrodliskowych oraz istniejgcych zbiornikow wodnych (m.in.
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet). W

Ochrona obszarow wystegpowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym
m.in. lesnej i igkowej oraz wodno-torfowiskowej. W

Ochrona cennych form rzezby terenu. U

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. W

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenow bagienno-torfowiskowych. W

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z
uwzglednieniem roznorodnosci gatunkowej drzewostanu. W

Eksploatacja zi6z ze szczegolnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobow
srodowiska (m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, walorow
krajobrazowych). U

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych

i przewietrzajqcych, niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

w

Zachowanie dziedzictwa kulturowego:

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegolnie cennego komponentu krajobrazu,
poprzez wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkow
kulturowych, pomnikow historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkow
nieruchomych). U

Ksztaltowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w
tym rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich,

konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow. U
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e Ochrona przejawow niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla
zachowania lokalnej tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste

produktow tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc. U
Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci:

e Ochrona wnetrz krajobrazowych w  krajobrazie dolinnym, ze szczegolnym
uwzglednieniem ekosystemow wodnych i tgkowych. W

e Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu
wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien
przydroznych i srodpolnych, uktadow (roztogow) pol i miedz, tradycyjnych upraw (w
tym sadow ze starymi odmianami), sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod). U

e Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktow i otwarc
widokowych, osi widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazow przyrodniczych i
kulturowych. U

e Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wlasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatow budowlanych. U

e Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwlaszcza stanowigcych
przestoniecia z punktow i otwar¢ widokowych. U

e QOgraniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjqgtkiem inwestycji

stuzgcych ochronie srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekow). W

Zapewnienie dostgpnosci do wysokiej jakosci infrastruktury transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej:

e (Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne. U

o Sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspolnych korytarzach, a tam gdzie jest
to mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub podziemnych. U

o Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenow o funkcjach ucigzliwych

dla srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz. U
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Poziom lokalny (gminny):

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow:

o Ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej.

o Dopuszcza sie kontynuacje funkcji mieszkaniowej i zagrodowej poza zwartymi
kompleksami leSnymi (terenami oznaczonymi w ewidencji gruntow jako Ls i Lz).

o Dopuszcza sie funkcje turystyczng w zakresie turystyki zrownowazonej.

o Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadq ksztattowania ladu przestrzennego.

e Zapewnienie naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach.

e Ograniczanie dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych, w tym prowadzgcych do dlugotrwatego obnizenia poziomu wod
gruntowych.

e Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

e Ochrona i ksztaltowanie stref ekotonowych pomiedzy roznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwigkszong antropopresje, m.in. na obrzezach
lasu czy wzdtuz ciekow.

e (Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenow wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzqt).

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej z wuwzglednieniem zachowania
trwatosci lasow oraz wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych,
spotecznych), w sposob niezaburzajgcy naturalnych procesow przyrodniczych w
ekosystemach.

e Niewprowadzanie inwestycji mogqgcych negatywnie wplywacé¢ na walory widokowo-

kompozycyjne krajobrazu.
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o W przypadku realizacji zabudowy nalezy dqzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

o Lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz walorow estetyczno-widokowych.

o  Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych,; wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych, zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej.

e Zachowanie zadrzewien przydroznych oraz przydomowych ogrodow i sadow
tradycyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkow rodzimych.

e Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajqcy maksymalng ochrone
walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

e Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
na terenie lasu i w bezposrednim jego otoczeniu.

® Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajgcy maksymalng ochrone walorow przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych korytarzach
podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajgcej.

e Na terenach nielesnych, dqzenie do utrzymania tgk o charakterze ekstensywnym oraz
zroznicowanej i tradycyjnej struktury upraw.

e Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci
sanitarne (spowodowane np. emisjq odorow, hatasu lub zapylenia).

e Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Warty w celu
poprawy warunkow sanitarnych krajobrazu.

o W obszarze lesnym ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez
projektowanie szlakow turystycznych z uwzglednieniem chionnosci turystycznej
obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majgcych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu

turystycznego.

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych:
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e Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

e Zaleca sig stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji

Zasady i warunki dotyczqce sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i
urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla

przestrzeni dostepnych publicznie:

e Na terenach lesnych dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury zwigzanych
z ochrong przyrody i edukacjg ekologiczng dostosowanych gabarytem i standardem
wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow (m.in.
drewno, kamien) lub materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne, wedlug
Jjednolitej koncepcji.

o Poza terenami lesnymi dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury
dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, z
zastosowaniem naturalnych materiatow lub materialow alternatywnych imitujgcych
naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

o [Lokalizacja reklam i urzqdzen reklamowych jest mozliwa wylqcznie w obrebie
przestrzeni publicznych istniejgcych obszarow zabudowanych.

o FElementy informacji wizualnej nalezy ksztaftowa¢ w sposob spojny i jednolity,
harmonijnie  zakomponowany  kolorystycznie,  dostosowany  do  kontekstu
krajobrazowego poprzez:

- ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych;

- wujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych.

e Zaleca sig niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

e Zaleca si¢ niestosowanie elementow obcych kulturowo.

o Wobszarach kontynuacji zabudowy zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej
formie i kolorystyce, azurowych.

e Zaleca si¢ niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych
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Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostgpnych

publicznie:

o W zakresie sposobow wykorzystywania terenow przestrzeni publicznych zaleca sig

wprowadzanie bigkitno-zielonej infrastruktury

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania,
w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenow:

Uporzgdkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu

przestrzennego.

e Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,
okreslajgcych mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji
obiektow o znaczqcej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczqcej
wysokosci lub powierzchni.

e Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajqgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe.

o QOgraniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic

miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi

Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

e Zachowanie i odnowienie drzewostanu lesnego.

o Utrzymanie naturalnego charakteru lasu.

o FEliminacja obcych gatunkow inwazyjnych oraz gatunkow  ekspansywnych
wphywajgcych niekorzystnie na jakos¢ roznorodnosci biologicznej ekosystemow.

o  Maksymalne ograniczenie wyrebu na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy

lasem a polami uprawnymi bgdz lasem a wodami powierzchniowymi.
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Kompleksowe dzialania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemow. Zaniechanie bgdz
ograniczanie przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne oraz minimalizowanie
dziatan przyczyniajqcych sie do niekorzystnych zmian stosunkow wodnych. Stosowanie
rozwigzan opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz
przywracania naturalnych warunkow przepbywu za pomocq:

- wprowadzania zalesien i zadrzewien na terenach nielesnych;

- stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wod (np. miedze);

- ochrony obszarow zrodliskowych, terenow podmoktych, zbiornikow wodnych;

- odtwarzania i ochrony mokradel oraz starorzeczy,

- budowy matych i srednich obiektow retencjonujgcych wode;

- odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej,

- zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku istnienia/lub planowania wprowadzenia systemu hydrotechnicznego w
kompleksie lesnym nalezy nada¢ mu funkcje retencyjng, a nie wyprowadzajgcg wode
poza teren lasu.

Maksymalne zachowanie zadrzewien w enklawach rolniczych.

Zachowanie trwalych uzytkow zielonych, nieprzeksztafcanie ich na grunty orne,
zwlaszcza na  terenach  mokradlowych;, z rekomendacjq  gospodarowania
ekstensywnego.

Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajgcych
przedostawanie si¢ zanieczyszczen z pol uprawnych i terenow zainwestowanych do wod.
Ochrona miedz i zadrzewien srodpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu
roztogow pol.

Niedopuszczanie do wylesiania i zawlaszczania kompleksow lesnych przez pola
uprawne, dziatki mieszkalno-letniskowe.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementow uksztattowania terenu
(np. dolin i parowow, skarp rzek i stref krawedziowych, starorzeczy, wydm).

Na terenach uzytkowanych rolniczo rozwoj rolnictwa zrownowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego). Dqgzenie do ograniczania upraw monokulturowych
wykazujgcych duze zapotrzebowanie na wode.

Kontynuacja funkcji turystycznej, tylko w Scisle wyznaczonych miejscach i z

uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu.
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o Utrzymanie wiasciwego oznakowania szlakow turystycznych/sciezek dydaktycznych w

celu ograniczenia antropopresji na tereny lasow tegowych, bagiennych i olsowych.
Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektow kultury materialnej:

e Realizacja zabiegow na jednolitych czesciach wod powierzchniowych (JCWP) zgodnie
z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod Powierzchniowych oraz Planami
Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

e Renaturyzacja mokradel, w tym starorzeczy.

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

e Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

o Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

e Opracowanie ocen oddziatywania na Srodowisko z uwzglednieniem: poglebionej
analizy wplywu inwestycji na krajobraz i warunki wodne wraz z przygotowaniem
katalogu dzialan kompensujgcych.

e Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.

e Powolanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

o Uwzglednienie szczegolowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

e Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiang
obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

o Utrzymanie funkcji krajowego (uzupetniajgcego) korytarza ekologicznego Dolina
Wartyl4 oraz Biocentrum Srodkowa Warta, zapewniajgcych cigglosé przyrodniczq
celem zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji

zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej’®

28 Rekomendacje i Wnioski Dotyczace Kierunkéw | Zasad Ksztattowania Zabudowy, Zagospodarowania |
Uzytkowania Terendéw, Krajobraz Priorytetowy — Las Hotda
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- Mala Wies (kod: 10-318.25-2)

Powyzszy krajobraz priorytetowy zakwalifikowany zostal jako krajobraz przyrodniczo-
kulturowy, ktory zostal uksztattowany w wyniku dzialania proceséOw naturalnych oraz
swiadomych modyfikacji terenu oraz struktury przestrzennej czlowieka. Jako walory
przyrodnicze obszaru wskazano silniej meandrujaca rzeke Warte oraz Oles$nice, ktore decyduje
o wielu walorach przyrodniczych terenu. Badany obszar pod wzglegdem hydrograficznym
znajduje si¢ w zlewni wspomnianych rzek. Teren jest bogatym siedliskiem pod wzgledem
biologicznym. Podmokte tgki oraz enklawy lesne tworza Swietne siedliska dla zwierzat.
Krajobraz kulturowy obszaru zostal uksztattowany przez osadnictwo zwigzane z dolinami
rzecznymi. Na terenie obszaru priorytetowego znajduja si¢ dosy¢ zwarte struktury niewielkich
wsi, zazwyczaj typu ulicowego. Poza zabytkami, takimi jak domy w Matej Wsi wlaczone do
rejestru zabytkdw, wystepuja tutaj takze niematerialne przejawy kultury ksztattujace krajobraz
tradycyjny w oparciu o genius loci. Rzezba terenu ma w catosci charakter dolinny. Dominuja
krajobrazy nadzalewowe. Mozna wyrdzni¢ takze réwny bagienne w okolicach Matej Wsi do

Sobkowizny. Krajobraz tworzy mozaika p6l uprawnych, fakowych i mokradlowych.

Do zagrozen wystgpujacych na terenie krajobrazu priorytetowego Mata Wies wskazano jako
zagrozenia dziedzictwa przyrodniczego: erozj¢ gleb oraz zmniejszenie si¢ réznorodnosci
biologicznej. Do zagrozen dziedzictwa kulturowego zaliczono zaburzanie struktury miejskich
1 wiejskich zabytkowych ukladow przestrzennych przez nowe inwestycje, brak nalezyte;
ochrony 1 konserwacji zabytkowych obiektow 1 zespoldw architektonicznych, wprowadzanie
do harmonijnych zespoléw architektoniczno-krajobrazowych materialow 1 obiektow
degradujacych wyraz stylistyczny i funkcjonalnos$ci catego zespolu, zanik cech architektury
regionalnej, unifikacja materiatéw 1 form architektury wiejskiej 1 miejskiej oraz jej
bezposredniego kontekstu krajobrazowego (ogrodzenia, podjazdy, zielen), zanikanie
tradycyjnych  upraw  charakterystycznych dla  okreslonych regionéw, zanikanie
charakterystycznego przestrzennego uktadu pdl, zadrzewien i miedz, w postaci szachownicy
pol, ukladu tanowego, niwowego itp., stanowigcego wyrdznik regionu — tekstury i faktury
krajobrazu, zaburzenia struktury przestrzennej, wiodacej funkcji oraz degradacja genius loci i
sacrum miejsc kultu religijnego. Do zagrozen fizjonomii zaliczono chaos przestrzenny i
stylistyczny form zagospodarowania terenu oraz niszczenie cennych wartosci historycznych,
fizjonomicznych, przyrodniczych i architektonicznych przypadkowa i nieestetyczng zabudowa
1 infrastrukturg. Do zagrozen waloréw akustycznych, zapachowych i sanitarnych wskazano

zanieczyszczenie powietrza. Do zagrozen potencjalnych sposrod wymienionych zaliczono
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erozje¢ gleb, zmniejszenie si¢ réznorodnosci biologicznej, zaburzania struktury miejskich i

wiejskich zabytowych uktadéw przestrzennych przez nowe inwestycje oraz brak nalezytej

ochrony i1 konserwacji zabytkowych obiektéw i zespotdw architektonicznych. Pozostale

zagrozenia sklasyfikowano jako istniejace.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uZytkowania terenow.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenow (oznaczenia literowe Wi U oznaczajq odpowiednio

— zasady wiodgce oraz zasady uzupetniajgce)

Poziom regionalny (wojewddztwa):

Ksztattowanie spojnego i zrownowazonego systemu osadniczego:

Ksztattowanie  struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem — atutow
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztaltowania terenu i walorow krajobrazowych. W
Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi. W
Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
ciggtosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz
ciggtosci wewnqtrzmiejskich uktadow ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.
w

Unikanie wyznaczania nowych terenow mieszkaniowych wzdlz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych. W

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktorych objecie zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem istniejqcych uktadow
osiedlenczych. W odniesieniu do istniejgcych terenow zabudowanych o ograniczonych
mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systemow odprowadzania i
oczyszczania Sciekow. W

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej
funkcji terenow w celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. wurbanizacji tanowej, zabudowy
rozproszonej). Dopelnianie istniejgcych struktur w kierunku tworzenia zwartych

uktadow osiedlenczych. W
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Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan
opartych na przyrodzie NBS (m.in. terenow zieleni urzqdzonej, elementow matej retencji
i mikroretencji), jako integralnej czesci krajobrazow osadniczych. W

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji
eksponujgcej walory krajobrazowe oraz uwzgledniajqcej koniecznos¢ zwigkszenia

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni. U

Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego:

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegolnie
bedqgcych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszarow chronionych (ij.
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). U

Ochrona obszarow Zrodliskowych oraz istniejgcych zbiornikow wodnych (m.in.
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradel). U

Ochrona obszarow wystegpowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym
m.in. lesnej i lgkowej oraz wodno-torfowiskowej. U

Ochrona cennych form rzezby terenu. U

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. W

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych. U

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z
uwzglednieniem roznorodnosci gatunkowej drzewostanu. U

Eksploatacja zloz ze szczegolnym uwzglednieniem zasad ochromy innych zasobow
srodowiska (m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, walorow
krajobrazowych). U

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych
i przewietrzajgcych,; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.
U

Ksztaltowanie powigzan terenow zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym
systemem przyrodniczym. U

Przywracanie wartosci  krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez
rekultywacje z uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i walorow

dokumentacyjno-edukacyjnych oraz uzytkowych. U

Zachowanie dziedzictwa kulturowego:
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e Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegolnie cennego komponentu krajobrazu,
poprzez wsparcie procesu Stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkow
kulturowych, pomnikow historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkow
nieruchomych). U

o Ksztaltowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w
tym rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich,
konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow U

e Zachowanie historycznych zespotow zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zaloZen
dworsko- i palacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pol i/lub
stawow. U

e Ochrona przejawow niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla
zachowania lokalnej toZsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste

produktow tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc. W
Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci.:

e Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegolnym
uwzglednieniem ekosystemow wodnych i tgkowych. U

o Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu
wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien
przydroznych i Srodpolnych, ukladow (roztogow) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w
tym sadow ze starymi odmianami), sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod). W

e Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktow i otwaré
widokowych, osi widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazow przyrodniczych i
kulturowych. W

o Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wlasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatow budowlanych. W

o Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwlaszcza stanowigcych

przestoniecia z punktow i otwaré widokowych. W
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e QOgraniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjgtkiem inwestycji

stuzgcych ochronie srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekow). W

Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci infrastruktury transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej:

o Ograniczanie negatywnego oddzialywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne. W

o Sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspolnych korytarzach, a tam gdzie jest
to mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub podziemnych. W

o Wprowadzanie zieleni przestaniajqcej i izolujgcej dla terenow o funkcjach ucigzliwych

dla srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz.
Poziom lokalny (gminny)

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
lub zasad ich zagospodarowania okreslajqcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow:

o Ksztaltowanie struktury przestrzenmnej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
mieszkaniowo-zagrodowej, rolniczej.

e Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu
ruralistycznego, w tym sieci drog, podziatow wlasnoSciowych oraz historycznej
zabudowy, a takze tradycyjnego uktadu roztogow pol.

e Zachowanie i ksztaltowanie wiasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych
pomiedzy gtownymi elementami kompozycyjnymi poszczegolnych struktur.

e Zachowanie i odpowiednie ksztaltowanie walorow ekspozycyjnych dominant i akcentow
krajobrazowych.

e Zakaz wprowadzania elementow naruszajqcych walory widokowo-kompozycyjne, w tym
zabudowy dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe
(m.in. na dominanty i akcenty — walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji
elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach Parku Krajobrazowego

Miedzyrzecza Warty i Widawki).
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Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkow, w tym stanowisk
archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametrow i cech architektonicznych istniejqcej
zabudowy tradycyjnej z uwzglednieniem mozliwosci modernizacji i adaptacji budynkow
do wspoiczesnych standardow funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej
tradycji.

Dopuszcza sig uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejqgcej struktury siedlisk, na
zasadach zapewniajgcych zachowanie walorow widokowych obszaru zabytkowego
zalozZenia.

Lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w  strukturze i1  kontynuacji  zabudowy z  uwzglednieniem  zachowania
charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz walorow estetyczno-
widokowych.

Unikanie wprowadzania nowych budynkow oraz innych obiektow ograniczajgcych
swobodny przephyw wody w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig 1% i 10%.
W ww. strefie dopuszcza sie obiekty stuzgce zrownowazonej gospodarce wodnej,
rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstugq ruchu
turystycznego - o ile przepisy odrebne nie stanowiq inaczej. Dla ww. obszarow oraz
innych bez wyznaczonego zasiggu obszarow o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekow wodnych
oraz sztucznych zbiornikow wodnych usytuowanych na wodach phyngcych), potozonych
w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego
krajobrazu) - obowiqzujq zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujgcymi dang forme
ochrony oraz ustawq o ochronie przyrody.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych, wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych, zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej.

Ograniczenie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjq odorow, hatasu lub zapylenia).

Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajgcy maksymalng ochrone walorow przyrodniczych, kulturowych i

krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspolnych korytarzach
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podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajgcej.

Daqzenie do utrzymania zroznicowanej i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem
ograniczania  wielkoobszarowych — upraw  monokulturowych  roslin  wysokich
wplywajqcych na obnizenie walorow ekspozycji widokowych.

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzqdkowanie, usuniecie,
przestoniecie z zastosowaniem zieleni Ilub odpowiednie opracowanie elewacji
zewnetrznych (material, kolor), w odniesieniu do obszarow i obiektow negatywnie
wphywajgcych na odbior wizualny krajobrazu (m.in: budynki, elementy malej
architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie
wykorzystanie wzorcow nawiqzujgcych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.
Ochrona obszarow zakomponowanej zieleni, zadrzewien przydroznych i srodpolnych
oraz przydomowych ogrodow i sadow tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i
wprowadzania gatunkow rodzimych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.
Ochrona i ksztaltowanie stref ekotonowych pomiedzy roznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresjg, m.in. na obrzezach
lasu czy wzdtuz dolin ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenow wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzqt).

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajgcy maksymalng ochrone
walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Warty i Olesnicy

w celu poprawy warunkow sanitarnych krajobrazu

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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o [Intensywnos¢  zabudowy w  nawiqgzaniu do  parametrow i  wskaznikow
charakterystycznych dla poszczegolnych elementow struktury osadniczej w obrebie
krajobrazu, odpowiednio do funkcji wiodqgcej terenu oraz rodzaju zabudowy.

o Nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie struktur zabudowanych. Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy od wartosci charakterystycznych dla
zagospodarowania tradycyjnych zagrod w jednostce osadniczej.

o Ksztaltowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkow rodzimych, w tym w
czesci frontowej dziatki, w nawigzaniu do wystepujgcych we wsi tradycyjnych ogrodow

przydomowych i sadow.
Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

e Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposob
sytuowania zachowanej zabudowy tradycyjnej/historycznej w poszczegolnych strefach

obszaru.

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z

zabudowq istniejgcq, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

o Sytuowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla sposobu
rozplanowania tradycyjnego siedliska.
e Nawigzanie gabarytami, a w szczegolnosci wysokoscig elewacji i wysokoscig dachow

budynkow frontowych, do gabarytow tradycyjnej zabudowy.

Zasady ksztaltowania form budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych

zabudowy:

e Dgzenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawiqzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy tradycyjnej, zwlaszcza w zakresie:
- rozplanowania,
- proporcji,
- ilosci
- kondygnacji,
- ksztaltu dachu,

- maksymalnej wysokosci.
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e W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wyglgdu elewacji
budynku niezaleznie od wtornych podziatow wilasnosciowych (unikanie akcentowania
wtornych podziatow np. poprzez wymalowania lub oktadziny).

o Ograniczanie wprowadzania obiektow (zwlaszcza niezwigzanych z funkcjq zagrodowg),
mogqcych negatywnie wplywacé na walory widokowo-kompozycyjne obszaru, ze
wzgledu na skale lub forme.

e Dopuszczenie realizacji obiektow przekraczajgcych przecietne parametry istniejgcej
zabudowy tradycyjnej/historycznej, zwiqzanych profilem gospodarczym obszaru lub

nieruchomosci.

Zasady stosowania i eksponowania elementow konstrukcyjnych i zdobmiczych, z

uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

e Zaleca si¢ zachowanie charakterystycznych cech obiektow tradycyjnych/historycznych.
e Dla nowej zabudowy, w zakresie zewnetrznych elementow konstrukcyjnych i

zdobniczych, zaleca si¢ stosowanie rozwigzan o neutralnej formie.

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych:

e Zaleca sie stosowanie materiatow nawiqzujgcych do sposobu opracowania elewacji
zabudowy tradycyjnej/historycznej.

e Zaleca sie stosowanie materiatow ceramicznych lub blachy na pokrycia dachow innych
niz ptaskie, z dopuszczeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi)).

o Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

Charakterystyczne  cechy elewacji  budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych zabudowy:

e Dostosowane do cech tradycyjnej/historycznej zabudowy.

o Zaleca sig osiowq kompozycje akcentowang regularnie rozmieszczonymi otworami.

e Zaleca si¢ lokalizowanie urzgdzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny,
klimatyzatory, urzgdzenia wentylacyjne) w sposob niezaktocajgcy odbioru wizualnego

z przestrzeni publicznych.

Charakterystyczne  cechy dachow  budynkow, z uwzglednieniem lokalnych — form

architektonicznych zabudowy :
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Zaleca sie ksztaltowanie dachow w zakresie formy i geometrii dostosowujgc do cech
charakterystycznych dla tradycyjnej zabudowy.
Lokalizowanie urzqdzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, urzgdzenia

wentylacyjne) w sposob niezaklocajgcy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych

Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i

urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje

materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla

przestrzeni dostepnych publicznie:

Realizacja obiektow malej architektury, wylgcznie zwigzanych z istniejgcq funkcjq,
dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, z
zastosowaniem naturalnych materiatow (m.in. drewno, cegta, metal) lub materiatow
alternatywnych imitujgcych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposob spojny i jednolity,
harmonijnie ~ zakomponowany  kolorystycznie,  dostosowany do  kontekstu
krajobrazowego poprzez:

- wjednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych
umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych
umieszczanych w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

- ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych,

- wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic reklamowych
lub urzgdzen reklamowych.

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzgdzen reklamowych do Scisle
okreslonych partii budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposob
przestaniajgcy elementy konstrukcyjne i zdobnicze budynku lub zaktocajgcy kompozycje
ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzqdzen reklamowych w obrebie przestrzeni
publicznych i na obszarach zieleni urzqdzonej.

Zaleca sig niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie ogrodzen w czesci siedliskowej wzdtuz linii
rozgraniczajqcej z przestrzeniq publiczng, zwlaszcza w strefie zabudowy gospodarczej

i magazynowej.
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o Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen o prostej formie (rustykalnych), azurowych,
przeziernych, drewnianych lub metalowych, o neutralnej kolorystyce, dostosowanych
odpowiednio do funkcji obszaru i specyfiki sgsiedztwa wynikajgcej z tradycji oraz
aktualnego przeznaczenia (np. drewniany plot sztachetowy, murowane ceglane Ilub
otynkowane stupki na podmurowce z wypetnieniem przesel rusztem stalowym Ilub
drewnianym o pionowym uktadzie, panel ogrodzeniowy ze stali ocynkowanej, siatka).

e Zaleca si¢ niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych.

o Wysokosc¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajqcej z przestrzeniq publiczng dostosowana

odpowiednio do kontekstu wynikajgcego z sgsiedztwa.

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych

publicznie:

o W zakresie urzqdzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkow roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji
zaleca sig:

- ochrong i ksztattowanie zieleni (szczegolnie historycznie zakomponowanej oraz
zadrzewien przydroznych) poprzez wilasciwg pielegnacje istniejqcej, nowe nasadzenia i
eliminacje gatunkow inwazyjnych,

- nasadzenia uzupelniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz
ksztattowania roznorodnosci biologicznej,

- w odniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzgledniac¢ zachowanie otwaré widokowych,
- stosowanie roznorodnych roslin z gatunkow rodzimych, tradycyjnych, odpornych na
susze i miododajnych.

o W zakresie sposobow wykorzystywania terenow przestrzeni publicznych, w tym
wykorzystywania  tymczasowego zaleca sie wprowadzanie  blekitno-zielonej
infrastruktury

o W ramach powigzan widokowych terenow przestrzeni publicznych z otoczeniem
konieczne jest utrzymanie charakterystycznych wglgdow widokowych, zwlaszcza na

dominanty i akcenty.

Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegolnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych

o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

e Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejqcej zabudowy.
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e Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do
kontekstu krajobrazowego.

e Nie dopuszcza sig¢ lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni
zainwestowania i/lub kubaturze (czyli znaczgco przekraczajgcych wartosci parametrow
charakterystycznych dla zabudowy tradycyjnej, takich jak wielkos¢ dziatki,

powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szerokosc¢, wysokosé).

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztaltowania,
w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenow:

o Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementow kompozycji decydujgcych o walorach
krajobrazu wsi (w tym dominant, akcentow).

o Uporzqdkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

e Zachowanie i ksztaltowanie punktow widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie
(panorame doliny Warty i Olesnicy) z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan
uksztattowania powierzchni.

e Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,
okreslajgcych mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji
obiektow o znaczqcej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych - o znaczqcej
wysokosci lub powierzchni.

e Zaleca si¢ podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej
zamykanie komponowanych historycznych widokow, panoram i wnetrz krajobrazowych
oraz zarastanie obiektow zabytkowych mogqce powodowac uszczerbek dla ich wartosci,
w tym ekspozycyjnych.

e Niewprowadzanie elementow naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajqcej lub przestaniajqcej otwarcia widokowe.

o Dopuszczenie uzupelniania struktury jednostki osadniczej nowq zabudowg z
uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

e QOgraniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic

miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.
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Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwoj rolnictwa
zrownowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

Ochrona miedz i zadrzewien srodpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu
roztogow pol.

Zalecenie rozwoju rolnictwa zrownowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego)
oraz zachowania zroznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dgzenie do
ograniczania upraw monokulturowych wykazujgcych duze zapotrzebowanie na wode.
Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementow uksztaltowania terenu
(deniwelacji wzniesien, skarp etc.).

Maksymalne zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

Eliminacja obcych  gatunkow inwazyjnych oraz gatunkow  ekspansywnych
wplywajqcych niekorzystnie na jakos¢ roznorodnosci biologicznej ekosystemow.
Stosowanie odpowiednich zabiegow pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu
ograniczenia ekspansywnego wzrostu zaktocajgcego walory widokowe.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemow. Zaniechanie bgdz
ograniczanie dzialan przyczyniajgcych sie do niekorzystnych zmian stosunkow
wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania naturalnych warunkow przepbywu za pomocq:

- ochrony terenow podmoktych, zbiornikow wodnych,

- budowy matych i srednich obiektow retencjonujgcych wode;

- odtwarzanie zdolnosci retencji dolinowej\korytowej;

- zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych powtorne wykorzystanie wod w taki sposob,

aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.
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Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektow kultury materialnej:

Renaturyzacja zbiornika wodnego.
Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektow kultury materialnej.

Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematu rozplanowania wsi.

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujgcych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Odpowiednio: pracowanie lub aktualizacja gminnego programu opieki nad zabytkami,
z uwzglednieniem zagadnien krajobrazowych.

Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajgcego modelowe przyktady rozwigzan
w zakresie ksztaltowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,, Twoj dom —
dialog z tradycjq”, zaproponowanej przez NID.

Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztaltowania
zieleni w obrebie prywatnych nieruchomosci.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.

Powolanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu

Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

Uwzglednienie szczegotowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiang
obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Utrzymanie funkcji krajowego (uzupetniajgcego) korytarza ekologicznego Dolina
Wartyl6 oraz Biocentrum Srodkowa Wartal7, zapewniajgcych cigglosé przyrodniczg,
celem zapobiegania powstawaniu barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji

zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.”’

2% Rekomendacje i Wnioski Dotyczace Kierunkéw | Zasad Ksztattowania Zabudowy, Zagospodarowania |
Uzytkowania Terendéw, Krajobraz Priorytetowy Mata Wie$
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- Las W Dolinie Olesnicy (kod: 10-318.25-26)

Krajobraz priorytetowy ,.Las w Dolinie Ole$nicy” zaliczony zostal jako krajobraz
przyrodniczy, kulturowo uzytkowany (zazwyczaj ekstensywnie). Funkcjonuje gtownie w
wyniku dzialania procesow naturalnych, ktore jedynie byly modyfikowane przez
cztowieka. Jako walory przyrodnicze krajobrazu wskazano rozlegta réwning zalewowa z
czytelng strefa krawedziowa doliny oraz wyspowo wystepujace formy wydmowe. Do
waloréw zaliczono takze wystepujace tutaj waty wydmowe na péinoc od wsi Szynkielow,
a takze przewyzszenia porosnigte przez bory suche, graniczace od potudniowej strony z
lesnymi siedliskami bagiennymi oraz obszarami torfowiskowymi, bedacymi wyjatkowo
cennymi przyrodniczo jako siedliska i $rodowisko legowe ptakéw. Pod wzgledem
hydrograficznym analizowany obszar powigzany jest z rzeka Ole$nica, ktora meandruje w
waskim korycie. Teren jest cenny réwniez ze wzgledu na wysoka réznorodnose
biologiczng. Na potudnie od wsi Zamoscie zlokalizowana jest wysoka skarpa doliny z
pojedynczymi drzewami oraz obszary uwilgotnione u jej podndza. To teren z cennymi
przyrodniczo siedliskami oraz $rodowiskiem legowym ptakow. W lesie miedzy Wolnica
Niechmirowska, a Zabiencem rozpoznane sg siedliska, a takze miejsce rozrody chronionych
gatunkow nietoperzy. Krajobraz kulturowy obszaru ksztattuje m.in. obecnos¢ stanowisk
archeologicznych. Na torfowisku w Szynkielowie zachowaty si¢ doty wypeklione woda,
bedace sladem po dawnej eksploatacji torfu. Na terenie krajobrazu priorytetowego
dominuje krajobraz dolinny — nadzalewowy. Wyr6zni¢ mozna takze czgsciowe krajobrazy
pagorkowate na terenach lesnych oraz kontrastowe rowniny bagienne. Dominuja tereny

lesne.

Do zagrozen wystepujacych na terenie w kategorii zagrozen dziedzictwa przyrodniczego
zaliczono odkrywkowa eksploatacje wegla brunatnego, erozj¢ gleb, osuszanie torfowisk i
bagien oraz likwidacje ich naturalnej szaty ro$linnej, fizyczng i chemiczng degradacje
siedlisk ladowych naturalng 1 przyspieszong przez dziatalno$¢ czlowieka sukcjesg
zbiorowisk zaro$lowych i lesnych na naturalne 1 potnaturalne zbiorowiska nielesne, wzrost
zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie, zawegzanie szeroko$ci naturalnych i
pOhaturalnych stref ekonotonwych, a takze zmniejszenie si¢ roznorodnos$ci biologiczne;.
Za jedyne zagrozenie fizjonomii krajobrazu wskazano lokalizacj¢ dominujagcych w
krajobrazie obiektéw wysokosciowych 1 obszarowych. Do zagrozen walorow

akustycznych, zapachowych i sanitarnych zaliczono odory- oddziatywanie sktadowisk,
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zaktadow przemystowych, obiektow hodowli przemystowej itp. Oraz zanieczyszczenie
wod. Wspomniane zagrozenia waloréw akustycznych, zapachowych i sanitarnych, a takze
wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie uznano za zagrozenia istniejace.

Pozostale sklasyfikowane zostaty jako zagrozenia potencjalne.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i uZytkowania terenow.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow (oznaczenia literowe Wi U oznaczajq odpowiednio

— zasady wiodgce oraz zasady uzupetniajgce)
Poziom regionalny (wojewodztway).
Ksztattowanie spojnego i zrownowazonego systemu osadniczego:

o Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztaltowania terenu i walorow krajobrazowych. W

e Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi. U

o Ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
ciggtosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz
ciggtosci wewnqtrzmiejskich uktadow ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.
w

o Unikanie wyznaczania nowych terenow mieszkaniowych wzdlz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych. U

e Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktorych objecie zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem istniejqcych uktadow
osiedlenczych. W odniesieniu do istniejgcych terenow zabudowanych o ograniczonych
mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systemow odprowadzania i
oczyszczania Sciekow. W

e Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej
funkcji terenow w celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. wurbanizacji tanowej, zabudowy
rozproszonej). Dopelnianie istniejgcych struktur w kierunku tworzenia zwartych

uktadow osiedlenczych. U
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Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan
opartych na przyrodzie NBS (m.in. terenow zieleni urzqdzonej, elementow matej retencji
i mikroretencji), jako integralnej czesci krajobrazow osadniczych. U

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji
eksponujgcej walory krajobrazowe oraz uwzgledniajqcej koniecznos¢ zwigkszenia

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni. U

Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego:

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegolnie
bedqgcych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszarow chronionych (ij.
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). W

Ochrona obszarow Zrodliskowych oraz istniejgcych zbiornikow wodnych (m.in.
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet). W

Ochrona obszarow wystegpowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym
m.in. lesnej i {gkowej oraz wodno-torfowiskowej. W

Ochrona cennych form rzezby terenu. U

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. W

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenow bagienno-torfowiskowych. W

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z
uwzglednieniem roznorodnosci gatunkowej drzewostanu. W

Eksploatacja zloz ze szczegolnym uwzglednieniem zasad ochromy innych zasobow
srodowiska (m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, walorow
krajobrazowych). U

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych
i przewietrzajgcych,; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.
/4

Ksztaltowanie powigzan terenow zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym
systemem przyrodniczym. U

Przywracanie wartosci  krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez
rekultywacje z uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i walorow

dokumentacyjno-edukacyjnych oraz uzytkowych. U

Zachowanie dziedzictwa kulturowego:
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e Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegolnie cennego komponentu krajobrazu,
poprzez wsparcie procesu Stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkow
kulturowych, pomnikow historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkow
nieruchomych). U

o Ksztaltowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w
tym rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich,
konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow U

e Ochrona przejawow niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla
zachowania lokalnej toZsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste

produktow tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc. U
Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci:

o Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegolnym
uwzglednieniem ekosystemow wodnych i tgkowych. W

o Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu
wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien
przydroznych i srodpolnych, uktadow (roztogow) pol i miedz, tradycyjnych upraw (w
tym sadow ze starymi odmianami), sposobu ksztaltowania siedlisk (zagrod). U

e Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktow i otwaré
widokowych, osi widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazow przyrodniczych i
kulturowych. U

e Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wlasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatow budowlanych. U

o Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwlaszcza stanowigcych
przestoniecia z punktow i otwaré widokowych. U

o Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjqtkiem inwestycji

stuzgcych ochronie srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekow). W

Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci infrastruktury transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej:
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e (Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne. U

o Sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspolnych korytarzach, a tam gdzie jest
to mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub podziemnych. U

o Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenow o funkcjach ucigzliwych

dla srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz. U
Poziom lokalny (gminny):

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow:

o Ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
przyrodniczej i rekreacyjnej.

o Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg
zrownowazonego rozwoju i zasadq ksztattowania tadu przestrzennego.

e Zapewnienie naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach.

o QOgraniczanie dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych.

e Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

e Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy roznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresjg, m.in. na obrzezach
lasu czy wzdtuz ciekow.

e Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych

e (np. wyznaczanie terenow wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje
zwierzqt).

e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej z wuwzglednieniem zachowania
trwatosci lasow oraz wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych,
spotecznych) z zalecemiem ograniczenia cigé na terenach lesnych oraz w strefie
buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi bgdz lasem a wodami powierzchniowymi,

w sposob niezaburzajgcy naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach.
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposob niezaburzajgcy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwigkszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Lokalizacja nowych obiektow zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech
schematu rozplanowania oraz walorow estetyczno-widokowych.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych, zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw.
urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej.

Niewprowadzanie zabudowy w obrebie zwartych kompleksow lesnych (tereny
oznaczone w ewidencji gruntow jako Ls i Lz), za wyjgtkiem terenow zastanych
podziatow i o ile przepisy odrgbne nie stanowiq inaczej.

Zachowanie zadrzewien przydroznych oraz przydomowych ogrodow i sadow
tradycyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkow rodzimych.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajgcy maksymalng ochrone
walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajgcy maksymalng ochrone walorow przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspdlnych korytarzach
podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajgcej.

Daqzenie do utrzymania zroznicowanej i tradycyjnej struktury upraw.

Ograniczanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne

(spowodowane np. emisjq odorow, hatasu lub zapylenia).

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych:

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

Zaleca sie stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.
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Zasady i warunki dotyczqce sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i
urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla

przestrzeni dostepnych publicznie:

e Realizacja obiektow malej architektury dostosowanych gabarytem i standardem
wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow lub
materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

e Ograniczenie lokalizacji reklam i urzqdzen reklamowych w obrebie przestrzeni
publicznych.

o FElementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposob spojny i jednolity,
harmonijnie ~ zakomponowany  kolorystycznie,  dostosowany do  kontekstu
krajobrazowego poprzez:

- wjednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych
umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych,

- ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych.

- zaleca sig niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

- zaleca si¢ stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie.

- zaleca si¢ niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegolnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania,
w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenow:

e Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,
okreslajgcych mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji
obiektow o znaczqcej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczqcej
wysokosci lub powierzchni.

e QOgraniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic

miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.
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Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

e Zachowanie i odnowienie drzewostanu lesnego.

e FEliminacja obcych gatunkow inwazyjnych oraz gatunkow  ekspansywnych
wplywajqcych niekorzystnie na jakos¢ roznorodnosci biologicznej ekosystemow.

e Ograniczenie cig¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami
uprawnymi bgdz lasem a wodami powierzchniowymi.

o Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemow. Zaniechanie bgdz
ograniczanie dzialan przyczyniajgcych sie do niekorzystnych zmian stosunkow
wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania naturalnych warunkow przepbywu za pomocq:

- wprowadzania zalesien i zadrzewien;

- ograniczenia przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

- stosowania rozwigzan stuzqcych spowalnianiu sphywu wod (np. miedze);

- ochrony obszarow zrodliskowych, terenow podmoktych, zbiornikow wodnych,
- odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy,

- budowy matych i srednich obiektow retencjonujgcych wode;

- odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej,

- zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania

o W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych powtorne wykorzystanie wod w taki sposob,
aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie

o  Maksymalne zachowanie zadrzewien w enklawach rolniczych.

e Zachowanie trwalych uzytkow zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne,
zwlaszcza na terenach mokradtowych.

o Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajgcych
przedostawanie si¢ zanieczyszczen z pol uprawnych i terenow zainwestowanych do wod.

e Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa

zrownowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego).
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o Ochrona miedz i zadrzewien srodpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu
roztogow pol.

o W enklawach rolniczych zalecenie rozwoju rolnictwa zrownowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) oraz zachowania zroznicowanej struktury upraw (w
tym tradycyjnych). Dgzenie do ograniczania upraw monokulturowych wykazujgcych
duze zapotrzebowanie na wodeg.

e Niedopuszczanie do wylesiania i zawtaszczania kompleksow lesnych przez pola
uprawne, dziatki mieszkalno-letniskowe oraz eksploatacje.

e Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementow uksztattowania terenu
(np. wydm).

e Prowadzenie dziatan majqgcych na celu ograniczenie erozji powierzchniowej.

o Utrzymanie wiasciwego oznakowania szlakow turystycznych/sciezek dydaktycznych
oraz wprowadzenie tablic informacyjnych w celu ograniczenia antropopresji na tereny
lesne.

o Kontynuacja funkcji rekreacyjnej i zdrowotnej z uwzglednieniem zasad

zrownowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu
Zabiegow renaturyzacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektow kultury materialnej:

® Realizacja  zabiegow  renaturyzacyjnych na  jednolitych  czesciach — wod
powierzchniowych (JCWP) zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod

Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

e Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

o Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

e Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.

e Powolanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu

Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:
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o Uwzglednienie szczegotowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

e Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiang
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

o Utrzymanie funkcji krajowego (uzupetniajgcego) korytarza ekologicznego Dolina
Wartyl4 oraz Biocentrum Srodkowa Wartal5, zapewniajgcych cigglos¢ przyrodniczg
celem zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji

zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.>’

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Konopnica sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, o
ktéorym mowa wart. 72 ust. 4 i Sustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska(Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.

72 ust. 1-3w/w ustawy.

Glownym celem opracowania ekofizjograficznego jest charakterystyka poszczegdlnych
elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan. Wnioski i zalecenia zawarte w
opracowaniu nalezy uwzgledni¢ na etapie planowania zagospodarowania przedmiotowego

obszaru, a takze w trakcie podejmowania jakichkolwiek dziatan na tym terenie.

Po szczegotowej diagnozie stanu $rodowiska, identyfikacji powigzan jego poszczegélnych
elementéw oraz ocenie jego odpornosci i predyspozycji do rozwoju poszczegolnych funkcji

uzytkowych, sformutowano nast¢pujace wnioski:

1. Lokalizacja nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci powinna nastgpowaé na
niezabudowanych nieruchomosci w ramach zainwestowanych juz terenow gminy, jako
ich uzupelnienie. W dalszej kolejnosci, urbanizacja obejmowacé powinna tereny
stanowigce zaplecze juz funkcjonujgcych jednostek oraz obszary wyposazone w
infrastrukture drogowq i techniczng lub planowane do objecia sieciq w najblizszym
czasie.

2. Wkolejnych etapach rozwoju gminy wskazane jest wykorzystywanie na cele budowlane

terenow o dobrych, prostych warunkach gruntowych.

30 Rekomendacje i Wnioski Dotyczace Kierunkow I Zasad Ksztattowania Zabudowy, Zagospodarowania I
Uzytkowania Terenow, Krajobraz Priorytetowy Las w Dolinie Olesnicy
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Z rozwoju zainwestowania wykluczy¢ nalezy zidentyfikowane obszary ograniczen w
zagospodarowaniu — tereny zagrozone wystegpowaniem ruchow masowych i
osuwiskami oraz wystgpowania powodzi od wod gruntowych.

W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy konieczne jest uwzglednienie zagrozen

srodowiska oraz konfliktow pomiedzy poszczegolnymi funkcjami, tj.

a. lokalizacja nowych terenow zabudowy mieszkaniowej - poza strefq oddziatywan
akustycznych oraz poza strefq ucigzliwosci innych obiektow o charakterze
przemystowym, lub ustugowym

b. wprowadzenie w dokumentach planistycznych odpowiednich stref wykluczonych z
mozliwosci zabudowy (o ile to mozliwe) wzdtuz sieci infrastruktury technicznej o
charakterze przesylowym (linii elektroenergetycznej wysokich napigc)

Ustalenia planu ogolnego muszq uwzgledniac tresci planu zadan ochronnych dla Parku

krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki oraz rezerwatu przyrody Holda.

Poniewaz wszystkie dziatania ochronne wskazane w Planie zadan ochronnych

wykraczajq poza materi¢ planowania przestrzennego, kluczowe w planie ogolnym

bedzie ustalenie dla ww. obszarow takich stref funkcjonalnych, w ramach ktorych
zapewnione bedzie utrzymanie siedlisk w dotychczasowym uzytkowaniu

Wsrod pozostalych form ochrony przyrody w granicach gminy wyrozni¢ mozna

Osjakowski zespot przyrodniczo-krajobrazowy, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

Ustalenia planu ogdlnego muszq uwzgledniac tresci aktow prawnych regulujqcych

funkcjonowanie ww. obszarow chronionych i okreSlajgcych zakazy dotyczgce

zagospodarowania i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w ich granicach. Tereny

nalezatoby zabezpieczy¢ przed zmiang przeznaczenia i sposobu uzytkowania, a takZze w

Jjak najwigkszym stopniu wykluczy¢é mozliwosci lokalizacji funkcji i przedsiewzigé, ktore

moglyby negatywnie wplynq¢ na stan siedlisk.

Rozwojowi zabudowy mieszkaniowej towarzyszy¢ powinno czynne ksztattowanie

terenow zielonych. W miare ekspansji, tereny przyrodniczo aktywne w postaci

lokalnych ciggow i powigzan ekologicznych nalezy utrzymaé zapewniajqc tgcznosé i

Spojnosc systemu przyrodniczego. Zaleca si¢ rowniez tworzenie terenow rekreacyjnych

i wypoczynkowych pod postacig sitowni plenerowych, boisk rekreacyjnych, altan itd.

oraz zazielenianie ulic.

Docelowy system osnowy ekologicznej powinien by¢ oparty na: korytarzu

ekologicznym Doliny Warty oraz terenach biologicznie aktywnych.
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a. w toku postepujgcej urbanizacji powigzania ekologiczne regionalnych struktur
przyrodniczych z terenami wewngtrz gminy wymagajg dalszego rozwoju,
szczegolnie na terenach o ograniczonej bioroznorodnosci obejmujgcych centralng
czes¢ obszaru opracowania,

b. rekultywacja i rewaloryzacja terenow poprzemystowych, a takze ochrona enklaw
zadrzewien i zarosli powinna by¢ kontynuowana, bowiem dzialania te przywracajg
utracone niegdys na po potrzeby gospodarcze powierzchnie biologicznie aktywne,

c. zaleca sig¢ ograniczenie lub wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy w
obszarach tworzqcych osnowe ekologiczng gminy,

d. wskazane jest dalsze utrzymywanie powiqzan ekologicznych regionalnych struktur
przyrodniczych z terenami wewngqtrz gminy na dobrym poziomie, z ich dalszym
rozwojem, szczegolnie na terenach o ograniczonej biordznorodnosci obejmujgcych
centralng czes¢ obszaru opracowania,

e. zapewnienie ochrony bazowym elementom osnowy ekologicznej realizowane by¢
powinno poprzez jednoczesne: ustalenie w aktach planowania przestrzennego
przeznaczenia terenu wykluczajqcego zabudowe i zapewniajgcego trwalosé
struktur przyrodniczych, oraz ustanowienie nowych form ochrony przyrody.

9. Ksztattowaniu zagospodarowania towarzyszy¢ powinna dbatos¢ o wartosé
krajobrazow i ich estetyke. O ile nie sposob wyeliminowac niektorych elementow
zdiagnozowanych w  Audycie krajobrazowym wojewodztwa  todzkiego  jako
zagrazajgcych i oddziatujgcych negatywnie na mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazow  priorytetowych, o tyle unikanie = wprowadzania  kolejnych
dysharmonijnych elementow lezy w zakresie planowania przestrzennego (chociazby w

czesci).

2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Konopnica —
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758) - wykorzystano prognoz¢
demograficzng udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gloéwnego Urzedu
Statystycznego. Dane te zostaty pobrane w listopadzie 2025 roku.
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Wedlug art. 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia, w obliczeniach (...) przyjmuje si¢ okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczqg najnowsze dostepne dane dotyczqce liczby

mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Tabela 5. Prognoza liczby ludno$ci w gminie Konopnica na lata 2023-2043

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032

3533 3474 3425 3378 3336 3299 3253 3203 3160 3116

2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043

3070 | 3028 | 2984 | 2927 | 2879 | 2825 | 2774 | 2725 | 2672 | 2616 | 2564

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

W gminie Konopnica prognozowany jest spadek liczby ludnosci. Sytuacja gminy jest

odzwierciedleniem trendow demograficznych w kraju oraz wojewodztwie todzkim.

Kluczowym elementem obliczen zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg na okres 20 lat
jest prognozowana S$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jednego
mieszkanca. Do jej okreSlenia wykorzystano dane z Gtownego Urzedu Statystycznego,
obejmujace najnowsze informacje o powierzchni uzytkowej mieszkan z 2023 roku oraz dane

sprzed dekady (z 2013 roku).

Warto$ci te nalezy nastgpnie przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca, dzielac je

przez liczbg ludno$ci w gminie w danym roku.

Tabela 6. Powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w gminie Konopnica w 2013 12023
roku

Powierzchnia
Powierzchnia uzytkowa | Liczba ludnos$ci w gminie
Rok uzytkowa mieszkania
mieszkan (m?) (0s.)
na osobe (m?)
2013 128 230 3883 33,00
2023 138 335 3533 39,200

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

117



PLAN OGOLNY GMINY KONOPNICA
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Art. 3 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisoOw i wyrysow ustala rOwniez wzor na obliczenie prognozowane;j

powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o):
Py = 3Py — 2P_49

gdzie:
P20 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca,
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca z 2023 r.,

P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca z 2013 r.

Podstawiajac wczesniej wymienione dane do wzoru otrzymamy prognozowang powierzchnig
uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca wynoszacg w przyblizeniu 51,6

m?/osobe.

Na podstawie wczesniej zgromadzonych danych, mozna obliczy¢ zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg na najblizsze 20 lat. W tym celu nalezy postuzy¢ si¢ wzorem

zaczerpnietym z ww. rozporzadzenia:

PUM,
ZAP = MZO -
P3o
gdzie:
ZAP -  oznacza  zapotrzebowanie @ na  nowa  zabudowe¢ = mieszkaniowa,
M — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy powigkszong o 5%,

PUM)j — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie w 2023 roku.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w gminie Konopnica w perspektywie 20-to

letniej wyniesie zatem w przyblizeniu do liczb catkowitych 11 oséb.

Zgodnie z art. 3 ust. 9 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowgq
zabudowe mieszkaniowq obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktorej
liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostegpnymi danymi udostgpnianymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze
wynosi 500.
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W zwigzku z powyzszym, zasadne jest przyjecie, ze zapotrzebowanie na zabudowe

mieszkaniowg w gminie Konopnica w perspektywie 20-to letniej wynosi 500 oséb.

2.26. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie

2.26.1. Podstawa obliczen chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w

istniejacej zabudowie

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ w sposob okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, uwzgledniajac:

— powierzchni¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

— chlonno$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z
mozliwos$cia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa

a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonno$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ tereny przeznaczone w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe¢ mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng), letniskowg oraz
zagrodowg oraz obszary uzupetienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Chtonnos$¢ ta

jest wyrazana jako liczba osob, ktore moga zamieszka¢ na danym obszarze.

Do obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na dzien 04.11.2025 r. udostgpnionych przez Gtowny Urzad
Statystyczny.

W  przedstawionych we  wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczacych
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania

na 1 osobg w perspektywie 20 lat wyniesie 51,6 m?*/osobe.

119



PLAN OGOLNY GMINY KONOPNICA
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.26.2. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na
obszarze  obowigzujacych  miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego

Gmina Konopnica posiada pelne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu
obliczenia chlonnos$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie na obszarach
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej, wybrano obszary wzorcowe zabudowane w sposob
najbardziej zblizony z zabudowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i naziemne;j

intensywnosci zabudowy.

Do obliczen chlonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wybrano jako
wzorcowy teren polozony w centralnej czg¢sci wsi Konopnica przy ulicy Bohateréw Wrze$nia.
Jest to obszar zabudowany w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefach z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy 1 naziemnej
intensywnos$ci zabudowy. Na tym obszarze obowigzuje plan miejscowy przyjety uchwalg nr

X1/55/03 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 grudnia 2003 r.
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Ryc. 5. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wie$ Konopnica

Zrodlo: opracowanie wiasne.
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W obliczeniach uwzglgdniono powierzchni¢ wszystkich budynkow mieszkalnych znajdujacych
si¢ w granicach wybranego obszaru, liczb¢ ich kondygnacji oraz powierzchni¢ dziatek, na
ktorych sa posadowione. Srednia intensywno$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej w
analizowanym fragmencie (Ryc. 5) wynosi 0,13, $redni procent powierzchni zabudowanej

budynkami mieszkalnymi to 8,7%, a $rednia liczba kondygnacji budynkow — 1,5.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chlonnosci terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach

obowigzujacych planéw miejscowych, co wyrazone zostalo w Tabeli 7.

Do obliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych wyznaczono takze obszary modelowe dla
zabudowy zagrodowej oraz letniskowej. W przypadku zabudowy zagrodowej wyznaczono
modelowy obszar na terenie obrgbu Kamyk. Zabudowa tego terenu reprezentuje specyfike

obszaréw typowo wiejskich na terenie gminy.
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Ryc. 6. Obszar objety analiza na potrzeby obliczenia chlonnosci — zabudowa zagrodowa, wies$
Kamyk

Zrédlo: opracowanie wlasne.
Srednia intensywno$é istniejacej zabudowy mieszkaniowej w analizowanym fragmencie gminy
(Ryc. 6) wynosi 0,07, §redni procent powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi to

5,5% , natomiast $rednia liczba kondygnacji budynkow — 1,2.
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Ryc. 7. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci - zabudowa letniskowa, wies$
Konopnica

Zrodio: opracowanie wlasne.

Srednia intensywno$é istniejacej zabudowy letniskowej w analizowanym fragmencie gminy

(Ryc. 7) 0,06, sredni procent powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi wynosi
6,2%, a $rednia liczba kondygnacji budynkow — 1.\

Dzigki obliczeniom dokonanym w ramach wyznaczania obszaréw modelowych, uzyskano

wskazniki intensywnos$ci zabudowy w opisywanych rodzajach zagospodarowania terenu.

Z uwagi na zapisy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pogrupowano

tereny na trzy rodzaje, gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, zagrodowej oraz letniskowej (Tabela 7). Oszacowano réwniez prognozowang
proporcje migdzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami budynkow (zabudowa techniczna,

gospodarcza, ustugowa 1 rolnicza) — w tabeli jako Wskaznik wykorzystania terenu pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktory zostal uwzgledniony przy obliczaniu

Szacunkowej  powierzchni  terenow  przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowgq

Jjednorodzinng netto.
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Pyn =Py_yn X Wyy
Gdzie:
Pyny — szacunkowa powierzchnia terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m2
Py _yn —powierzchnia terenow niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m2

Wy n — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowq powierzchnige uzytkowq zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowq powierzchnig terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastgpnie wynik (tj. powierzchni¢ catkowita
zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchni¢ niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: $ciany
budynkéw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigca ok. 30%, co oznacza, ze

powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUyy =PyunxW;zx70%
Gdzie:
PUyn— szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?
Pyn — szacunkowa powierzchnia terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m?

W;, — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkan
przypadajaca na jednego mieszkanca. Z wczesniejszych obliczen wynika, ze prognozowana

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 51,6 m? na jednego mieszkanca.

mZ
Chyy =PUyy /40 o5
Gdzie: Chyy — chlonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w

liczbie mieszkancoOw
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Tabela 7. Chlonno$¢ terenow niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng

ZABUDOWA JEDNORODZINNA

Powierzchnia
n Szacunkowa
lerenow owierzchnia
niezabudowanych , . P . Udziat Szacunkowa
Wskaznik terenow Szacunkowy . . . .
przeznaczonych . . , . powierzchni powierzchnia
wykorzystania | niezabudowanych wskaznik . . .
pod zabudowe . . . | uzytkowej uzytkowa
g . terenu pod przeznaczonych | intensywnosci -
I LT zabudow! od zabudow dla zabudo LSS 26707 ZIO
Nr Uchwaty Teren jednorodzinng, w : Ve po SOWe . OWY | powierzchni | mieszkaniowej
mieszkaniowa | mieszkaniowg | mieszkaniowej . . .
tym luk w . . . . . .~ | catkowitej | jednorodzinnej
S jednorodzinng | jednorodzinng | jednorodzinnej >
istniejacej netto zabudowy [m?]
zabudowie brutto a
Py Wun Pun Wiz PUyy
MN 140033,557 0,85 119028,5235 0,13 70% 10831,59563
MN-ML 52279,42 0,85 44437,507 0,13 70% 4043,813137
ML-MN 2295,703 0,85 1951,34755 0,13 70% 177,5726271
MN-ML-UT 185619,206 0.85 157776,3251 0,13 70% 14357,64558
XI/55/03 MR 162673,404 0.85 138272,3934 0,07 70% 6775347277
MR-MN 707889,114 0,85 601705,7469 0,13 70% 54755,22297
MR-MN-ML 168492,855 0,85 143218,9268 0,13 70% 13032,92233
ML 164887,68 0,85 140154,528 0,06 70% 5886,490176
R/MN 10804,996 0,85 9184,2466 0,07 70% 450,0280834
XLIX/330/23 MN 3146,395 0,85 2674,43575 0,13 70% 243,3736533
XL1/279/22 RM 16364,11 0,85 13909,4935 0.07 70% 681,5651815
XLV/310/23 ML 14151,756 0,85 12028,9926 0,06 70% 505,2176892
0,
X/56/07 ML 3711,346 0,85 3154,6441 0,06 70% 132,4950522
ML/Lz 8954,827 0,85 7611,60295 0,06 70% 319,6873239
MN 184527,467 0,85 156848,347 0,13 70% 14273,19957
0,
XXV/145/17 RM 477701,644 0,85 406046,3974 0,07 70% 19896,27347
ML 189621,769 0,85 161178,5037 0,06 70% 6769,497153
MR-MN-ML 810,489 0,85 688,91565 0,13 70% 62,69132415
Razem 110554,0115
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkanca [m?] 51,6
Szacunkowa chlonno$¢ terenéw wyrazona w ludziach Chyy 2142,519602

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Chlonnos$¢ terenow niezabudowanych, a przeznaczonych w obowiazujacych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 2 143 mieszkancow.

2.27. Pordownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z chlonnoscia

terenow mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujac powyzszg analiz¢ mozna zauwazy¢, 1z zapotrzebowanie na zabudowg

mieszkaniowg w perspektywie 20-to letniej wynosi 500 oséb, natomiast chtonno$¢ terenow
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niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach dedykowanych zabudowie

mieszkaniowej (o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy) wynosi 2 143 osoby.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w
perspektywie 20-letniej oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych wynika, ze chlonnos$é
terenow dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyzsza zapotrzebowanie o 1 643
osoby.

Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi zatem 429 % zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogdélnym nie ma mozliwosci wyznaczenia kolejnych stref
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz zagrodowej,
gdyz chtonno$¢ terendw niezabudowanych w tych strefach jest wigksza niz 130 % wartosci

zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia zabudowy w

ramach istniejacej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowa w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonno$ci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza

si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Majac na uwadze konieczno$¢ zachowania zgodnosci planu ogolnego z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
ogolnym nie wyznaczono stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3

ustawy, poza obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.
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2.28. Woyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogélnym

Ustalenia planu ogo6lnego gminy Konopnica okreslono przy uwzglgdnieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa art. 13b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz = obowigzujacych  miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdélnym gminy Konopnica obejmujg
gminny katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono
profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu. W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standardow dostepnosci

infrastruktury spoteczne;.
Obszar gminy podzielono w sposob roztaczny na nastgpujace strefy planistyczne:

— SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
— SU - strefy ustugowe,

— SP — strefy gospodarcze,

— SR — strefy produkc;ji rolniczej,

— SI - strefy infrastrukturalne,

— SN —strefy zieleni i rekreacji,

— SC — strefy cmentarzy,

— SO - strefy otwarte,

— SK - strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny. W
zalezno$ci od potrzeb — dla poszczegoélnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sa
zgodne z charakterystyka stref planistycznych okre§long w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypiséw 1 wyrysow (dalej zwanym Rozporzadzeniem), zmienionym w dniu 22.11.2024 r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznos$ci od potrzeb i wymogow, o ktorych mowa w
art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako warto$ci:
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— maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
— maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Wyznaczenie poszczegolnych stref planistycznych oraz wskaznikdéw i1 parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu byto determinowane ustaleniami obowigzujgcych planow
miejscowych. Proces ten pozostawat w $cistym zwigzku z faktycznym sposobem uzytkowania
nieruchomos$ci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy. Jednocze$nie
uwzgledniono czg$¢ wnioskow do projektu planu zlozonych przez interesariuszy. Czgsé
wnioskow dotyczacych wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
zostata odrzucona ze wzgledu na niekorzystny bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe w
odniesieniu do dostepnej chlonnosci terendw niezabudowanych. Rozpatrzenie wnioskéw
wptyneto takze na wyznaczenie nowych stref gospodarczych oraz ustugowych, co jest zgodne

z polityka gminy w zakresie poprawy warunkéw inwestycyjnych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych
stref, kierowano si¢ zalacznikiem nr 1 do ww. Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W niektorych przypadkach standard ten jest
jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika z
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje
mniejsza warto$§¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla § 2 ust. 3
Rozporzadzenia, ktory mowi, ze dla strefy planistycznej, ktdra objeta jest obowigzujacym
planem miejscowym mozna okres$li¢c wartos¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej nizsza niz wynika to z zalacznika nr 1 do Rozporzadzenia, jednak nie nizsza niz
najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenow wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych, obejmujacych obszar

strefy.

Katalog stref planistycznych, zawierajacy profile podstawowe i dodatkowe dla poszczegdlnych
stref planistycznych oraz wskazniki 1 parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu, znajduje

si¢ w zatgczniku nr 7 — Gminny katalog stref planistycznych.
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2.29. Woyjasnienie przyczyn wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupehienia zabudowy zostal wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym. W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupeinienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy Konopnica i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do
analizy postuzono si¢ Klasyfikacja Srodkéw Trwatych stosowana przez Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieluniu (aktualno$¢ danych na dzien

22.09.2025).
Z przedmiotowej bazy wyodrgbniono budynki zakwalifikowane jako:

— budynki przemystowe o symbolu p,

— budynki handlowo-ustlugowe o symbolu h,

— budynki biurowe o symbolu b,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu z,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu k,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu i,

— budynki mieszkalne o symbolu m.

Obszar uzupeklienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego 1 efektywnego
zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajac potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej na
obszarze gminy. Dzialania te majg na celu racjonalne wykorzystanie dostepnych zasobdw
terenu, wspierajac zroOwnowazony rozwd¢j gminy. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na
kontrolowany rozw¢j urbanistyczny, przeciwdziatajac rozprzestrzenianiu si¢ chaotycznej

zabudowy oraz promujac bardziej zwarte 1 uporzadkowane zagospodarowanie przestrzeni.

Laczna powierzchnia obszaru uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 122,06 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbylo si¢ zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym. Zgodnie z §1 ust. 5
tego rozporzadzenia, dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupeinienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Rozszerzenie to nie

moze jednak przekracza¢ powierzchni obliczonej wedlug wzoru:
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P, = 25% X (P, — P,,)

Gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Py, — oznacza 1aczng powierzchni¢ obszar6w wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3,

Py — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupehienia zabudowy wyznaczonych w

sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1.
Czyli:
P, = 25% X (4036086.48 m* —1220623.43 m*)

P, = 703865.76 m’

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszardw uzupetienia zabudowy

wynosi 70,3 ha.

Ksztaltowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy bylo wynikiem szczegdétowych analiz

istniejgcego zagospodarowania 1 zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej gminy.

2.30. Podsumowanie

Przyjecie planu ogdélnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy
Konopnica, zapewniajgc zrbwnowazone 1 harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdélny
jest narzedziem, ktore okresla kierunki rozwoju miasta, uwzgledniajac potrzeby mieszkancow,

ochrone §rodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogdlnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwigkszy
atrakcyjno$¢ inwestycyjng miasta oraz przyczyni si¢ do polepszenia warunkow zycia
mieszkancow. Zapewni rowniez narzedzie wspierajace podejmowanie decyzji inwestycyjnych

W sposoOb transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan og6lny jest niezbednym elementem ksztaltowania polityki przestrzennej gminy Konopnica
1 stanowi solidng podstawe dla przyszlych dziatan rozwojowych, zaspokajajac oczekiwania

spotecznosci lokalne;.
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Projekt planu ogélnego gminy Konopnica spetnia wymogi obowigzujacych przepisoOw 1 moze

by¢ przedstawiony Radzie Gminy w Konopnicy do uchwalenia.

Plan ogdlny gminy Konopnica po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i

merytoryczng do prowadzenia polityki przestrzennej miasta
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