UCHWALA NR .....
RADY GMINY KONOPNICA

zdnia .......... 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Konopnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130, ze zm.) oraz zart. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), atakze Uchwaty Nr LI/354/23 Rady Gminy
Konopnica zdnia 17 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica, Rada Gminy Konopnica uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czes$¢ graficzng, stanowiaca
rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone
zostaly na rysunku planu.

3. Integralng cze$cia planu sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwatag Nr XX/117/16 Rady Gminy
Konopnica z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziatl powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;

9)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ze wzgledu na stan
faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1, okresSla podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat),

e) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat),

g) linie wymiarowe (m),
f) cyfrowo-literowe oznaczenia przeznaczenia terenow;

2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie s3 wymienione w pkt. 1, maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w tek$cie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang stosownie do definicji zawarte;j
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o roéznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego o nie wigcej niz
1,5m;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery



przeznaczenie terenu;
7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Konopnica.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaty zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala sie
przeznaczenia:

1) 1IKO — teren oczyszczalni sciekow;
2) 1IRN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
kontynuacji ksztattowania — teren oczyszczalni Sciekow oznaczony na rysunku planu symbolem 11KO.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdéw, ktore majag wptyw na walory widokowe
zostaly okreslone w Rozdziale 5 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza
Warty i Widawki, ktory objety jest ochrong prawna na mocy przepisow ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki.

3. Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czgstochowa”, w granicach ktérego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. DIla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji itacznoSci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego;

4) obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

5) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 6 pkt1, nie moze
w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby,
przekroczy¢ obowigzujacych wielko$ci dopuszczalnych w przepisach odrebnych.



Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
poza obrgbem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury
technicznej.

2. Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem § 21 pkt 9.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow budynkéw z zakazem ich powiekszania
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow budynkéw, a w sytuacji rozbudowy
i nadbudowy nie ma obowiazku osiggnigcia minimalnych parametréw i wskaznikéw ustalonych w planie
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow
1 wskaznikow.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy roboty budowlane
przy istniejacej zabudowie nie obejmujg zmiany wysokosci ani zmiany konstrukcji dachu.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KO, ustata sig:

1) dopuszczenie realizacji obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,6,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia 1% i 10%, poza
niezbednym do realizacji przeznaczenia, o ktorym mowa w § 6 pkt 1;

5) zakaz lokalizowania nowych obiektow na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10% za wyjatkiem
wiat zlokalizowanych na terenie ograniczonym liniami zabudowy.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania;

2) dopuszczenie realizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci

§ 14. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatow nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m 1 wigce;j.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, na podstawie map zagrozenia powodziowego,
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

2. Na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia
iograniczenia okre$lone w przepisach odrgbnych, dotyczacych prawa wodnego, z uwzglednieniem
§ 12 pkt4i5oraz § 19 ust. 4.



§ 17. Fragment obszaru objetego opracowaniem objety jest decyzja znak: NZS- Z.7500.38.2017
z dnia 21.07.2017 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢ :

1) uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDD;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDD;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o szerokos$ci
zmiennej od 8,0 m do 18,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§19.1. Na obszarze objetym planem ograniczonym liniami zabudowy ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych;

2) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w granicach terenu drogi publicznej minimalna liczba
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja.

3. Migjsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
oraz garazy, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 i 3.

4. Na obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia ograniczonym liniami zabudowy, na ktéorym
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi 1%:

1) realizacja miejsc parkingowych pod warunkiem wykonania ich z nawierzchni przepuszczajacych
wodg;

2) zakaz realizacji miejsc parkingowych w formie garazy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie wiaty pod warunkiem umieszczenia jej na
stupach i bez petnych $cian.

§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych, z zastrzezeniem
pkt 2;

2)budowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
dojazdowe;j.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1, w tym rowniez w przypadku
modernizacji i przebudowy infrastruktury istniejacej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe
sieci na wszystkich terenach obje¢tych niniejszym planem, z zastrzezeniem, Zze zostanie zachowana
mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenéw wedtug zasad i warunkow oraz standardow
zabudowy i1 zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 21. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej;



2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego;

3) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;
4) zasilanie w energie elektryczna z sieci niskiego napiecia, z zastrzezeniem pkt 9;

5) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza si¢ zastosowanie
paliw statych, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem pkt 9;

6) zaopatrzenie w gaz - z gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikow lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfikacji gminy
wykorzystanie gazu przewodowego;

7) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek i ich wywoz,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energiec o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 9
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustala si¢ stawke dla naliczenia optat zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
w wysokosci, platng w przypadku zbycia tej nieruchomosci — 10% .

2. Dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopnica

Agnieszka Zielifska



Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2025 r. do 19 maja 2025 r.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 4 czerwca 2025 r.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak 1 w terminie wyznaczonym do
sktadania uwag zadna zos6b fizycznych iprawnych oraz Zzadna jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygnigcia w tym zakresie.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
w planie, nalezy realizacja drogi publicznej. Zadanie to bedzie finansowane z budzetu gminy.

Przewidywane zrodla finansowania to dochody wlasne gminy, dotacje, fundusze Unii
Europejskiej lub pozyczki preferencyjne.



