UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Konopnica wynikajace z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130, ze zm.).

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Konopnica rozpoczeto na podstawie uchwaty nr LI/354/23 Rady Gminy Konopnica z dnia 17 sierpnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Konopnica.

Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzuje uchwata Nr XI/55/03 Rady Gminy Konopnica z dnia
30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,7 ha (dziatke o nr ewid. 444/2 i fragment dziatki
o nr ewid. 444/7) w rejonie ulicy Nadwarcianskiej.

Prace nad planem wszczeto z uwagi na potrzebe aktualizacji i doprecyzowania ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego do nowych wymagan prawnych, a takze aktualizacji wynikajgcej z nowych
zamierzen inwestycyjnych gminy, w szczegdlnosci w zakresie mozliwosci realizacji inwestycji celu
publicznego dotyczgcej budowy nowej oczyszczalni Sciekow.

Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym obszar objety opracowaniem posiada nastepujace
przeznaczenia:

e tereny obstugi ruchu samochodowego,

e tereny obiektdw i urzadzen oczyszczania Sciekéw,

e tereny o funkcji rolniczej z zakazem zabudowy,

e tereny wdd otwartych.

Wedtug zasad polityki przestrzennej Gminy Konopnica zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica przyjetym Uchwatg Nr XX/117/16 Rady Gminy
Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r., obszar objety projektem planu obejmuje:

e urzadzenia i obiekty oczyszczania Sciekow,
e tereny rolne pozostate.

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego:

.. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy...

...Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq Scistym przesqdzeniem
o formie igranicach zainwestowania i uzytkowania terendw, bowiem okreslajq kierunki
zagospodarowania przestrzennego...”.

W zwiazku z powyzszym ustalone zagospodarowanie terenu w planie jako:
1) IKO - teren oczyszczalni Sciekow;
2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) KDD — teren drogi dojazdowej.

jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,

ktore dotyczg obszaru objetego projektem planu miejscowego zostaly zrealizowane poprzez
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wprowadzenie odpowiednich zapiséw i ustalen w czesci tekstowej i graficznej planu.

Wprowadzone zapisy w projekcie planu miejscowego w odniesieniu do ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego z 2003 r. umozliwiajg realizacje nowej oczyszczalni $Sciekdw na obszarze objetym
opracowaniem.

Fragment obszaru objetego opracowaniem objety jest decyzja znak: NZS-Z.7500.38.2017 z dnia
21.07.2017 r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, zwalniajaca od zakazéw
okreslonych w art. 881. ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1121) i zezwalajgcy na zmiane uksztattowania terenu oraz na wykonanie utwardzenia terenu wraz
zremontem istniejgcego zjazdu, na dziatkach o nr ewid.: 444/2, 444/5, 444/6, 444/8 (obreb 5)
w Konopnicy, czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), a takze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica oraz przepisami odrebnymi. W zwigzku
z wszczeciem postepowania poprzez podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica w dniu 17 sierpnia 2023 r.,
zastosowano zapisy art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

.Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) art. 1 ust. 2 ustawy:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury wypetniono gtéwnie poprzez
ustalenie przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, wyznaczenie
linii zabudowy oraz okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzieki ustaleniom dotyczgcym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

e wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych

i lesnych. okreslono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym m.in.:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie telekomunikacji itgcznosci
publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego;

3) obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu pod teren oczyszczalni $ciekéw, nie
moze w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby,
przekroczy¢ obowigzujgcych wielkosci dopuszczalnych w przepisach odrebnych.

Obszar objety planem zgodnie znajduje sie w catosci w granicach Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki, ktory objety jest ochrong prawng na mocy przepisdw ustawy
o ochronie przyrody. W obszarze tym obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza
Warty i Widawki.



Zgodnie z Rozporzadzaniem nr 9/2006 Wojewody tédzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki wprowadzony zostat zakaz m.in. budowania
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j.

Jednakze przedmiotowy zakaz zgodnie z § 3 ust. 3 pkt4 rozporzadzenia nie dotyczy realizacji
inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oczyszczalnia Sciekdw moze by¢
uznana za inwestycje o znaczeniu publicznym, majaca na celu ochrone $rodowiska i poprawe
jakosci wdd, co moze wspiera¢ argumentacje za jej budowa w tym rejonie.

W § 2 rozporzadzenia nr 9/2006 Wojewody tddzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. wymienione s3
cele ochrony ekosysteméw wodnych i torfowiskowych, co wskazuje na konieczno$¢ zachowania
odpowiednich warunkéw wodnych. Oczyszczalnia Sciekdw, odpowiednio zaprojektowana
i eksploatowana, moze przyczynic sie do ochrony wéd przed zanieczyszczeniem.

Dodatkowo rozporzadzenie podkresla znaczenie zréwnowazonego rozwoju, co oznhacza, ze
potrzeby ochrony srodowiska i rozwoju infrastruktury nie stojg ze sobg sprzeczne. Oczyszczalnia
moze przyczyni¢c sie do poprawy warunkéw srodowiskowych, co jest zgodne z celami
rozporzadzenia.

Obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr326 ,Czestochowa”, w granicach ktérego obowigzujg zasady ochrony wdéd podziemnych
wynikajgce z przepisdw odrebnych.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie, na podstawie map zagrozenia powodziowego, obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

Na przedmiotowych obszarach obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych, dotyczacych prawa wodnego.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej. Projekt
planu nie zawiera ustalen w zakresie zasad ochrony oraz ddébr kultury wspodtczesnej ze wzgledu
na brak wystepowania ww. zasobdw na wskazanym terenie.

wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami sg zapewnione m.in. poprzez ustalenie obowigzku
zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa w ilosciach na
poziomie minimum okreslonych w przepisach odrebnych.

walory ekonomiczne przestrzeni to dostep do istniejgcych drég publicznych oraz infrastruktury
technicznej;

prawo wtasnosci. Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg ustanowione tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw.

potrzeby interesu publicznego. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni
publicznej, wrozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej jest realizowane na biezgco na poszczegdlnych etapach prac nad
projektem planu m.in. poprzez zamieszczenie zawiadomien tj. ogtoszen i obwieszczen w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy.




W wyznaczonym terminie wptynety wnioski od instytucji i organdw uzgadniajgcych i opiniujgcych
projekt planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane w sposéb ciagty,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Na biezgco umozliwiany jest zainteresowanym
wglad do projektu planu na kazdym etapie jego opracowywania;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci realizuje
sie z istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakosé wody.

2) art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wéjt Gminy uwzglednit interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoteczne. Przedktadany do
uzgodnien i zaopiniowania przez wtasciwe instytucje projekt planu przygotowano z uwzglednieniem
obowigzujgcego porzadku prawnego.

3) art. 1 ust. 4 ustawy:

Teren przeznaczony pod zabudowe (teren oczyszczalni $ciekdw) stanowi kontynuacje juz istniejacej
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy i jest juz zagospodarowany.
Posiada dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej oraz do istniejgcych drég publicznych.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorédw ekonomicznych przestrzeni poprzez
projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejgcy system komunikacyjny oraz wystarczajacy na
obecnym etapie stopien wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie
gminy zgodnie zart.32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
przyjeta uchwatg Nr LIX/392/24 Rady Gminy Konopnica z dnia 3 kwietnia 2024 r.

Dokument ten wskazuje na aktualnos$¢ obowigzujgcej edycji zmiany Studium.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica,
stanowi realizacje polityki przestrzennej gminy.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego w ogdlnych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono,
ze zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikdéw nalezy ksztattowac w sposéb umozliwiajgcy
bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

II.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu przestrzennym
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wykazata ujemnego wyniku finansowego przedsiewziecia.



