
UCHWAŁA NR ….. 
RADY GMINY KONOPNICA

z dnia ………. 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
fragmentu wsi Konopnica 

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy  z dnia  8 marca  1990 r.  o samorządzie  
gminnym  (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.),  art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy  z dnia  27 marca  2003 r. 
o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz.  U.  2024 poz.  1130,  ze  zm.)  oraz  z art.  67  ust. 3 
ustawy z  dnia  7  lipca  2023 r.  o  zmianie  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
niektórych  innych  ustaw  (Dz.  U.  z  2023 r.  poz.  1688),  a także  Uchwały  Nr  LI/354/23  Rady  Gminy 
Konopnica  z dnia  17  sierpnia  2023 r.  w sprawie  przystąpienia  do  sporządzenia  miejscowego  planu 
zagospodarowania  przestrzennego  dla  fragmentu  wsi  Konopnica,  Rada  Gminy  Konopnica  uchwala,  co 
następuje:

Rozdział 1 
Ustalenia ogólne

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica, 
zwany dalej „planem”.

2. Plan obejmuje część tekstową, stanowiącą treść niniejszej uchwały oraz część graficzną, stanowiącą 
rysunek  planu.  Granice  obszaru,  dla  którego  niniejszy  plan  stanowi  akt  prawa  miejscowego,  określone 
zostały na rysunku planu.

3. Integralną częścią planu są:

1) rysunek planu sporządzony na mapie w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w związku z wyłożeniem 
do publicznego wglądu, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcie  o  sposobie  realizacji,  zapisanych  w  planie,  inwestycji  z  zakresu 
infrastruktury technicznej,  które  należą  do  zadań  własnych  gminy  oraz  zasadach  ich  finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały;

4) dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 4 do uchwały.

§ 2.  Stwierdza  się,  że  plan  nie  narusza  ustaleń  zmiany  Studium  uwarunkowań  i  kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Konopnica  uchwalonej  uchwałą  Nr  XX/117/16  Rady  Gminy 
Konopnica z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w § 1, ustala się:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady kształtowania krajobrazu;

5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 
nadziemną intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny 
udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę i sposób realizacji 
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;



7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki  procentowe,  na  podstawie  których  ustala  się  jednorazową  opłatę  od  wzrostu  wartości 
nieruchomości.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w § 1, ze względu na stan 
faktyczny obszaru objętego ustaleniami planu, nie ustala się:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej;

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

3) granic  i  sposobu  zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegających  ochronie,  na  podstawie 
odrębnych  przepisów,  terenów  górniczych,  a  także  obszarów  szczególnego  zagrożenia  powodzią, 
obszarów  osuwania  się  mas  ziemnych,  krajobrazów  priorytetowych  określonych  w  audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

§ 4. 1.  Rysunek  planu,  o  którym  mowa  w  §  1,  określa  podstawowe  przeznaczenie  terenów 
wydzielonych  liniami  rozgraniczającymi  tereny  o  różnym  przeznaczeniu  lub  rożnych  zasadach 
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są:

1) obowiązującymi ustaleniami planu: 

a) granica obszaru objętego planem,

b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi 
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

e) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi 
jest średnie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

f) oznaczenie literowe przeznaczenia terenu,

g) linie wymiarowe (m);

2) oznaczenia graficzne na rysunku, które nie są wymienione w pkt. 1, mają charakter informacyjny. 

§ 5. 1. Ilekroć w tekście niniejszej uchwały jest mowa o:

1) działce budowlanej  – należy przez to rozumieć działkę budowlaną stosownie do definicji zawartej 
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej  linii  zabudowy –  rozumie  się  przez  to  wyznaczoną  na  rysunku  planu  linię, 
z zakazem  jej  przekraczania  zabudową  w kierunku  linii  rozgraniczającej  terenu  o  różnym 
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementów architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu,  
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego o nie więcej niż 
1,5 m; 

3) planie – należy przez to rozumieć ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o którym mowa w § 1 niniejszej uchwały;

4) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu  – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali  1:1000, stanowiący 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

6) terenie  – należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
oraz oznaczony symbolem literowym;



7) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Konopnica.

2. Pojęcia i określenia użyte w planie, które nie zostały zdefiniowane w niniejszym paragrafie należy  
rozumieć w sposób zgodny z ogólnie obowiązującymi przepisami prawa.

Rozdział 2
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania

§ 6.  Na  obszarze  objętym  planem  wyznacza  się  tereny,  wydzielone  na  rysunku  planu  liniami 
rozgraniczającymi, o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, dla których ustala się  
przeznaczenia:

1) 1IKO –  teren oczyszczalni ścieków;

2) 1RN – teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) 1KDD – teren drogi dojazdowej. 

Rozdział 3
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objętym planem określa się elementy zagospodarowania przestrzennego wymagające 
kontynuacji kształtowania – teren oczyszczalni ścieków oznaczony na rysunku planu symbolem 1IKO.

§ 8. Zasady kształtowania krajobrazu w zakresie elementów, które mają wpływ na walory widokowe 
zostały  określone  w Rozdziale 5 poprzez  zapisy  dotyczące  parametrów  zabudowy  i zagospodarowania 
terenu.

Rozdział 4
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Obszar objęty planem znajduje się w całości w granicach Parku Krajobrazowego Międzyrzecza 
Warty i Widawki, który objęty jest ochroną prawną na mocy przepisów ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze, o którym mowa w ust. 1, obowiązują  zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie 
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrębnych dotyczących Parku Krajobrazowego Międzyrzecza Warty 
i Widawki.

3. Cały  obszar  objęty  planem  miejscowym  jest  położony  w  zasięgu  Głównego  Zbiornika  Wód 
Podziemnych nr 326 „Częstochowa”, w granicach którego obowiązują zasady ochrony wód podziemnych 
wynikające z przepisów odrębnych.

§  10.  Dla  obszaru  objętego  planem ustala  się  następujące  zasady  ochrony  środowiska,  przyrody 
i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko;

2) zakaz  określony  w pkt 1 nie dotyczy  inwestycji  celu  publicznego,  w tym  również  w zakresie 
telekomunikacji  i łączności  publicznej  oraz  inwestycji  realizowanych  na  rzecz  obronności 
i bezpieczeństwa państwa;

3) użytkowanie i  zagospodarowanie terenów nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska 
wodno-gruntowego;

4) obowiązek  zastosowania  rozwiązań  technicznych,  technologicznych  i  organizacyjnych,  aby 
przeciwdziałać zagrożeniom środowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

5) oddziaływanie  wynikające  z  realizacji  przeznaczenia  terenu  ustalonego  w  § 6  pkt 1,  nie  może 
w odniesieniu  do  hałasu,  wibracji,  promieniowania,  zanieczyszczenia  powietrza,  wód  i  gleby, 
przekroczyć obowiązujących wielkości dopuszczalnych w przepisach odrębnych.



Rozdział 5
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, 
poza  obrębem  linii  zabudowy  dopuszcza  się  sytuowanie  obiektów  wyłącznie  z  zakresu  infrastruktury 
technicznej.

2.  Lokalizacja  urządzeń wytwarzających energię  z  odnawialnych źródeł  energii  zgodnie z  liniami 
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzeżeniem § 21. pkt 9.

3. Dopuszcza się zachowanie dotychczasowych gabarytów budynków z zakazem ich powiększania 
w przypadku, gdy istniejąca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskaźniki.

4. Dopuszcza  się  zachowanie  dotychczasowych  gabarytów  budynków,  a  w  sytuacji  rozbudowy 
i nadbudowy nie ma obowiązku osiągnięcia minimalnych parametrów i wskaźników ustalonych w planie 
w przypadku,  gdy  istniejąca  zabudowa  nie  osiąga  minimalnych  ustalonych  w  planie  parametrów 
i wskaźników.

5. Dopuszcza się zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy roboty budowlane 
przy istniejącej zabudowie nie obejmują zmiany wysokości ani zmiany konstrukcji dachu.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO, ustała się:

1) dopuszczenie realizacji obiektów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

2) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:

a) udział powierzchni zabudowy – maksimum 40 %,

b) nadziemna intensywność zabudowy – minimum 0,01, maksimum 0,6,

c) udział powierzchni biologicznie czynnej – minimum 20 %;

3) maksymalną wysokość zabudowy – 8,0 m;

4) zakaz zmiany ukształtowania terenu na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 1% i 10%, poza 
niezbędnym do realizacji przeznaczenia, o którym mowa w § 6 pkt 1; 

5) zakaz  lokalizowania  nowych  obiektów  na obszarze  szczególnego  zagrożenia  powodzią,  na  którym 
prawdopodobieństwo powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10% za wyjątkiem 
wiat zlokalizowanych na terenie ograniczonym liniami zabudowy.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala się:

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania;

2) dopuszczenie realizacji obiektów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

Rozdział 6
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

§ 14. Nie  wyznacza  się  obszarów  wymagających  obowiązkowego  przeprowadzenia  scalenia 
i podziałów  nieruchomości,  o  których  mowa  w  przepisach  odrębnych  z  zakresu  gospodarki 
nieruchomościami.

Rozdział 7
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. Na obszarze objętym planem ustala się zakaz realizacji obiektów o wysokości 50,0 m i więcej.

§ 16.  1.  Na obszarze  objętym planem wyznacza się,  na podstawie map zagrożenia powodziowego, 
obszar  szczególnego  zagrożenia  powodzią,  na  którym  prawdopodobieństwo  wystąpienia  powodzi  jest 
średnie  i  wynosi  1%  (raz  na  100 lat)  oraz  obszar  szczególnego  zagrożenia  powodzią,  na  których 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

2.  Na  obszarach  szczególnego  zagrożenia  powodzią  obowiązują  zakazy,  nakazy,  dopuszczenia 
i ograniczenia  określone  w przepisach  odrębnych,  dotyczących  prawa  wodnego,  z  uwzględnieniem 
§ 12 pkt 4 i 5 oraz § 19 ust. 4.



§ 17.  Fragment  obszaru  objętego  opracowaniem  objęty  jest  decyzją  znak:  NZS- Z.7500.38.2017 
z dnia 21.07.2017 r. Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Rozdział 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się :

1) układ komunikacyjny obsługujący obszar objęty planem w postaci terenu oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 1KDD;

2) powiązanie układu komunikacyjnego obszaru planu z układem zewnętrznym poprzez teren oznaczony 
na rysunku planu symbolem 1KDD;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o szerokości 
zmiennej od 8,0 m do 18,0 m w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1.  Na  obszarze  objętym  planem  ograniczonym  liniami  zabudowy  ustala  się  obowiązek 
zapewnienia miejsc parkingowych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO nie mniej niż 1 miejsce do parkowania na  
5 zatrudnionych;

2) dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w granicach terenu drogi publicznej minimalna liczba 
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu dróg publicznych.

2. Ustala się realizację miejsc do parkowania na terenie działki budowlanej, na której realizowana jest 
inwestycja.

3. Miejsca parkingowe mogą być realizowane w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat  
oraz garaży, z zastrzeżeniem ust. 4 pkt 2 i 3.

4.  Na  obszarze  szczególnego  zagrożenia  powodzią  ograniczonym  liniami  zabudowy,  na  którym 
prawdopodobieństwo powodzi jest średnie i wynosi 1%:

1) realizacja miejsc  parkingowych pod  warunkiem  wykonania  ich  z  nawierzchni  przepuszczających 
wodę;

2) zakaz realizacji miejsc parkingowych w formie garaży;

3) dopuszcza się realizację miejsc parkingowych w formie wiaty pod warunkiem umieszczenia jej na 
słupach i bez pełnych ścian.

§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji,  rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 
ustala się:

1) możliwość  budowy  nowych  oraz  utrzymanie,  przebudowę  i  rozbudowę  istniejących  obiektów, 
urządzeń  i sieci  infrastruktury  technicznej,  z  zachowaniem  przepisów  odrębnych,  z  zastrzeżeniem 
pkt 2;

2) budowę obiektów,  urządzeń  i  sieci  infrastruktury  technicznej  w  liniach  rozgraniczających  drogi 
dojazdowej.

2.  W  uzasadnionych  przypadkach,  gdy  nie  jest  możliwe  zrealizowanie  sieci  lub  urządzeń 
infrastruktury  technicznej  według  zasad,  o  których  mowa  w  ust.  1,  w  tym  również  w  przypadku 
modernizacji i przebudowy infrastruktury istniejącej, wymagającej zmiany trasy – dopuszcza się budowę 
sieci  na  wszystkich  terenach  objętych  niniejszym  planem,  z  zastrzeżeniem,  że  zostanie  zachowana 
możliwość realizacji  przeznaczenia każdego z tych terenów według zasad i  warunków oraz standardów 
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a także w przepisach odrębnych.

§ 21.  Dla  obszaru  objętego  planem ustala  się  następujące  warunki  obsługi  zabudowy w zakresie 
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 

2) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych - dopuszcza się wykorzystanie wód na miejscu oraz 



odprowadzenie  ich  do  gruntu  na  zasadach  określonych  w  przepisach  odrębnych  dotyczących 
zbiorowego zaopatrzenia w wodę i zbiorowego odprowadzania ścieków oraz prawa wodnego;

3) odprowadzanie ścieków bytowych do sieci kanalizacyjnej;

4) zasilanie w energię elektryczną z sieci niskiego napięcia, z zastrzeżeniem pkt 9;

5) zaopatrzenie w ciepło dla celów grzewczych i ciepłej wody użytkowej - z indywidualnych źródeł ciepła 
z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii  elektrycznej,  dopuszcza się zastosowanie 
paliw stałych, pod warunkiem zachowania przepisów odrębnych dotyczących ograniczeń w eksploatacji 
instalacji, w których następuje spalanie paliw, z zastrzeżeniem pkt 9;

6) zaopatrzenie w gaz -  z  gazu płynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do 
zbiorników  lokalizowanych  u  poszczególnych  odbiorców  lub  po  ewentualnej  gazyfikacji  gminy 
wykorzystanie gazu przewodowego;

7) zaopatrzenie w usługi telekomunikacyjne za pośrednictwem indywidualnych przyłączy;

8) w zakresie gospodarki odpadami: obowiązek gromadzenia odpadów na terenie działek i ich wywóz, 
zgodnie z przepisami odrębnymi;

9) dopuszcza  się  wykorzystanie  odnawialnych  źródeł  energii  dla  realizacji  zaopatrzenia  w  energię 
elektryczną i ciepło, z wyłączeniem urządzeń wytwarzających energię o mocy przekraczającej 100 kW 
oraz elektrowni wiatrowych. 

Rozdział 9
Stawki procentowe stanowiące podstawę ustalenia jednorazowej 

opłaty od wzrostu wartości nieruchomości

§ 22. 1. Dla  terenu  oznaczonego  na  rysunku  planu  symbolem  1IKO  z  tytułu  wzrostu  wartości 
nieruchomości,  ustala  się  stawkę  dla  naliczenia  opłat  związanych  z  uchwaleniem  miejscowego  planu 
w wysokości, płatną w przypadku zbycia tej nieruchomości – 10% .

2. Dla pozostałych terenów nie stwierdza się wzrostu wartości wskutek uchwalenia planu.

Rozdział 10
Przepisy końcowe

§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Konopnica.

§ 24.  Uchwała  podlega  ogłoszeniu  w  Dzienniku  Urzędowym  Województwa  Łódzkiego  i  wchodzi 
w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia.

Przewodniczący Rady
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