UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gluchow w gminie
Konopnica sporzadzone stosownie do art. 15 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gluchow w gminie
Konopnica, sporzadzony zostal w nastgpstwie podjgcia uchwaty Nr XLI1X/331/23 Rady Gminy Konopnica
zdnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Gluchow.

Zgodnie z obowigzujagcym planem migjscowym obszar objety opracowaniem posiada nastepujace
przeznaczenia:

 teren o funkcji rolniczej z zakazem zabudowy;

e teren o funkcji mieszkaniowej zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;

 teren komunikacji - drogi dojazdowe wewngtrzne.

Obszar objety planem potozony jest w srodkowej czesci gminy Konopnica, we wsi Gluchéw. Obejmuj¢ dziatke
o nr ewid. 437 obr. Konopnica o powierzchni ok. 1,7 ha.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu objgtego
opracowaniem zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenng gminy okreslong
W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica
uchwalonej Uchwatg Nr XX/ 117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

W powyzszym dokumencie obszar objety opracowaniem obejmuje:
e tereny trwalych uzytkow zielonych,
e tereny przeznaczone do zalesienia,
e tereny osadnictwa wiejskiego, funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca: zabudowa jednorodzinna,
ustugi lokalne, agroturystyka.

Zapisy wprowadzone w projekcie planu miejscowego stanowia niewielkg modyfikacje w odniesienie do
ustalen obowigzujacego dokumentu. Zmiana planu polega¢ bedzie na powigckszeniu obszaru przeznaczonego
pod zabudowe zwigzana z rolnictwem kosztem terenu o funkcji rolniczej z zakazem zabudowy o0 powierzchnig
ok. 0,6 ha. Konieczno$¢ zmiany planu podyktowana jest aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi
wlascicieli nieruchomosci.

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

SWStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy...

... Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq scistym przesqgdzeniem o _formie
i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow, bowiem okreslajq kierunki zagospodarowania
przestrzennego.
Przy sporzgdzaniu planow miejscowych, granice poszczegolnych terendow mogq zostaé skorygowane,
W szczegolnosci wobec koniecznosci uwzglednienia granic wlasnosci czy tez bardziej szczegdlowego
zaprojektowania uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia terenow dotyczq podstawowych i uzupelniajgcych, czy tez
towarzyszqcych rodzajow zabudowy. Na tych terenach mogq by¢ realizowane takze inne formy zabudowy
i sposob zagospodarowania pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z funkcjami ustalonymi
w Studium ...~

Wyznaczajac w projekcie planu przeznaczania terenu oraz sposob jego zagospodarowywania uwzgledniono

wniosek wiasciciela dziatki oraz dotychczasowe uzytkowanie nieruchomosci, korygujac i uszczegdtawiajac
tym samym ustalone przeznaczenia terenow w Studium.

Ustalajac przeznaczenie fragmentu dziatki objetej planem miejscowym zgodnie z ustaleniami Studium
przeznaczonego pod zalesienie, nawigzujac do art. 14. ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach



(Dz. U.z 2023 r. poz. 1356 ze zm.) teren ten w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
powinno przeznaczy¢ si¢ jako teren lasu, co byloby sprzeczne z dotychczasowym uzytkowaniem dziatki.
Dodatkowo art. 14. ust. 1 ww. ustawy o lasach méwi, ze powickszanie zasobow lesnych nastepuje w wyniku
zalesienia gruntow oraz podwyzszania produkcyjnosci lasu w sposob okreslony w planie urzadzenia lasu.
Obowiagzujacy Plan urzadzania laséw z dnia 1 kwietnia 2019 rok dla Gminy Konopnica obrgb Gluchéw nie
przewiduje przedmiotowej dziatki pod zalesienie.

W zwigzku z powyzszym oraz ze, ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sg
$cistym przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terendéw, ze Studium dopuszcza
si¢ korygowanie granic poszczegdlnych terenéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz ze zgodnie
Z zapisami Studium warunkiem zakwalifikowania terenu do zalesienia winny by¢ nastepujace m. in. przestanki:
teren graniczy z lasem oraz nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi o powierzchni wigkszej
niz 0,25 ha (obszar ten zajmuja grunty orne wykorzystywane rolniczo, ten nie graniczy bezposrednio z lasem
oraz polozony jest w sgsiedztwie dziatek na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza), przeznaczono w
projekcie planu miejscowego fragment obszaru planowany w Studium pod zalesienie pod teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Dodatkowo fragment obszaru w projekcie planu miejscowego planowany w Studium pod teren trwatych
uzytkéw zielonych przeznaczono pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy zgodnie z dotychczasowym

rolniczym uzytkowaniem dziatki.

W projekcie planu ustalono wigc nastgpujgce przeznaczenia:

. teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
. teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
. teren drogi dojazdowej (poszerzenie pod istniejgca droge).

Przyjete w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, minimalne i maksymalne parametry zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie sg z kierunkami i wytycznymi przyjetymi ze studium.

Zaproponowane zagospodarowanie terenu w projekcie planu jest zgodne z polityka gminy przyjeta
w Studium.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,
ktore dotycza obszaru objgtego projektem planu miejscowego zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapisoéw i ustalen w czgsci tekstowej i graficznej planu.

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terenéw, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenéw 1 parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie:

a) zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu: drog, sieci 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych oraz melioracji;

b) nakazu zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;



c) zakazu odprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek
Z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja
i wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;

d) obowigzku ochrony przed hatasem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ, dla ktérego
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy
zagrodowej.

Catly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 326 ,,Czgstochowa”, w granicach ktoérego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych wynikajace
Z przepisow odrebnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zmeliorowane, dla ktorych ustala si¢ obowigzek
zachowania i utrzymania urzadzen melioracji wodnych z mozliwo$cig ich przebudowy lub likwidacji,
W sposdb  zapewniajgcy ich prawidlowe funkcjonowanie pozostatego systemu drenazy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Na fragmencie obszaru objetego planem nie znajdujg si¢ grunty rolne stanowigce uzytki rolne IIT klasy
bonitacyjnej. W zwigzku z powyzszym, nie wystepuje konieczno$¢ wystepowania z wnioskiem do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze,
Z godnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej - na obszarze
objetym planem brak zabytkow okre$lanych przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) oraz dobr kultury wspotczesnej
z definiowanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczego6lnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasno$ci poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreSlenie sposobu zagospodarowania
i warunkow zabudowy, ktore ksztaltuje sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zapis o zakazie lokalizowania obiektow
0 wysokosci 50m i wigcej;
9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Konopnica przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, a takze
0 mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu; w wyznaczonym terminie wptynety wnioski od
instytucji i organéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wptynely wnioski tylko



od instytucji i organow uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sg wynikiem analiz istniejgcego zagospodarowania
i polityki przestrzennej gminy wyznaczonej w Studium dla tego terenu.

Ustalajac zasady zagospodarowania poszczegodlnych terendw kierowano si¢ potrzeba uporzadkowania
stanu istniejacego i wlasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wymagan przepisow
odrebnych.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez projektowanie struktury
przestrzennej opartej o istniejacy system komunikacyjny oraz wystarczajacy na obecnym etapie stopien
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej zabudowy.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy
zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przyjeta uchwata
Nr X111/71/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 22 marca 2016r.

Dokument ten wskazuje na aktualno$¢ poprzedniej edycji zmiany Studium. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica, stanowi
realizacj¢ polityki przestrzennej gminy.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wykazata ujemnego wyniku finansowego przedsigwzigcia.



