PROJEKT

UCHWALA NR ...coveveeerrrennee.
RADY GMINY KONOPNICA
zdnia .ceeeeeeeeiiinns 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Gtuchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688), a takze uchwaty Nr XLIX/331/23 Rady Gminy Konopnica z dnia 31 maja 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Gtuchdw, Rada Gminy Konopnica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gtuchow
w gminie Konopnica.

2. Plan miejscowy obejmuje czes¢ tekstowa, stanowigcg tres$é niniejszej uchwaty oraz czes¢ graficzng,
stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sga:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwatg Nr XX/117/16 Rady Gminy
Konopnica z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji



miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ze wzgledu na stan
faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoitczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktdrym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) tereny zmeliorowane;
5) literowe i barwne oznaczenia przeznaczenia terenow;
6) linie wymiarowe.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 10°;
2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowych wiekszym niz 10°;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony
w § 1 uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbolami literowymi, z ktérych litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminny Konopnica.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktére nie zostaty zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumiec¢ w sposéb zgodny z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala sie

przeznaczenia:

1)
2)
3)

1)

2)

1RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
1RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
1KDD - teren drogi dojazdowej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla sie elementy zagospodarowania przestrzennego:
wymagajgce kontynuacji ksztattowania, uporzadkowania i uzupetnienia funkgc;ji:

a) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZ,

b) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

wymagajgcy procesu ochrony i utrwalenia teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku
planu symbolem 1RN.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw, ktére majg wptyw na walory widokowe

zostaty okreslone w Rozdziale 6 poprzez zapisy dotyczgce parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu: drdg, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych oraz melioracji i inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

nakaz zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpaddw na terenie dziatek z wytgczeniem
czasowego gromadzenia odpaddéw w pojemnikach na Smieci wraz z ich segregacja i wywozem w ramach
gminnego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

obowigzek ochrony przed hatasem teren oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ, dla ktérego
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktdrych zaliczono droge oznaczong na

rysunku planu symbolem 1KDD nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych osoby ze

Sz

czegblnymi potrzebami.



Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala sie:

1) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrebem
linii zabudowy dopuszcza sie sytuowanie obiektéw wyfacznie z zakresu infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) udziat powierzchni zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,5,
b) nadziemna intensywnosé zabudowy — minimum 0,02, maksimum 1,0,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,3;
3) maksymalna wysokos$é zabudowy, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych —9,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan—7,0 m,
c) budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu:
budynki inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.) — 12,0 m,
d) urzadzen rolniczych—12,0 m,
e) budynkdéw zwigzanych z funkcjg agroturystyczng — 8,0 m;
4) geometria dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci o maksymalnym spadku do 45°,
- kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sie,
b) pozostatych budynkdw i obiektéw:
- ptaskie lub spadowe o maksymalnym spadku do 35°,
- kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sie,
c) katy nachylenia nie dotyczg zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon,
schody, wykusz, taras.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:
1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania;

2) dopuszczenie realizacji obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. Caty obszar objety planem miejscowym jest poftozony w zasiegu Gtédwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa”, w granicach ktdrego obowigzujg zasady ochrony wdéd podziemnych
wynikajace z przepisdw odrebnych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.



Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek postepowania wynikajacy z przepiséw odreb-
nych w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody
lotnicze.

§ 16. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala sie obowigzek
zachowania i utrzymania urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy lub likwidacji, w sposéb
zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie pozostatego systemu drenazy, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, przebudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowi droga publiczna (dojazdowa) oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDD, zapewniajgca obstuge terendw objetych planem z zewnetrznym, ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym gminy;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie — droga gminna sklasyfikowana jako
droga dojazdowa, przy czym w granicach planu wyznacza sie teren o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
—zgodnie z rysunkiem planu 1,0 m, przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi gminne;j.

§ 18. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terendw mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej; dopuszcza sie budowe i zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wdd podziemnych z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarki wodami;

3) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych - dopuszcza sie wykorzystanie wdd na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz prawa wodnego;

4) odprowadzanie Sciekdw bytowych:

a) do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni Sciekow
z zachowaniem przepisdw odrebnych;
5) zasilanie w energie elektryczng - z sieci niskiego napiecia;
6) zaopatrzenie w ciepto dla celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zZrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza sie zastosowanie paliw

statych, pod warunkiem zachowania przepisdw odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

7) zaopatrzenie w gaz - z gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikéw lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfikacji gminy
wykorzystanie gazu przewodowego;

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytgczy;



9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbidrki
odpaddéw i oprdznianie ich w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

10) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, z wytgczeniem urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz
elektrowni wiatrowych.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

1) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem— minimum jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w granicach terenu drogi publicznej minimalna liczba
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja.

3. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat oraz
garazy.

Rozdziat 11
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. Okresla sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci stuzgcg pobraniu optaty, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Katuda Andrzej



