Projekt

z dnia 24 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY KONOPNICA

z dnia 22 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Szynkielow, Gluchéw, Rychlocice i Konopnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.401572) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553),
a takze uchwaty Nr XII/69/19 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Szynkielow,
Ghuchow, Rychtocice i Konopnica, Rada Gminy Konopnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Szynkielow,
Ghuchow, Rychtocice i Konopnica, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty oraz czgs$¢ graficzna, stanowigca
rysunek planu. Granice obszaru, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

3. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, skladajacy si¢ z 7 rysunkéw sporzadzonych w skali
1:1000, oznaczonych na rysunkach planu jako zataczniki od nr 1.A do nr 1.G:

a) zal. nr 1.A obejmujacy czes$¢ wsi Szynkielow,
b) zat. nr 1.B obejmujacy cze$¢ wsi Szynkielow,
¢) zal. nr 1.C obejmujacy cze$¢ wsi Gluchow,

d) zat. nr 1.D obejmujacy czgs$¢ wsi Rychtocice,
e) zal. nr 1.E obejmujacy czg¢$¢ wsi Konopnica,
f) zat. nr 1.F obejmujacy czes¢ wsi Konopnica,
g) zat. nr 1.G obejmujacy czgs$¢ wsi Konopnica;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwatag Nr XX/117/16 Rady Gminy
Konopnica z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposob zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ze wzgledu na stan
faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktéorym mowa w § 1, okre§la podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony uktadu przestrzennego czesci wsi Szynkieléw, Gluchow, Rychlocice i Konopnica;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

6) granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
zainstalowanej powyzej 100 kW;

7) teren Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki;
8) studnia ujecia wod podziemnych;

9) tereny zmeliorowane;

10) pas zieleni izolacyjne;j;

11) stanowisko archeologiczne;

12) strefa ochrony archeologiczne;j;
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13) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat);

14) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi
1% (raz na 100 lat);

15) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow;
16) linie wymiarowe.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym
niz 10°;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt (lub grupe obiektow) wyraznie odrdzniajacy
si¢ od otaczajacej zabudowy formga catego obiektu lub gabarytami i wysokoscia;

4) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie do definicji
zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
w ktorej moze by¢ sytuowany budynek iktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny
detal wystroju architektonicznego;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okre§lony
w § 1 uchwaty;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe czegsci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbolami literowymi, z ktorych litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Konopnica.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenia:

1) IMN, 2MN, 3MN i 4MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) 1RM - zabudowa zagrodowa;

3) 1U - zabudowa ustugowa;

4) 1UT- teren ustug rekreacji;

5) 1P-U - zabudowa produkcyjno-ustugowa;

6) 1KS - teren obstugi komunikacji (stacja paliw, myjnia samochodowa);
7) 1ZN - teren uzytkow zielonych, tak i pastwisk;

8) 1KDZ - droga publiczna (zbiorcza);

9) 1IKDD i 2KDD- droga publiczna (dojazdowa).

§ 7. Tereny, o ktorych mowa w § 6 przedstawione sa na poszczegélnych rysunkach planu w nastepujacy
sposob:

1) zat. nr 1.A zawiera tereny: IMN i 1U;

2) zal. nr 1.B zawiera tereny: 2MN i 1KDD;

3) zat. nr 1.C zawiera teren 3MN;

4) zat. nr 1.D zawiera tereny: 1RM i1 1ZN;

5) zal. nr 1.E zawiera teren 1KS;

6) zat. nr 1.F zawiera tereny: 4MN, 1UT i 1IKDZ;
7) zat. nr 1.G zawiera tereny: 1P-U i 2KDD.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace uksztattowania:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN i 3MN,
b) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ ,1KDD i 2KDD;
2) wymagajace kontynuacji i uporzadkowania:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN i 4MN,
b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM,
c) teren ustug rekreacji 1UT,
d) teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
e) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1P-U,
f) teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS,
g) teren uzytkow zielonych, tak i pastwisk oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.
§ 9. Na obszarze objetym planem:

1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru;

2) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych elewacji budynkow
sytuowanych w obrgbie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego;

3) zakaz tworzenia dominant przestrzennych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT,
4MN i 1KS;

4) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke:

a) w wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowac¢ barwy w odcieniach bieli, jasnego bezu, jasnego
brazu, jasnej szaro$ci, z dopuszczeniem zastosowania jako element wykonczenia elewacji drewna,
kamienia, cegly elewacyjnej lub naturalne;j,
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b) krycie dachéw spadowych z zastosowaniem: dachowki, dachowki bitumicznej, blachodachéwki, blachy
laczonej na rabek, materialow naturalnych (np. gont, lupek), utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni,
brazu, czerni, szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materialow naturalnych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN i3MN -
800 m?;

2) dla terenu obstugi komunikacji oznaczonego symbolem 1KS — 800 m?;
3) dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonego symbolem 1P-U — 2000 m?;
4) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1U — 800 m?.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy
dziatek przeznaczonych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegolnych terenow wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejszej
niz podane w ust. 1 wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej pod warunkiem, ze pozostata
dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz ustalono w planie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem zgodnie z zatagcznikami nr: 1.A, 1.B, 1.D, 1.E, 1.F i 1.G znajduje
si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Mig¢dzyrzecza Warty i Widawki, ktory objety jest ochrong prawng na
mocy przepisOw ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki.

3. Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa”, w granicach ktorego obowigzuja zasady ochrony wdd podziemnych
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji i acznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na
terenie oznaczonym symbolem 1P-U;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem
§ 9 pkt 1:
a) na terenie 1P-U o mocy zainstalowanej powyzej 100 kW,

b) na pozostatlych terenach o maksymalnej mocy =zainstalowanej 100 kW dla potrzeb wtlasciciela
nieruchomosci;

5) granica terenu, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a stanowi réwnocze$nie granice strefy ochronnej od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej powyzej 100 kW;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dzialek z wyltaczeniem
czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja i wywozem w ramach
zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;

7) zakaz tworzenia kazdych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpadow;
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8) zakaz lokalizacji zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegoélnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

9) obowiazek ochrony istniejacych studni uje¢ wod podziemnych;

10) obowiagzek zachowania jako$ci §rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

11) ustala sig¢, zgodnie =z przepisami zzakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie akustyczne;j:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) pozostale tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

12) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wptyw na walory widokowe zostaty
okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. Na obszarze objetym planem, zatgcznik nr 1.F, ustala si¢ strefe ochrony uktadu przestrzennego czesci
wsi Konopnica, dla ktorej ustala sig:

1) zakaz podzialu nieruchomosci;

2) zakaz wyznaczania nowych ciggéw komunikacyjnych;

3) zakaz realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

4) zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

5) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspolczesnej;

6) zachowanie i utrzymanie historycznych linii zabudowy;

7) utrzymanie istniejagcych funkcji 1zabudowy, a wszelkie jej uzupelnienia powinny zmierza¢ do
wyksztalcenia si¢ czytelnego uktadu przestrzennego.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem zgodnie z zatacznikiem nr 1.D wystepuje stanowisko archeologiczne
AZP 74-45/8, ktore wskazano na rysunku planu.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robot ziemnych lub dokonywania
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ strefg¢ ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego AZP 74-45/8, ktorej
granice wskazano na rysunku planu zgodnie z zatacznikiem nr 1.D.

2. W strefie o ktérej mowa w ust. 1 nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy
odrebne.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD i 2KDD:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzglgdniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§17. 1. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

2. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametrow
i wskaznikow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytéw, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy
nie ma obowigzku osiggni¢cia minimalnych parametréw i wskaznikow ustalonych w planie.

3. W przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejacej zabudowie nie obejmuja zmiany wysokosci ani
zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

4. Lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza
obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury techniczne;.

5. Dla istniejgcej zabudowy, ktora jest zlokalizowana w czeSci poza liniami zabudowy, dopuszcza sig¢
remont, przebudowe oraz nadbudowe zgodnie z parametrami okreSlonymi w planie oraz rozbudowe
z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN, ustala si¢:
1) obowiazek uwzglednienia przepiso6w § 30 na terenach oznaczonych symbolami: 2MN i 3MN;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat w odleglosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

3) obowigzek lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej, garazy i wiat na tylach nieruchomosci poza
bryta budynku mieszkalnego;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat— maksymalnie 5,0 m;
6) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 35°,
- kierunek gtownej kalenicy — nie ustala sie,
b) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat:
- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 30°,
- kierunek gtownej kalenicy — nie ustala sig;
7) obstuga komunikacyjna terenow:
a) IMN, 2MN i 3MN z istniejacych drog publicznych potozonych poza obszarem planu,

b) 4MN zistniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ul. Starowiejskiej oraz
z istniejgcej drogi publicznej ul. Rzecznej potozonej poza obszarem planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 40 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,8,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych oraz garazy — maksymalnie 7,0 m,

¢) budynkow zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.) — maksymalnie 7,0 m,

d) wiat i altan — maksymalnie 7,0 m,

e) urzadzen rolniczych — maksymalnie 12,0 m,

f) budynkow zwigzanych z funkcja agroturystyczng - maksymalnie 8,0 m;

3) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku do 45°,
- kierunek gtownej kalenicy — nie ustala sig,

b) dla pozostatych budynkéw i obiektow:
- ptaskie lub spadowe 0 maksymalnym spadku do 35°,
- kierunek gtownej kalenicy — nie ustala si¢;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku -
obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow: gospodarczych, garazowych, zwiazanych z agroturystyka
i budynkéw zwiazanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego, w odlegltosci
1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j;

6) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow oraz wiat w odlegltosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;

2) obowiazek lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i wiat na tylach nieruchomosci poza bryla
budynku mieszkalnego;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 40 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku uslugowego — maksymalnie 9,0 m;
b) budynkéw gospodarczych oraz wiat— maksymalnie 5,0 m;
5) geometria dachow:
a) budynku uslugowego:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 35°,
- kierunek gléwnej kalenicy — nie ustala sig,
b) budynkow gospodarczych oraz wiat:
- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 300,
- kierunek gtownej kalenicy — nie ustala sig;

6) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi publicznej potozonej poza obszarem planu.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT, ustala si¢:
1) obowiazek uwzglednienia przepisow § 28;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 25 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,25,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %,
3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 5,0 m,
4) geometria dachow:
a) dach: ptaski lub spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 35°,
b) kierunek gtownej kalenicy: nie ustala sig;
5) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi publicznej ul. Rzecznej, potozonej poza obszarem planu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U, ustala si¢:
1) obowiazek uwzglednienia przepisow § 28;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 80 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 1,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych i administracyjno-socjalnych — maksymalnie 15,0 m,
b) budynkow produkcyjnych i magazynowych — maksymalnie 22,0 m,

c) urzadzen technologicznych takich jak kominy, silosy, maszty, wyciag suszarni zboza, itp.,—
maksymalnie 30,0 m,

d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii— maksymalnie 5,0 m,
e) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat— maksymalnie 6,0 m;
4) geometria dachow:
a) ptaskie lub spadowe o maksymalnym spadku 35°,
b) kierunek gtownej kalenicy — nie ustala sig;

5) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej ul. Bohaterow Wrze$nia, na poszerzenie ktorej
przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD;

6) obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2,0 m w formie zieleni wielopigtrowej
z udziatem roslinnos$ci zimozielonej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 60 %,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 6,0 m;
3) geometria dachow:

a) ptaskie Iub spadowe o maksymalnym spadku 35°,

b) kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sig;
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4) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi publicznej ul. Spotdzielczej potozonej poza obszarem
planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala sig;
1) obowiazek uwzglednienia przepisow § 29;
2) zachowanie zieleni z utrzymaniem naturalnych siedlisk i zbiorowisk roslinnych;
3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych poza urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 90%.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 26. Scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1U i 1KS:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢
odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 20°;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢
odbywac¢ obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 20°.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem zgodnie z zatgcznikami nr: 1.F i 1.G ustala si¢ strefe ochronng od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m zobu stron od osi linii icalkowitej
szerokos$ci 15,0 m, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Strefa ochronna, o ktorej mowa powyzej, przestaje obowigzywa¢ w przypadku likwidacji Iub
skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 29. 1. Na obszarze objetym planem zgodnie z zalacznikiem nr 1.D wyznacza si¢, na podstawie map
zagrozenia powodziowego, obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

2. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych prawa wodnego.

§ 30. Czg$¢ obszaru objetego planem zgodnie z zatacznikami nr: 1.B i 1.C znajduje si¢ na terenach
zmeliorowanych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania urzadzen melioracji wodnych
z mozliwoscig ich przebudowy lub likwidacji, w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie pozostatego
systemu drenazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 31. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢ :
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1) obstuge komunikacyjng obszardw objetych planem z istniejagcych drég publicznych, potozonych poza
granicami planu, potagczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy;

2) istniejace drogi zapewniaja pelng dostgpnos¢ komunikacyjna kotowa i pieszg do terendw objetych planem;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ klas¢ drogi Z — zbiorcza, przy czym
w granicach planu wyznacza si¢ teren o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu od 2,0 m do 3,0 m — przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ klase drogi D — dojazdowa;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ klas¢ drogi D — dojazdowa, przy
czym w granicach planu wyznacza si¢ teren o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu od szerokosci 4,0 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN i RM — minimum 1 miejsce do parkowania
na jedno mieszkanie,

b) dla terenu oznaczonego symbolem RM w przypadku prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej —
1 miejsce na kazde 2 miejsca noclegowe,

¢) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U i KS — minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla terenu oznaczonego symbolem P-U — minimum 5 miejsc dla samochodow osobowych i 2 miejsca dla
samochodow cigzarowych,

e) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w granicach terenow drég publicznych minimalna
liczba miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

8) realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja;
miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat oraz
garazy.

§ 32. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepiséw odrebnych w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomigdzy linig
rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa w ust. 1, w tym rowniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejacej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach
objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia
kazdego z tych terendw wedtug zasad 1 warunkow oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 33. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie $ciekow:
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a) bytowych do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - dopuszcza sie wykorzystanie wod na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczna,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
nakazuje si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci,

d) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie i realizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej
potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowe;j, z dostgpem do drogi publicznej;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng icieplng zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem § 12 pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych Zrdédet ciepla
z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza si¢ zastosowanie paliw
statych, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

7) zaopatrzenie w gaz - z gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikéw lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow Ilub po ewentualnej gazyfikacji gminy
wykorzystanie gazu przewodowego;

8) w przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu,
przebudowe sieci drenarskiej w sposdb zapewniajacy swobodny odplyw wod drenazowych z pozostatych
terendéw, na ktorych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

10) gromadzenie odpadow komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpaddw i oprdéznianie ich w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 34. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomo$ci wciaggu 5lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy stal si¢ obowigzujacy, przy czym wysoko$¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe ustalenia tej
jednorazowej optaty pobieranej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 1RM, 1U, 1UT, 1KS i 1P-U — 30%.

2. Na pozostatych terenach potozonych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Konopnica.
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§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Konopnica
z dnia 22 maja 2023 .

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Szynkielow, Gtuchow,
Rychtocice i Konopnica zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia 2022 r. do
23 stycznia 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 14 Iutego 2023 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do skladania
uwag zadna z 0s6b fizycznych i prawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Konopnica
z dnia 22 maja 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Szynkielow, Ghluchéw, Rychtocice i Konopnica, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb uzytkownikdéw
terenu.

Inwestycjg z zakresu infrastruktury technicznej nalezaca do zadan wilasnych gminy to poszerzenie
istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD. Inwestycja ta realizowana bedzie ze $srodkow
wlasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢
bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Konopnica
z dnia 22 maja 2023 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z p6Zn zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Na podstawie uchwaty Nr XI1/69/19 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi
Szynkielow, Gluchow, Rychtocice i Konopnica w gminie Konopnica, Wo6jt Gminy Konopnica przystapit do
czynno$ci okre§lonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747, z 2023 r. poz.553).

W powyzszym dokumencie obszar objety opracowaniem obejmuje czesSci wsi Szynkielow (zalaczniki nr
1.A 1 1.B) czgsci wsi Gluchow (zatacznik nr 1.C) czgsci wsi Rychlocice (zatacznik nr 1.D) oraz czes$ci wsi
Konopnica (zataczniki nr 1.E, 1.F i 1.G).

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
z wymogami ladu przestrzennego oraz z politykg przestrzenng gminy okreslong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej Uchwala
Nr XX/117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

.. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy...

....Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq Scistym przesqdzeniem
o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow, bowiem okreslajq kierunki zagospodarowania
przestrzennego...”

Zgodnie z ustaleniami Studium na terenie objgtym opracowaniem wystepuja:
a)zatacznik nr 1.A:

- tereny zabudowy ustugowej, funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

-tereny osadnictwa wiejskiego, funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca: zabudowa jednorodzinna, ustugi
lokalne, agroturystyka

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca: ustugi
lokalne;

b)zatacznik nr 1.B

- tereny osadnictwa wiejskiego, funkcja towarzyszaca lub uzupehniajaca: zabudowa jednorodzinna, ustugi
lokalne, agroturystyka;

- teren zabudowy ustugowej, funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

c)zalacznik nr 1.C - tereny osadnictwa wiejskiego, funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca: zabudowa
jednorodzinna, ustugi lokalne, agroturystyka;

d)zatacznik nr 1.D

- tereny osadnictwa wiejskiego, funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca: zabudowa jednorodzinna, ustugi
lokalne, agroturystyka,

- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oraz tereny osadnictwa wiejskiego,
- tereny trwatych uzytkow zielonych;

e)zalacznik nr 1.E - tereny obstugi komunikacji w tym parkingi i stacje paliw, funkcja towarzyszaca lub
uzupetniajgca: tereny zabudowy ustugowej;

f)zatacznik nr 1.F

- tereny osadnictwa wiejskiego, funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca: zabudowa jednorodzinna, ustugi
lokalne, agroturystyka,

- tereny zabudowy ustugowej, funkcja towarzyszaca lub uzupehniajaca: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;
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g)zalacznik nr 1.G - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw 1magazynéw, funkcja
towarzyszaca lub uzupehniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej, obstuga komunikacji.

Wyznaczajac w projekcie planu przeznaczania terenu oraz sposob jego zagospodarowywania
uwzgledniono wnioski wtascicieli dzialek oraz istniejace zagospodarowanie nieruchomosci, korygujac
i uszczegodlawiajac tym samym ustalone przeznaczenia terenow w Studium.

Zaproponowane zagospodarowanie terendw w projekcie planu:
a)zalgcznik nr 1.A - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1MN) oraz zabudowa ustugowa (1U),

b)zatacznik nr 1.B - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (2MN) idroga publiczna dojazdowa
(1IKDD),

c)zalacznik nr 1.C - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (3MN),
d)zatacznik nr 1.D - zabudowa zagrodowa (1RM) oraz teren uzytkéw zielonych tak i pastwisk (1ZN),
e)zalacznik nr 1.E - teren obstugi komunikacji - stacja paliw, myjnia samochodowa (1KS),

f)zatacznik nr 1.F - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (4MN), teren ustug rekreacji (1UT) i droga
publiczna zbiorcza (1KDZ),

g)zatgcznik nr 1.G - zabudowa produkcyjno-ustugowa (1P-U) i droga publiczna dojazdowa (2KDD).
Zaproponowane zagospodarowanie terenow w projekcie planu jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Konopnica, zostal zaopiniowany i uzgodniony wedlug wymogéw procedury przewidzianej ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkieléw, Gtuchow,
Rychtocice i Konopnica zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia 2022 r. do
23 stycznia 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé¢ w terminie 21 dni od zakonczenia okresu
wylozenia, to jest do dnia 14 lutego 2023 r.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do skladania
uwag zadna z 0s6b fizycznych i prawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty wypekione, Wéjt Gminy wnioskuje, aby Rada
Gminy uchwalita plan miejscowy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

ZAAKCEPTOWAL.: ZATWIERDZIL:
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