UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Konopnica i Strobin
w gminie Konopnica sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Konopnica i Strobin
w gminie Konopnica, sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr XI1/67/2019 Rady Gminy
Konopnica z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Konopnica i Strobin

Obszar objety planem potozony jest w Srodkowej cze$ci wsi Konopnica oraz w potudniowej czeSci wsi
Strobin. Laczna powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi ok. 2,41 ha (1,86 ha - zalacznik 1A;
0,55 ha zatacznik 1B).

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenna gminy okreslona w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej
Uchwalg Nr XX/117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

W powyzszym dokumencie obszar objety opracowaniem obejmuje:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustug lokalnych —
zalgcznik 1A;
b) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oraz tereny osadnictwa wiejskiego i tereny trwaltych uzytkdéw
zielonych — zatacznik 1B.

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

s Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy...

....Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq Scislym przesqdzeniem o formie
i granicach zainwestowania i uzZytkowania terenow, bowiem okreslajq kierunki zagospodarowania

bl

przestrzennego...’

W zwiazku z powyzszym zaproponowane zagospodarowanie terenu w projekcie planu jako:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terem zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej (MN/U) - zalacznik 1A;

b) zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa) (ML), teren upraw rolnych z dominacja trwalych
uzytkow zielonych (R/RZ) oraz teren drogi dojazdowej (KDD) - poszerzenie istniejacej drogi
gminnej - zalacznik 1B.

jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,
ktore dotycza obszaru objetego projektem planu miejscowego zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw i ustalen w cze$ci tekstowej i graficznej planu.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terendw 1 parametrow



ksztattowania zabudowy oraz materiatow wykonczeniowych obiektéw;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie:

a) zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b) zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym
rowniez w zakresie telekomunikacji i fgczno$ci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

c) zakazu odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntu,
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek
z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja
i wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;

d) zakazu tworzenia kazdych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow
odpadow;

e) zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, nastgpujacych rodzajow terendow
podlegajacych ochronie akustyczne;j:

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ kryteria akustyczne
jak dla terenow zabudowy zabudowy mieszkaniowo- ustugowych,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML, ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

- pozostale tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sa klasyfikowane
akustycznie.

Obszar objety planem zgodnie z zalacznikiem nr 1A znajduje si¢ w caloSci w granicach Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki, ktory objety jest ochrong prawng na mocy przepisoOw
ustawy o ochronie przyrody. W obszarze tym obowiazuja zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza
Warty 1 Widawki.

Obszar objety planem zgodnie z zatacznikiem nr 1B znajduje si¢ w calosci w granicach Osjakowskiego
Zespohu Przyrodniczo-Krajobrazowego, ktory objety jest ochrong prawng na mocy przepisow ustawy
o ochronie przyrody. W obszarze tym obowigzuja zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych dotyczacych Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego.

Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 326 ,,Czgstochowa”, w granicach ktorego obowiazujg zasady ochrony wod podziemnych wynikajgce
z przepisow odrebnych.

W granicach obszaru objgtego planem (zatgcznik nr 1A) znajdujg si¢ grunty rolne stanowigce uzytki rolne
I1a 1 I1Ib klasy bonitacyjnej. Natomiast w granicach obszaru objetego planem (zalacznik nr 1B) znajduja
si¢ grunty lesne. Ustalone w projekcje planu przeznaczenie terendw zmieniajg przeznaczenie gruntOw
rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesne na cele nielesne. W zwiazku z powyzszym, wystepuje
konieczno§¢ wystgpowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze oraz z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow na cele nielesne, z godnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pézn. zm.).



Decyzja znak: DN.tr.602.127.2021 z dnia 5 pazdziernika 2021 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gruntow rolnych klas III w granicach planistycznych IMN i 1 MN/U.

Decyzja znak: RRI.7151.2.27.2021 z dnia 15 wrze$nia 2022 r. Marszatek Wojewodztwa todzkiego
wyrazil zgode na przeznaczenie gruntow lesnych niestanowigcych wilasnos¢ Skarbu Pafistwa zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele nielesne, tj. pod tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej ML oraz pod teren drogi KDD.

W granicach obszaru planu nie wyst¢puja grunty zmeliorowane objete ochrong zgodnie z przepisami
z zakresu prawa wodnego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej poprzez
wskazanie stanowiska archeologicznych i strefy ochrony tego stanowiska;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami:

Ustalenia projektu planu miejscowego nie wplywaja negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru
i stworzenie warunkow dla jego rozwoju;

7) prawo wlasno$ci poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreSlenie sposobu zagospodarowania
1 warunkéw zabudowy, ktore ksztattuje sposdéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zapis o zakazie lokalizowania obiektow
o wysokos$ci 50m 1 wigcej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng
gminy oraz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

a) prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow,

b) dopuszczenie modernizacji i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwos$cia
zmiany jej trasy;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Konopnica przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz
o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, w tym
sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu; w wyznaczonym terminie wplyngly wnioski od instytucji
i organ6éw uzgadniajacych i opiniujgcych projekt planu;

12) zachowanie jawno$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci poprzez
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

2. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, zwazano na interes publiczny i interesy prywatne.



Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wplynety wnioski tylko
od instytucji i organow uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sa wynikiem analiz istniejacego zagospodarowania
i polityki przestrzennej gminy wyznaczonej w Studium dla tego terenu.

Ustalajac zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terenow kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania
stanu istniejacego 1 wiasciwego ksztattowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wymagan
przepisow odrebnych.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez projektowanie struktury
przestrzennej opartej o istniejacy system komunikacyjny oraz wystarczajacy na obecnym etapie stopien
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej zabudowy.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ocena aktualno$ci Studium i uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przyjeta
uchwata Nr XI11/71/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 22 marca 2016r.

Dokument ten wskazuje na aktualno$¢ poprzedniej edycji zmiany Studium. Nalezy jednak stwierdzié, ze
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica,
stanowi realizacje¢ polityki przestrzennej gminy.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wykazala ujemnego wyniku finansowego przedsiewzigcia.



