UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica w gminie
Konopnica sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica w gminie
Konopnica, sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XL/272/22 Rady Gminy Konopnica z dnia
23 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica.

Obszar objety planem pofozony jest w Srodkowej czesci gminy, we wsi Konopnica. Obejmuje dziatke
o nr ewid. 452 obr. Konopnica o powierzchni ok. 0,08 ha.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz z politykg przestrzenng gminy okreslong
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica
uchwalonej Uchwatg Nr XX / 117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

W powyiszym dokumencie obszar objety opracowaniem obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcjg towarzyszgcg lub uzupetniajgca: ustugi lokalne .

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy...

....Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq Scistym przesqdzeniem o formie
i granicach zainwestowania i uZytkowania terenow, bowiem okreslajg kierunki zagospodarowania
przestrzennego.
Przy sporzqdzaniu plandw miejscowych, granice poszczegdlnych terendw mogq zostac¢ skorygowane,
w szczegolnosci wobec koniecznosci uwzglednienia granic wtasnosci czy tez bardziej szczegéfowego
zaprojektowania uktadu komunikacyjnego.
Ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia terendw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych, czy tez
towarzyszqcych rodzajow zabudowy. Na tych terenach mogq byc¢ realizowane takze inne formy zabudowy
i sposoéb zagospodarowania pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z funkcjami ustalonymi
w Studium ...”

Wyznaczajgc w projekcie planu przeznaczania terenu oraz sposéb jego zagospodarowywania uwzgledniono
whniosek wtasciciela dziatek oraz istniejgce zagospodarowanie nieruchomosci, korygujac i uszczegétawiajac
tym samym ustalone przeznaczenia terenéw w Studium.

W projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie :
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.

W projekcie planu wskazniki urbanistyczne, minimalne i maksymalne parametry zabudowy
i zagospodarowania terendw przyjeto zgodnie z kierunkami i wytycznymi przyjetymi ze studium.

W zwigzku z powyiszym zaproponowane zagospodarowanie terenu w projekcie planu jest zgodne
z polityka przyjeta w Studium.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,
ktére dotyczg obszaru objetego projektem planu miejscowego zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw i ustalen w czesci tekstowej i graficznej planu.



l. Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terenéw, linii rozgraniczajgcych tereny o roinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenéw i parametrow
ksztattowania zabudowy oraz materiatdw wykoriczeniowych obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie:

a) zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

b) zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym
rowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej, inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

¢) zakazu tworzenia kazdych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajéw odpadow;

d) zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy wiekszej niz
moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

e) obowigzku zachowania jakosci sSrodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U kryteria akustyczne jak dla dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

Na fragmencie obszaru objetego planem nie znajdujg sie grunty rolne stanowigce uzytki rolne llib klasy
bonitacyjnej. W zwigzku z powyiszym, nie wystepuje konieczno$¢ wystepowania z wnioskiem do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele
nierolnicze, z godnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej - na obszarze
objetym planem brak zabytkéw okreslanych przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.) oraz débr kultury wspodtczesnej
z definiowanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wtasnosci poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu zagospodarowania
i warunkéw zabudowy, ktdre ksztattuje sposdb wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez ogtoszenie w prasie
miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Konopnica przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu; w wyznaczonym terminie wptynety wnioski od
instytucji i organdw uzgadniajgcych i opiniujgcych projekt planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe].

Przy ustalaniu przeznaczenia terendw, a takze okreslajagc sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu miejscowego wptynety wnioski tylko
od instytucji i organdw uzgadniajgcych i opiniujgcych projekt planu.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sg wynikiem analiz istniejgcego zagospodarowania
i polityki przestrzennej gminy wyznaczonej w Studium dla tego terenu.

Ustalajgc zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw kierowano sie potrzebg uporzadkowania
stanu istniejgcego i wtasciwego ksztattowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wymagan
przepiséw odrebnych.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejgcy system komunikacyjny oraz wystarczajgcy na
obecnym etapie stopied wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie
gminy zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przyjeta
uchwatg Nr XI11/71/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 22 marca 2016r.

Dokument ten wskazuje na aktualnos¢ poprzedniej edycji zmiany Studium. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica,
stanowi realizacje polityki przestrzennej gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wykazata ujemnego wyniku finansowego przedsiewziecia.



