UCHWALA NR .....
RADY GMINY KONOPNICA

zdnia.......... 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Konopnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40 1 572) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 200r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz
22023 r. poz. 553), a takze Uchwaly Nr XL/272/22 Rady Gminy Konopnica z dnia 23 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Konopnica, Rada Gminy Konopnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Konopnica obejmujacy obszar w rejonie ulic: Szkolnej i Rynek, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czgs¢ graficzna,
stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czgs$cia planu sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwata Nr XX/117/16 Rady Gminy
Konopnica z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;



7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartoSci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ze wzgledu na
stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1, okreSla podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) granica dziatki z mozliwoscig lokalizacji zabudowy;
5) granica strefy ochrony sanitarnej 50,0 m od cmentarza;
6) teren Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki;
7) oznaczenie literowe przeznaczenia terenu;

8) linie wymiarowe.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore nie s3 wymienione w ust. 2, majg charakter

informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych wigkszym
niz 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
zzakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu o roéznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;



6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe czeSci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie
zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowym;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Konopnica.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ w sposob zgodny z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie 1IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajacy kontynuacji ksztattowania, uporzadkowania i uzupehienia teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej z blachy trapezowej i falistej oraz
betonowych prefabrykatéw wielkogabarytowych;

2)nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych i kolorystycznych elewacji budynkow
sytuowanych w obrgbie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore majag wplyw na walory widokowe
zostaty okre§lone w Rozdziale 5 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U — 800 m”°.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§10. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Parku Krajobrazowego
Migdzyrzecza Warty i Widawki, ktory objety jest ochrong prawng na mocy przepisOw ustawy o ochronie
przyrody.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza
Warty i Widawki.

3. Caly obszar objgty planem miejscowym jest polozony w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czgstochowa”, w granicach ktérego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu.

1) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;



2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym
rowniez w zakresie telekomunikacji i lgcznosci publicznej, inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) zakaz tworzenia kazdych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpadow;

4) obowiazek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U kryteria akustyczne jak dla dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére maja wplyw na walory widokowe
zostaty  okreSlone w Rozdziale 5 poprzez zapisy dotyczace parametrow  zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Obowiazek lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu.

2.Zakaz lokalizacji S$ciany budynku bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig lokalizacji zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow budynkéw z zakazem ich powickszania
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytéw budynkéw, a w sytuacji rozbudowy
i nadbudowy nie ma obowigzku osiagniecia minimalnych parametrow i wskaznikéw ustalonych w planie
w przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametréw
1 wskaznikow.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy roboty
budowlane przy istniejacej zabudowie nie obejmujg zmiany wysokosci ani zmiany konstrukcji dachu.

6. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow z godnie z przeznaczeniem
terenu.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 5 %, maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych — maksymalnie 8,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — maksymalnie 5,0 m,

-dla budynkow zlokalizowanych w granicach dzialek z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
— maksymalnie 5,0 m,

b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych 15° - 45° oraz dachy ptaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych 15°- 45°,



- dla budynkow lokalizowanych bezposrednio przy granicach dzialek z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 10°.

Rozdzial 6
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatdow nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m 1 wigce;j.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej 50,0 m od cmentarza, zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu granicg tej strefy, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odr¢bnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych drég publicznych, potozonych poza
granicami planu, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym gminy.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na 60 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

2) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN-U — minimum 1 miejsce parkingowe.

2. Miejsca parkingowe musza mie¢ utwardzong nawierzchnig.

3. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja.
4. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych, wbudowanych
w budynki oraz podziemnych.

§ 19. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terenu mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego;

4) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;
5) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci niskiego napiecia;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrodet
ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza sig
zastosowanie paliw stalych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych dotyczacych
ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;



7) zaopatrzenie w gaz - z gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikéw lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfikacji gminy
wykorzystanie gazu przewodowego;

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywne;j
zbiorki odpadéw i oproznianie ich w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

10) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie¢

elektryczng 1 ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energiec o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 9
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN-U z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, ustala si¢ stawke dla naliczenia oplat zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
w wysokosci, platng w przypadku zbycia tej nieruchomosci - 10% .

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Katuda



	UCHWAŁA NR ….. RADY GMINY KONOPNICA
	w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica
	Rozdział 1 Ustalenia ogólne
	Rozdział 2
	Rozdział 3
	Rozdział 4
	Rozdział 5
	Rozdział 6
	Rozdział 7
	Rozdział 8
	Rozdział 9
	Rozdział 10

