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UCHWALA NR .....cooveuuuvenene
RADY GMINY KONOPNICA
zdnia ...oeeeeeeeee.. 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw wsi Konopnica i Strobin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 503 z p6zn. zm.), a takze uchwaty
Nr XI1/67/2019 Rady Gminy Konopnica zdnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow wsi Konopnica
1 Strobin, Rada Gminy Konopnica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw wsi
Konopnica i Strobin, zwany dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czgs¢ graficzna,
stanowigca rysunek planu. Granice obszaru, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiagcy zalacznik nr 1 do uchwaly, na ktory
sktada sig;

a) zal. nr 1.A obejmujacy czgs$¢ wsi Konopnica,
b) zal. nr 1.B obejmujacy czg¢$¢ wsi Strobin;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwalg Nr XX/117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do



parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowga
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposob zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ze wzgledu na
stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8 4. 1. Rysunek planu, o ktéorym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV,

5) teren Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki;

6) teren Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego;

7) stanowisko archeologiczne;

8) strefy ochrony archeologicznej;

9) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat);

10) obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest S$rednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);

11) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow;

12) linie wymiarowe.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore nie s3 wymienione w ust. 2, majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci do 15%;

2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum dwoéch potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi publicznej stosownie do

definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
w ktorej moze by¢ sytuowany budynek i ktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz
inny detal wystroju architektonicznego;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 1
uchwaty;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

12) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbolami literowymi, z ktorych litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Konopnicy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenia:
1) IMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) 1IMN/U - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;
3) IML - zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa);
4) 1R/RZ - teren upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkow zielonych;
5) 1IKDD - teren drogi dojazdowe;.

§ 7. Tereny, o ktéorych mowa w § 6 przedstawione sg na poszczegoélnych rysunkach planu
W nastepujacy sposob:
1) zal. nr 1.A zawiera tereny: IMN i IMN/U;
2) zal. nr 1.B zawiera tereny: 1ML, 1R/RZ 1 1IKDD.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
8 8. Na obszarze objetym planem okres$la si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajac uksztattowania:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,
b) teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML,
¢) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) wymagajace kontynuacji i uporzadkowania:
a) teren upraw rolnych z przewagg uzytkow zielonych oznaczony na rysunku planu symbolem 1R/RZ,
b) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U.
8 9. 1. Na obszarze objetym planem:
1) zakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazy z blachy trapezowej i falistej oraz z betonowych
prefabrykatow wielkogabarytowych;
2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;



3) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych elewacji budynkow
sytuowanych w obrebie jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego;
4) nakazuje sie stosowac kolorystyke:

a) w wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowac barwy w odcieniach bieli, jasnego bezu, jasnego
brazu, jasnej szarosci, z dopuszczeniem zastosowania jako element wykonczenia elewacji drewna,
kamienia, cegly elewacyjnej lub naturalne;j,

b) krycie dachoéw spadzistych z zastosowaniem: dachéwki, dachéwki bitumicznej, blachodachéwki,
blachy taczonej na rabek, materiatow naturalnych (np.:gont,lupek), utrzymane w kolorystyce odcieni
czerwieni, brazu,czerni, szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materialow naturalnych.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wpltyw na walory widokowe
zostaty okre$lone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 1IMN/U i IML — 800 m?.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ust. 1 nie
dotyczy dzialek przeznaczonych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych, dla ktérych ustala si¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegdlnych terenow wydzielenie nowej dziatki o powierzchni
mniejszej niz podane w ust. 1 wytacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sasiedniej pod warunkiem, ze
pozostala dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11. 1. Obszar objety planem zgodnie z zatgcznikiem nr 1A znajduje si¢ w catoSci w granicach
Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki, ktory objety jest ochrong prawna na mocy
przepis6w ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty
1 Widawki.

3. Obszar objety planem zgodnie z zalacznikiem nr 1B znajduje si¢ w calo$ci w granicach
Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego, ktory objety jest ochrong prawng na mocy
przepisow ustawy o ochronie przyrody.

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych Osjakowskiego Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego.

5. Caly obszar objety planem miejscowym jest polozony w zasiegu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 326 ,,Czg¢stochowa”, w granicach ktérego obowigzujg zasady ochrony wod podziemnych
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $Sciekowych, gromadzenia odpadow na terenie dziatek z wylaczeniem
czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja i wywozem w ramach
zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;

4) zakaz tworzenia kazdych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpadow;



5) ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska, nastgpujace rodzaje terendéw
podlegajacych ochronie akustycznej:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenéw zabudowy zabudowy mieszkaniowo- ustugowych,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) pozostale tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne AZP 76-45/58, ktore
wskazano na rysunku planu.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robot ziemnych lub dokonywania
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego AZP 74-45/58, ktorej
granice wskazano na rysunku planu.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowe]j dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy
odregbne.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
8 15. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono droge
publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu; poza obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

2. W przypadku, gdy istniejagca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

3. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametréw
1 wskaznikow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytéw, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy
nie ma obowigzku osiggnigcia minimalnych parametréw i wskaznikow ustalonych w planie.

4. W przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejacej zabudowie nie obejmuja zmiany wysokos$ci
ani zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:

1) obowigzek uwzglednienia przepisow § 24;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat w odleglosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) obowigzek lokalizacji wolno stojgcej zabudowy gospodarczej, garazy i wiat na tytach nieruchomosci poza
bryta budynku mieszkalnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 35 %,



b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat— maksymalnie 5,0 m;
6) geometria dachow:
a) budynkoéw mieszkalnych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 35°,
- kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sig,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat:
- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 30°,
- kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sie,
c) katy nachylenia nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon,
schody, wykusz, taras;
7) obsluga komunikacyjna poprzez dostep do drog publicznych potozonych poza obszarem planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) obowiazek uwzglednienia przepisow § 24;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat w odlegtosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 40 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksymalnie 9,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazy oraz wiat— maksymalnie 5,0 m;
5) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 25°- 40°,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat:
- ptaskie, jednospadowe i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 30°,
- kierunek gtéwnej kalenicy: si¢ ustala sig,

c) katy nachylenia nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon,
schody, wykusz, taras;
6) dopuszcza si¢ laczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku;
obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkow ustugowych;
7) obstuga komunikacyjna poprzez dostep do drog publicznych potozonych poza obszarem planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML ustala si¢:
1) obowigzek uwzglednienia przepisow § 25;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 1 %, maksimum 10 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow rekreacyjnych — maksymalnie 7,0 m,
b) budynkow gospodarczych, wiat i altan— maksymalnie 4,0 m;
4) geometria dachow:
a) budynkow rekreacyjnych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 60°,



- kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sig,
b) budynkéw gospodarczych, wiat i altan:
- ptaskie Iub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 25°,
- kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sig,
5) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/RZ ustala si¢ zakaz realizacji
budynkow.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
§ 21. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatbw nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.
§ 22. Scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
IMN/U i ML mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:
1) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢
odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 20°;
4) parametry okre$lone w pkt: 1, 2 i 3 nie dotycza nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod obiekty
1 urzadzania infrastruktury technicznej, oraz drogi wewnetrzne.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem zgodnie z zatgcznikiem nr 1A ustala si¢ strefe ochronng od
napowietrznej linii energetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m z obu stron od osi linii i catkowitej szerokosci
15,0 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Strefa ochronna, o ktérej mowa powyzej, przestaje obowigzywaé w przypadku likwidacji lub
skablowania napowietrznej linii energetycznej 15 kV.

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem zgodnie z zatacznikiem nr 1B wyznacza si¢, na podstawie map
zagrozenia powodziowego, obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszar szczegbélnego zagrozenia
powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych
prawa wodnego;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ :
1) obstuge komunikacyjng obszaré6w objetych planem z istniejacych drég publicznych, potozonych poza
granicami planu, potagczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ klas¢ drogi D — dojazdowa, przy czym

w granicach planu wyznacza si¢ teren o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu
od 0,0 m do 4,5 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej;



3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — minimum 1 miejsce do parkowania na

jedno mieszkanie,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:

- minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 60 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML — minimum 1 miejsce do parkowania na
1 budynek rekreacyjny,

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach terenu drogi publicznej minimalna
liczba miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych;

3) realizacje¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja;
miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat oraz
garazy.

§ 27. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu droég publicznych;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenow obstugi komunikacyjnej i zawartych pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dzialek oraz wymogoéw przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacje i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cia
zmiany jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej wedlug zasad, o ktéorych mowa w ust. 1, w tym rowniez w przypadku
modernizacji i przebudowy infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe
sieci na wszystkich terenach objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana
mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenéw wedlug zasad i warunkow oraz standardow
zabudowy 1 zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 28. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace warunki obslugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

c) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢é mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na migjscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz prawa wodnego;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczna,

b)dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejagcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
nakazuje si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci,



d) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie i realizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej
potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowej z dostepem do drogi publicznej;

5) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej - z indywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza si¢ zastosowanie paliw
statych, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

6) zaopatrzenie w gaz - z gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikow lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcéw Iub po ewentualnej gazyfikacji gminy
wykorzystanie gazu przewodowego;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi odnawialnych zrodet energii;

9) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

10) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywne;j
zbiorki odpadow i opréznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 29.1. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych
W obszarze objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy stal si¢ obowigzujacy, przy czym wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe
ustalenia tej jednorazowej optaty pobieranej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla teren ow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) IMN — 30%;
2) IMN/U — 30%;
3) IML - 30%.

2. Na pozostatych terenach potozonych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe
8 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.
§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Katuda Andrzej
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