Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY KONOPNICA
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Konopnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 1846), atakze uchwaly
Nr XII/ 68/2019 Rady Gminy Konopnica zdnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica, Rada
Gminy Konopnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Konopnica w gminie Konopnica.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaty oraz czgsé graficzna,
stanowiacg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwala Nr XX/285/16 Rady Gminy
Konopnica zdnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ze wzgledu
na stan faktyczny obszaru objgtego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, oktorym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) tereny zmeliorowane;
6) literowe i barwne oznaczenia przeznaczenia terenow;
7) linie wymiarowe.
§5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
10°;

2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony
w § 1 uchwaty;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe czegsci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;
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7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, dominujace
w obrebie danego terenu;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbolami literowymi, z ktorych litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

12) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminny Konopnica.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, ktére nie zostalty zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogblnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§o. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM i 2RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R i 2R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 20 pkt 1 lit. b;
3) zakaz zabudowy budynkami.
§9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe : droga publiczna (dojazdowa);
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace wymagajace kontynuacji ksztattowania, uporzgdkowania i uzupetienia funkc;ji:

a) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM i 2RM;

b) droga publiczna (dojazdowa) oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) wymagajace procesu ochrony i utrwalenia — tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R i 2R.

§11. 1. Na obszarze objetym planem nakazuje si¢ dla budynkéw sytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej stosowania jednolitych rozwigzan materialowych i kolorystycznych.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére maja wplyw na walory widokowe
zostaty okreslone w Rozdziale 6 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu: drog, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych oraz melioracji;

2) nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dzialek z wyltaczeniem
czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja i wywozem w ramach
zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;

4) obowiagzek ochrony przed hatasem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, dla ktérego
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;.

2. Caly obszar objety planem miejscowym jest polozony w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa”, w granicach ktoérego obowiazuja zasady ochrony wdd podziemnych
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM i 2RM ustala sig:

1) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrebem
linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej,
zastrzezeniem § 17 ust. 1;

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 2 %, maksimum 40 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych oraz garazy — maksymalnie 7,0 m,

¢) budynkow zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny i1 garaze na maszyny rolnicze, itp.) — maksymalnie 7,0 m,

d) wiat i altan — maksymalnie 7,0 m,

e) urzadzen rolniczych — maksymalnie 12,0 m,

f) budynkow zwigzanych z funkcja agroturystyczng - maksymalnie 8,0 m;
4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych:
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a) spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci o maksymalnym spadku do 45°,
b) kierunek gtownej kalenicy — nie ustala sig,

b) dla pozostatych budynkoéw i obiektow:

a) ptaskie lub spadowe o maksymalnym spadku do 35°,

b) kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sig,

c¢) katy nachylenia nie dotyczg zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon,
schody, wykusz, taras;

5) obstuga komunikacyjna terendw poprzez dostgp do drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 15. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
1 podziatow nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
Rozdzial 8.

Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;.

§17. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochronng od napowietrznej linii energetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m z obu stron od osi linii i catkowitej szerokosci 15,0 m, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Strefa ochronna, o ktérej mowa powyzej, przestaje obowigzywa¢ w przypadku likwidacji lub
skablowania napowietrznej linii energetycznej 15 kV.

§ 18. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala si¢
obowigzek zachowania iutrzymania urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy lub
likwidacji, w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie pozostatego systemu drenazy, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowi droga publiczna (dojazdowa) oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDD, zapewniajgca obstuge terenow objegtych planem z zewngtrznym, ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym gminy;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢ — droga gminna sklasyfikowana jako
droga dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m.

§ 20. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obshugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terenow:

a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow, z zastrzezeniem,
ze lokalizacja ich na terenie rolnym oznaczonym symbolem 1R nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

2) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociagowej; dopuszcza si¢ budowe izaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wod podziemnych zzachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarki wodami;
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3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania SciekOw oraz prawa wodnego;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) do bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci niskiego napiecia;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych Zrdédet ciepta
z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza si¢ zastosowanie paliw
stalych, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

7) zaopatrzenie w gaz - zgazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikéw lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow Ilub po ewentualnej gazyfikacji gminy
wykorzystanie gazu przewodowego;

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

9) gromadzenie odpadoéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadoéw i oproznianie ich w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisoOw
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplo, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
elektrowni wiatrowych.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:
1) dla terenow zabudowy zagrodowej — minimum jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny;

2) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag w granicach terenu drogi publicznej minimalna liczba
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

2. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

3. Migjsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat oraz
garazy.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 22. Okresla sie stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomos$ci stuzaca pobraniu opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM i 2RM — 5%j;
2) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ stawki procentowe;j.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego i wehodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca 2022 r. do 5 sierpnia 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ w terminie 21 dni od zakonczenia okresu wytozenia, to jest do dnia 26 sierpnia 2022r.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do skladania
uwag zadna z os6b fizycznych iprawnych oraz Zzadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
Konopnica (nie zaktada koniecznosci realizacji nowych drog ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku
Z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.

Dlatego nie formutuje si¢ rozstrzygnie¢cia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Konopnica oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z pézn zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Na podstawie uchwaty Nr XII/68/19 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Konopnica, W¢jt Gminy Konopnica przystapit do czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Obszar objety planem potozony jest w srodkowej czesci gminy, we wsi Konopnica. Zajmuje powierzchni¢
ok. 7,08 ha.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenng gminy okreslona w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej
Uchwatg Nr XX / 117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

W powyzszym dokumencie obszar obj¢ty opracowaniem obejmuje tereny osadnictwa wiejskiego, tereny
rolne oraz komunikacji. Zgodnie z wytycznymi ustalonymi w studium na terenach osadnictwa wiejskiego
mozliwe jest lokalizowanie zabudowy zagrodowe;.

W projekcie planu wyznaczono: tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolne oraz teren drogi
publicznej klasy dojazdowej uwzgledniajac przy tym ustalone w studium przeznaczenia tj. tereny
osadnictwa wiejskiego, tereny rolne oraz komunikacji.

W projekcie planu nie uwzglgdniono zgodnie z wnioskiem wladciciela dziatki o nr ewid 613 we wsi
Konopnica projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia wraz stacjg redukcyjno-pomiarowsg gazu
wyznaczonego w obowigzujagcym planie miejscowym z 2003 r.

Gazociag ten uwzgledniony jest w obwigzujacej dla gminy zmianie Studium, bowiem na etapie sporzadzania
Studium byt on zapisany w nieobowigzujacym juz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego z 2010 r. (uchwata Nr LX/16/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia
2010 r.).

Jednak od okresu sporzadzania dotychczasowych dokumentdéw planistycznych na szczeblu wojewddztwa jak
igminy uptyneto wiele lat i zmienily si¢ plany inwestycyjne gestorow sieci gazowych. W piSmie
znak: LO.RODZ.420.002.JM.2018 z dnia 08.01.2018r. Polska Spotka Gazownictwa Sp. z. 0.0. informuje, ze
nie planuje budowy sieci gazowej poprzez dziatkg 613 obreb 5 w miejscowosci Konopnica.

Dodatkowo w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 1. przyjetego uchwala Nr LV/679/18 przez Sejmik Wojewodztwa Lodzkiego przedmiotowy
gazociag nie zostat uwzgledniony.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia nie wprowadzaja zmian w zakresie kierunkow zagospodarowania
i zasad zagospodarowania okre$lonych w obowigzujacym Studium, a jedynie doprecyzujg te zasady
uzgadniajac przy tym jednocze$nie wniosek wiasciciela dziatki, plany Polskiej Spotki Gazowniczej oraz
ustalenia norm wyzszych, czyli ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

Nalezy rowniez pamigta¢, ze Studium jest aktem o charakterze ogélnym, gdyz wyznacza jedynie kierunki
polityki przestrzennej gminy, ktérych doprecyzowanie i uszczegotowienie nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo Studium wigze organ planistyczny co do ogdlnych
wytycznych oraz zatozen polityki przestrzennej gminy i wiasnie w tym kontek$cie, postanowienia planu
muszg by¢ zgodne z zatozeniami studium. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu nie uwzgledniono
przebiegu projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia, gdyz ustalenia studium nie moga przesadzac¢
w sposoOb ostateczny o realizacji sposobu gazyfikacji gminy. Uwzglednienie w projekcie planu przebiegu
projektowanego gazociagu zgodnie z obowigzujagcym Studium stworzyloby sytuacje, w ktorej to w zapisach
ww. opracowania wprowadzono by z koniecznos$ci nieaktualne juz informacje.

Zaproponowane zagospodarowanie terenow w projekcie planu jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Konopnica, zostal zaopiniowany i uzgodniony wedlug wymogdéw procedury przewidzianej ustawag
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca
2022 r. do 5 sierpnia 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé terminie 21 dni od zakonczenia
okresu wylozenia, to jest do dnia 26 sierpnia 2022r.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do sktadania
uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty wypetnione, Wojt Gminy wnioskuje, aby Rada
Gminy uchwalita plan miejscowy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Sporzadzit: Akceptowat:
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