UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica w gminie
Konopnica sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica w gminie
Konopnica, sporzagdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr X11/68/19 Rady Gminy Konopnica z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica.

Obszar objety planem potfozony jest w Srodkowe] czesci gminy, we wsi Konopnica. Zajmuje powierzchnie
ok. 7,08 ha.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
zwymogami tadu przestrzennego oraz z politykg przestrzenng gminy okreslong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej
Uchwatg Nr XX / 117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

W powyzszym dokumencie obszar objety opracowaniem obejmuje tereny osadnictwa wiejskiego, tereny
rolne oraz komunikacji. Zgodnie z wytycznymi ustalonymi w studium na terenach osadnictwa wiejskiego
mozliwe jest lokalizowanie zabudowy zagrodowe;j.

W projekcie planu wyznaczono: tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolne oraz teren drogi publicznej
klasy dojazdowej uwzgledniajgc przy tym ustalone w studium przeznaczenia tj. tereny osadnictwa
wiejskiego, tereny rolne oraz komunikacji.

W projekcie planu nie uwzgledniono zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki o nr ewid 613 we wsi
Konopnica projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia wraz stacjg redukcyjno-pomiarowa gazu
wyznaczonego w obowigzujgcym planie miejscowym z 2003 r.

Gazociag ten uwzgledniony jest w obwigzujgcej dla gminy zmianie Studium, bowiem na etapie sporzadzania
Studium byt on zapisany w nieobowigzujgcym juz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego z 2010 r. (uchwata Nr LX/16/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia
2010r.).

Jednak od okresu sporzgdzania dotychczasowych dokumentdw planistycznych na szczeblu wojewddztwa jak
i gminy uptyneto wiele lat i zmienity sie plany inwestycyjne gestorow sieci gazowych. W pismie
znak: LO.RODZ.420.002.JM.2018 z dnia 08.01.2018r. Polska Spétka Gazownictwa Sp. z. 0.0. informuje, ze nie
planuje budowy sieci gazowej poprzez dziatke 613 obreb 5 w miejscowosci Konopnica.

Dodatkowo w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego przedmiotowy
gazociag nie zostat uwzgledniony.

W zwigzku z tg zmiang w planie wojewddztwa tédzkiego przy sporzadzaniu nowej edycji Studium dla Gminy
Konopnica, przebieg przedmiotowego gazociggu nie zostanie uwzgledniony. W dniu 10 czerwca 2020 r.
uchwatg Nr XVIII/112/20 Rada Gminy Konopnica podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia nie wprowadzajg zmian w zakresie kierunkdw zagospodarowania
i zasad zagospodarowania okreslonych w obowigzujgcym Studium, a jedynie doprecyzujg te zasady
uzgadniajgc przy tym jednoczesnie wniosek wtasciciela dziatki, plany Polskiej Spétki Gazowniczej oraz
ustalenia norm wyzszych, czyli ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.

Nalezy réwniez pamietaé, ze Studium jest aktem o charakterze ogélnym, gdyz wyznacza jedynie kierunki
polityki przestrzennej gminy, ktérych doprecyzowanie i uszczegétowienie nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo Studium wigze organ planistyczny co do ogdlnych
wytycznych oraz zatozen polityki przestrzennej gminy i wiasnie w tym kontekscie, postanowienia planu
muszg by¢ zgodne z zatozeniami studium. W zwigzku z powyziszym w projekcie planu nie uwzgledniono
przebiegu projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia, gdyz ustalenia studium nie mogg przesagdzac



w sposOb ostateczny o realizacji sposobu gazyfikacji gminy. Uwzglednienie w projekcie planu przebiegu
projektowanego gazociggu zgodnie z obowigzujgcym Studium stworzytoby sytuacje, w ktérej to w zapisach
WWw. opracowania wprowadzono by z koniecznosci nieaktualne juz informacje.

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

.. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy...

....Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq scistym przesqdzeniem o formie
i granicach zainwestowania i uzytkowania terendw, bowiem okreslajg kierunki zagospodarowania
przestrzennego...”

oraz w rozdziale - Interpretacja Zapisdw Ustalen Studium

s Wytyczne zawarte w tekscie i na rysunkach Studium wyrazajg jedynie  kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaréw, nie sq zas Scistym przesqdzeniem o formie i granicach
zainwestowania i uZytkowania terendw. Ustalenia dotyczqce formy uzytkowania terendw dotyczg
podstawowych | uzupetniajgcych lub towarzyszqcych rodzajow zabudowy. Na tych terenach moggq byc
realizowane inne formy zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem, Ze nie pozostajg one w sprzecznosci
z formami okreslonymi w Studium ...”

Zaproponowane zagospodarowanie terendw w projekcie planu jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,
ktore dotyczg obszaru objetego projektem planu miejscowego zostaty zrealizowane poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw i ustalen w czesci tekstowej i graficznej planu.

I. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terenéw, linii rozgraniczajgcych tereny o roinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenéw i parametrow
ksztattowania zabudowy oraz materiatdw wykoriczeniowych obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu: drdg, sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych oraz melioracji;

b) nakaz zachowania standarddéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekbw do wodd powierzchniowych lub do gruntu,
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sSciekowych, gromadzenia odpaddw na terenie dziatek
z wylgczeniem czasowego gromadzenia odpaddw w pojemnikach na Smieci wraz z ich segregacja
i wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzgdku w gminie;



d) obowigzek ochrony przed hatasem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, dla
ktérego obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych jak dla terenéw
zabudowy zagrodowe;j.

W granicach obszaru planu wystepujg grunty zmeliorowane dla ktérych ustala sie obowigzek
zachowania i utrzymania urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy lub likwidacji,
w sposob zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie pozostatego systemu drenazy, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Na fragmencie obszaru objetego planem znajdujg sie grunty rolne stanowigce uzytki rolne lllb klasy
bonitacyjnej. Przez fragment ten przebiega istniejgca infrastruktura — (napowietrzna linia
elektroenergetyczna). Jednak ze wzgledu na warunki eksploatacji tej infrastruktury uzytkowany jest
i bedzie bez przeszkdd w dotychczasowy sposdb (brak stupow). Przebieg linii elektroenergetycznych
napowietrznych, nie prowadzi bowiem do zmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolne.

Ustalone w projekcje planu przeznaczenie terendw nie zmienia przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. W zwigzku z powyzszym, nie wystepuje koniecznos$¢ wystepowania z wnioskiem do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze,
z godnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

Caty obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 326 ,Czestochowa”, w granicach ktorego obowigzujg zasady ochrony wdd podziemnych wynikajace z
przepisow odrebnych.

Dziatajgc na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029), odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Szynkieldw, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspditczesnej - na obszarze
objetym planem brak zabytkéw okreslanych przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdin. zm.) oraz débr kultury wspodtczesnej
z definiowanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wtasnosci poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu zagospodarowania
i warunkéw zabudowy, ktdre ksztattuje sposéb wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez ogtoszenie w prasie



miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Konopnica:

a) o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu; w wyznaczonym terminie wptynety wnioski od instytucji i organéw uzgadniajgcych
i opiniujgcych projekt planu,

b) o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o mozliwosci skfadania uwag do projektu
planu;przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu; w wyznaczonym terminie wptynety wnioski od instytucji i organdw uzgadniajgcych
i opiniujgcych projekt planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

Przy ustalaniu przeznaczenia terendw, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sg wynikiem analiz istniejgcego zagospodarowania
i polityki przestrzennej gminy wyznaczonej w Studium dla tego terenu.

Ustalajgc zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw kierowano sie potrzebg uporzadkowania
stanu istniejgcego i witasciwego ksztattowania fadu przestrzennego, przy zachowaniu wymagan
przepisow odrebnych.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejgcy system komunikacyjny oraz wystarczajgcy na
obecnym etapie stopien wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej
zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie
gminy zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przyjeta
uchwatg Nr XIll/71/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 22 marca 2016r.

Dokument ten wskazuje na aktualnos¢ poprzedniej edycji zmiany Studium. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica,
stanowi realizacje polityki przestrzennej gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wykazata ujemnego wyniku finansowego przedsiewziecia.



