Renta planistyczna

Renta planistyczna to optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tzw. renta
planistyczna), ustalana zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Stosownie do art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w
zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana wartoS¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, woéjt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalona w tym planie, okreslona w
stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, przy czym zbycie
nieruchomosci musi nastapi¢ przed uplywem 5 lat od dnia wejscia w Zycie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (art. 37 ust. 4 w zwigzku z ust. 3 i art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
badZ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tzw. renty planistycznej)
niezbedne jest zatem laczne wystapienie trzech przestanek, tj.:

e wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w nastgpstwie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego badz jego zmiany,

o okreslenia w planie miejscowym badZz jego zmianie stawki procentowej wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, stanowigcej podstawe do wustalenia wysokosci renty
planistycznej,

e zbycia nieruchomosci przez dotychczasowego wiasciciela przed uptywem 5 lat od daty
wejscia w zycie uchwalonego planu miejscowego badz dokonanej w nim zmiany (przy
czym pod pojeciem ,,zbycie nieruchomos$ci" nalezy rozumie¢ zarowno zbycie calej
nieruchomosci, jak 1 jej cze$ci, a takze zbycie udzialu w prawie wlasnosci
nieruchomosci).

Podkresli¢ tu nalezy, Ze stawka procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stanowigca
podstawe do ustalenia wysokos$ci renty planistycznej jest okres§lana w kazdym uchwalanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Na tej podstawie — po przestaniu przez notariusza wypisu z aktu notarialnego — wszczynane
jest z urzedu postepowanie w sprawie ustalenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (tzw. renty planistycznej). Ustalenie wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem badz zmiang planu miejscowego jest mozliwe dopiero po
dokonaniu — zleconej w trakcie postgpowania rzeczoznawcy majatkowemu — wyceny
nieruchomosci.

Na tej podstawie — w oparciu o stawke procentowg okreslong w planie miejscowym — ustala si¢
wysokos¢ renty planistycznej. W oparciu o zgromadzony material dowodowy wydawana jest



decyzja o ustaleniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci spowodowanego
uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tzw. renty
planistycznej) w okreslonej wysokosci.



Whiosek o ustalenie wysokosci oplaty planistycznej dla
dzialki.

| Podstawa prawna:

e Art.37 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Il Komorka organizacyjna zalatwiajaca sprawe:
« Referat Gospodarczy, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, pokéj nr 21,
e-mail: inwestycje@konopnica.pl tel. 43 842 44 19
11 Wymagane wnioski:
e whniosek sprawie ustalenia optaty planistycznej przed zbyciem nieruchomosci
IV Wymagane zalaczniki:
e WYpISY Z rejestrow gruntow nieruchomosci objetej (objetych) wnioskiem,
o kopia mapy ewidencyjnej,
e potwierdzenie dokonania optaty skarbowe;.
V Termin zalatwiania sprawy:
e 2 miesigce
VI Oplaty:

e Optata skarbowa wynosi 10 zt. Wptat mozna dokona¢ na konto: Urzedu Gminy
Konopnica nr 42 9251 1019 0020 7539 2000 0020 w NBS w Dziatoszynie.

VIl Tryb odwolania:

e Stronom przystuguje prawo wniesienia odwotania od decyzji w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Sieradzu (Plac
Wojewodzki 3, 98-200 Sieradz) za posrednictwem Wojta Gminy Konopnica.

VI Uwagi:

o Wnhiosek o ustalenie wysokosci optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (tzw. renty planistycznej) moze ztozy¢ wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci.

o Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwlasnosci lub wspotuzytkowania
wieczystego 1 kazdy ze wspotwiascicieli lub wspotuzytkownikéw wieczystych wnosi



o ustalenia w drodze decyzji, wysokosci optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tzw. renty planistycznej) to wniosek taki musi by¢
podpisany przez wszystkich wspotwiascicieli/wspotuzytkownikow wieczystych. W
takim przypadku kazdy ze wspotwiascicieli/ wspotuzytkownikow wieczystych jest
zobowigzany do uiszczenia oplaty skarbowej od wydania decyzji administracyjnej w
wysokosci 10 zt.

W przypadku zbycia nieruchomosci przed data wydania decyzji z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem badz zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (tzw. renty planistycznej) nalezy o
powyzszym fakcie niezwtocznie poinformowac organ prowadzacy przedmiotowe
postgpowanie, gdyz art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje mozliwos¢ ustalenia renty planistycznej na wniosek
wylacznie przed zbyciem nieruchomosci. Wobec powyzszego przedmiotowe
postgpowanie zakonczy si¢ wydaniem decyzji o umorzeniu postgpowania zgodnie z
art. 105 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, a nastepnie zostanie wszczete z
urzedu postgpowanie w sprawie ustalenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tzw. renty planistycznej) zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jezeli zbycie nieruchomos$ci nastapi w trakcie sporzadzania przez rzeczoznawce
majatkowego operatu szacunkowego lub w okresie pozniejszym, ale przed data
wydania decyzji w sprawie ustalenia wysokos$ci renty planistycznej lub jezeli na tym
etapie nastgpi wycofanie wniosku, wnioskodawca obcigzany jest kosztami
postepowania (w tym sporzadzanego operatu szacunkowego).

Koszty wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce celem naliczenia
oplaty planistycznej przed zbyciem nieruchomosci ponosi wnioskodawca.



