UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica w gminie
Konopnica sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica w gminie
Konopnica, sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly Nr XIV/83/2019 Rady Gminy Konopnica z
dnia 30 grudnia 2019 r w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica.

Obszar objety planem potozony jest w §rodkowej czesci gminy, we wsi Konopnica. Zajmuje powierzchnig
ok. 3,7 ha.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenng gminy okreslong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej Uchwata Nr
XX/117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

W powyzszym dokumencie obszar objgty opracowaniem obejmuje tereny osadnictwa wiejskiego, tereny
rolne z mozliwoscia realizacji ladowiska oraz teren trwalych uzytkow zielonych.

Zgodnie z ustaleniami Studium tereny osadnictwa wiejskiego obejmuja zaréwno tereny zabudowy
zagrodowej jak i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustug lokalnych
1 agroturystyki. Natomiast dla terenéw rolnych w Studium ustalono m. in.:

a) mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
zabudowy inwentarskiej, zwigzanej z przetworstwem, skladowaniem, produkcja sadownicza, warzywna
itp.,

b) mozliwo§¢ przeksztatcania istniejagcej zabudowy badz uzupehliania tej zabudowy o funkcje

agroturystyczna.

Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

» Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy...

....Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq scistym przesqdzeniem o formie

i gramicach zainwestowania i uzytkowania terenow, bowiem okreslajg kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Przy sporzqdzaniu planow miejscowych, granice poszczegolnych terenow mogg zostac
skorygowane, w szczegolnosci wobec koniecznosci uwzglednienia granic wlasnosci czy tez bardziej
szczegotowego zaprojektowania ukladu komunikacyjnego. Ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia
terenow dotyczq podstawowych i uzupetniajgcych, czy tez towarzyszqcych rodzajow zabudowy. Na tych
terenach mogq by¢ realizowane takze inne formy zabudowy i sposob zagospodarowania pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z funkcjami ustalonymi w Studium ...”

Wyznaczajac w projekcie planu przeznaczania terendw oraz sposob ich zagospodarowywania uwzglgedniono
wniosek wiasciciela dzialek oraz istniejace zagospodarowanie nieruchomosci, korygujac i uszczegdtawiajac
tym samym ustalone przeznaczenia terenéw w Studium.

W zwigzku z powyzszym zaproponowane zagospodarowanie terenu w projekcie planu jako:

1) tereny rolne z dopuszczeniem m. in.:
a) budynkow zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
b)budynkdéw i urzadzen zwigzanych z funkcja agroturystyczna,
c)ladowiska trawiastego dla statkdw powietrznych, w tym budynkow i urzgdzen zwigzanych z jego
obstluga,
2) teren trwalych uzytkow zielonych,
jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.



Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy, ktore

dotycza obszaru objetego projektem planu miejscowego zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie

odpowiednich zapiséw i ustalen w czesci tekstowej i graficznej planu.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terenéw, linii rozgraniczajagcych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikdéw zagospodarowania terenow 1 parametroOw
ksztattowania zabudowy oraz materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie:

a) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b)zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym
rowniez w zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej, inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

¢) w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki zakaz,
o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, nie dotyczy takze realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialtywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego;

d) zakaz wprowadzania nieczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami
zgodnie z przepisami odrgbnymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz
powodowania przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji.

Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i
Widawki, w ktorych obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazoéw zawarte w przepisach ustawy
ochronie przyrody.

W obszarze tym obowiazuja zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki.

W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty zmeliorowane objete ochrong zgodnie z przepisami z
zakresu prawa wodnego.

W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ grunty rolne stanowigce uzytki rolne Illa i IIIb klasy
bonitacyjnej. Ustalone w projekcje planu przeznaczenie terenu nie zmienia przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze. W zwiazku z powyzszym, nie wystepuje konieczno$¢ wystgpowania z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych
gruntdéw na cele nierolnicze, z godnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161).

Caly obszar objety planem miejscowym jest polozony w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 326 ,,Czgstochowa”, w granicach ktorego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych wynikajace z
przepisow odrgbnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;



Na obszarze objetym planem brak zabytkow okreslanych przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 1. poz. 2187 z p6zn. zm.) oraz dobr kultury
wspotczesnej z definiowanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami:

Ustalenia projektu planu miejscowego nie wpltywaja negatywnie na wymagania z zakresu ochrony

zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktdrych

mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i
stworzenie warunkéw dla jego rozwoju;

7) prawo wlasno$ci poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy, ktore ksztattuje sposdb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zapis o zakazie lokalizowania obiektow o
wysokosci 50m i wigcej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenna
gminy oraz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

a) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow, z
zastrzezeniem ze lokalizacja ich na terenie rolnym oznaczonym symbolem R nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Konopnica przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, w tym
sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu; w wyznaczonym terminie wptynelty wnioski od instytucji i organow
uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenow, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazano na interes publiczny i interesy prywatne.
Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wptynety wnioski tylko
od instytucji i organow uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.
Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sg wynikiem analiz istniejacego zagospodarowania i
polityki przestrzennej gminy wyznaczonej w Studium dla tego terenu.
Ustalajac zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw kierowano si¢ potrzeba uporzadkowania
stanu istniejgcego 1 wiasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wymagan
przepisow odrgbnych.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez projektowanie struktury
przestrzennej opartej o istniejacy system komunikacyjny oraz wystarczajacy na obecnym etapie stopien
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej zabudowy.



II.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przyjeta
uchwata Nr XIII/71/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 22 marca 2016r.
Dokument ten wskazuje na aktualnos$¢ poprzedniej edycji zmiany Studium. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica,
stanowi realizacje¢ polityki przestrzennej gminy.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wykazata ujemnego wyniku finansowego przedsiewzigcia.



