UCHWALA NR ......ccocuvruennee
RADY GMINY KONOPNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Konopnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i1 922), a takze uchwaty
Nr XI1V/83/2019 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica, Rada Gminy
Konopnica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Konopnica,
zwany dalej ,,planem”,

2. Plan obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaly oraz cze$¢ graficzna,
stanowiacg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng cze¢$cia planu sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwalg Nr XX/117/16 Rady Gminy
Konopnica z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica.

§ 3.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ze wzgledu na
stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j;



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie literowe przeznaczenia terenu;

5) linie wymiarowe.

§ 5.1. Ilekro¢ w tek$cie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
10°;

2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym niz
10°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, dominujgce
w obrebie danego terenu;

10)rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

12) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Konopnica.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: teren rolny;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki zwigzane z dzialalnos$cig rolnicza, w tym: garaz, stajnia, wiata na maszyny rolnicze, budynki
gospodarczo-magazynowe, inwentarskie oraz budowle rolnicze,
b)budynki i urzadzenia zwigzane z funkcja agroturystyczna,
c) ladowisko trawiaste dla statkow powietrznych oraz budynki i urzadzenia zwigzane z jego obstuga,
d)stawy rybne,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 15 pkt 1 lit. b.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: teren trwatych uzytkow zielonych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) stawy rybne,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach Parku Krajobrazowego
Migdzyrzecza Warty i Widawki, ktory objety jest ochrong prawng na mocy przepisoOw ustawy o ochronie
przyrody.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
1 Widawki.

3. Przepisy odrgbne dotyczace Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza i Widawki, o ktéorych mowa
w ust. 2, na dzien uchwalenia niniejszego planu stanowia: Rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody Lodzkiego
z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza i Widawki (Dz. Urz. Woj.
L6dzkiego Nr 20, poz. 194 z dnia 23 stycznia 2006 r.) oraz Rozporzadzenie Nr 1/2008 Wojewody t.6dzkiego
z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajace ww. rozporzadzenie (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 17, poz. 204 z dnia
17 stycznia 2008 r.).

4. Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czgstochowa”, w granicach ktorego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 8. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu.
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji i tacznosci publicznej, inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

3) w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki zakaz,

o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy takze realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $§rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu
na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych Sciekdéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
iutrzymywania otwartych kanalow $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami



zgodnie z przepisami odrgbnymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz
powodowania przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére maja wptyw na walory widokowe zostaly
okreslone w Rozdziale 4 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne w zakresie niezbednym, w tym uksztaltowanie trawiastego pasa
startowego wraz z wyposazeniem technicznym oraz infrastruktury technicznej oraz komunikacji w celu
prawidtowego dziatania ladowiska o ktérym mowa w § 6 ust. 2 pkt 2 lit. c;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 0,1 %, maksimum 5,0 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,05,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95 %;
4) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow zwigzanych z dzialalnos$cig rolnicza — maksymalnie 8,0 m,
- dla budynkow i1 urzadzen zwigzanych z funkcjg agroturystyczng — maksymalnie 6,0 m,
- dla budynkow i urzadzen zwigzanych z obstuga ladowiska trawiastego dla statkow powietrznych —
maksymalnie 8,0 m,
b) geometria dachow — spadowe o nachyleniu do 40° oraz dachy plaskie.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatbw nieruchomosci, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek obowigzek zachowania minimalne;j
powierzchni dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i1 wiece;.
§ 13. Sposo6b organizacji i funkcjonowania lagdowiska o ktorym mowa w § 6 ust. 2 pkt2 lit. ¢
powinien zapewnia¢ wlasciwe warunki bezpieczenstwa i odpowiada¢ wymogom okre§lonym w przepisach
odrebnych dotyczacych terendw lotniczych.
Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ :
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacej drogi publicznej, potozonej poza granicami
planu, potaczonej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy;
2) obowigzek zapewnienia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
a) dla funkcji agroturystycznej — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow ladowiska — minimum 1 miejsce do parkowania.
§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie uzbrojenia terendow:



a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw, z zastrzezeniem
ze lokalizacja ich na terenie rolnym oznaczonym symbolem R nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

2) zaopatrzenie w wodg¢ - z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w wodg z
indywidualnych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarki wodami;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekdw oraz prawa wodnego;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow z
zachowaniem przepisoOw odrebnych;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci niskiego napiecia;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza si¢ zastosowanie paliw
statych, pod warunkiem zachowania przepisow odregbnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

7) zaopatrzenie w gaz - z gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikéw lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcéw lub po ewentualnej gazyfikacji gminy
wykorzystanie gazu przewodowego;

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej
zbiorki odpadow i opréznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystos$ci, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

10) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 8
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 16. Dla terendow wyznaczonych w planie, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ustala si¢
stawke dla naliczenia oplat zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu w wysokosci, ptatng w
przypadku zbycia tej nieruchomosci:
1) 30% dla terenu oznaczonego w planie symbolem R;

2) dla terenu oznaczonego w planie symbolem RZ ze wzgledu na rodzaj ustalonego przeznaczenia nie ustala
sie.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.
§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego 1 wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Katuda Andrzej



