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WSTEP

Pierwsza edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopnica, zwanego dalej Studium, zostata uchwalona uchwatg Nr XXI1/98/2000
Rady Gminy Konopnica z dnia 27 pazdziernika 2000 r. Dokument ten byt sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dzi§ juz
nieobowigzujacej. Autorem pierwszej edycji Studium byta Urbanistyczno-Architektoniczna
Pracownia Projektowa ,EKO-PLAN” w todzi, ageneralnym projektantem —
dr inz. arch. Barbara Sierecka-Nowakowska.

W latach 2005-2006 zostata opracowana pierwsza zmiana Studium zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.). Rada Gminy Konopnica uchwalita ja uchwatg Nr XXXVI/170/06 z dnia
25 pazdziernika 2006 r. Autorem tej edycji byta Pracownia Urbanistyczna w Zdunskiej Woli
z gtbwnym projektantem w osobie dr Adeli Hibner.

Druga zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Konopnica. Rada Gminy Konopnica uchwalita uchwatg Nr XXIX/193/09 z dnia 29 grudnia
2009 r., Réwniez autorem tej zmiany byt zesp6t projektowy pod kierunkiem dr Adeli Hibner
ze Zdunskiej Woli.

Potrzeba przystgpienia do trzeciej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej w 2009 r. wynikata przede
wszystkim z:

wnioskow zainteresowanych dokonaniem zmian przeznaczenia terenéw;

e uwzglednienia w Studium zadan wynikajgcych ze zaktualizowanego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego, z ktérym kolejna edycja
Studium winna by¢ zgodna;

e wytypowania w Studium terendw, na ktérych mozna bytoby lokalizowa¢ odnawialne
zrodta energii o mocy ponad 100 kW;

e wytypowania obszaréw wystepowania potencjalnych surowcéw mineralnych;

e obowigzku aktualizacji obszaréw szczegolnego zagrozenia powodziowego;

e zmiany przepiséw prawnych.

Podstawe do rozpoczecia procedury wprowadzania zmian do Studium stanowita uchwata
Nr VIII/39/15 Rady Gminy Konopnica z dnia 13 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Konopnica.

Niniejszy tekst, obejmujac zaréwno tresci zawarte w Studium uchwalonym w 2009 r. jak
i wprowadzane doh zmiany, jest tekstem ujednoliconym, zgodnie z formutg wynikajgca
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zatgczniki do uchwaty Rady Gminy w sprawie uchwalenia zmiany Studium stanowig:

1. Tekst Studium w wers;ji ujednoliconej, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2. Rysunek Studium — Kierunki polityki przestrzennej, skala 1:10 000, stanowigcy zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3. Rysunek Studium — Uwarunkowania rozwoju gminy, skala 1:10 000, stanowigcy
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium
podczas wytozenia do publicznego wgladu.



Tekst i rysunki zmiany Studium zawierajgce jego ustalenia, stanowig integralnie ze sobg
zwigzany dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie. Oznaczenia graficzne ustalen
na rysunkach dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze przebieg granic poszczegdlnych
terendw oznaczono informacyjnie, tj. w sposob dopuszczajgcy ich uscislenie przy utrzymaniu
istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej.

W zarzadzaniu rozwojem gminy, Studium ma stuzy¢ wykorzystaniu w sposéb maksymalny
instrumentéw gospodarki przestrzennej dla realizacji celéw spoteczno-gospodarczych. Jest
to jeden z elementow okreslajgcych strategie gminy. Jako dokument przyjmowany uchwatg
Rady Gminy Konopnica, podlega nadzorowi pod wzgledem zgodnosci z przepisami
prawnymi.



ROZDZIAL 1.
ROLA |1 ZADANIA ORAZ ZAKRES STUDIUM

Zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju i wielkosci inwestycji lub
przedsiewziecia, jak réwniez ich realizatora, odbywa sie zawsze na obszarze gminy. To
zatozenie obowigzywato w okresie waznosci ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
21994 r. jak i obowigzuje obecnie. Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej
gminy, ktére realizowaé¢ bedzie Wojt Gminy. Cele i kierunki moga dotyczyé zaréwno
dalekosieznego horyzontu czasowego, jak i krotkiego okresu realizacji. Zasieg terytorialny
obejmuje wytagcznie obszar gminy przy uwzglednieniu powigzan funkcjonalno-przestrzennych
z gminami sgsiednimi. Studium gminy Konopnica winno obowigzkowo uwzgledniac¢
problematyke  okreslong w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, {j.:

art. 9. ust.1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzgdzania studium uwarunkowarn i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej "studium”.

ust. 2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce cze$¢
tekstowg | graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania Kraju, ustalenia strategii rozwoju | planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa, ramowego  Sstudium  uwarunkowarn i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy,
o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

ust 3. Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

ust 4. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéow
miejscowych.

ust 5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

art. 10. ust.2. W studium okre$la sie w szczegdlnosci:

1) Uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust.1
pkt 7 lit.d:
e kierunki zmian w Strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w
tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
e kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2)  kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylgczone spod
zabudowy — ( uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
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wymagajgce przeprowadzenia scalenn i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412, ze zm.)

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

W mys| ustawy o samorzgdzie gminnym, gmina posiada prawie catkowitg suwerennosc
w zakresie planowania przestrzennego. Gmina jest podmiotem tego planowania. Realizacja
inwestycji jest mozliwa tylko wtedy, jesli jest realizowana na terenie przeznaczonym na ten
cel w planie miejscowym lub w decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Tylko rada gminy poprzez uchwalanie planéw miejscowych
stanowi o przeznaczeniu terendw i warunkach ich zabudowy. Plany miejscowe, wraz
zinnymi przepisami prawa, ksztaltujg sposéb wykonywania prawa witasnosci.
Zagospodarowanie przestrzenne terendbw moze odbywac¢ sie w oparciu o wiele planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego, jednak nie mogg one naruszaé ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W przestrzeni
bezplanowej zas mogg by¢ wydawane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzje o warunkach zabudowy. Z uwagi na pokrycie planem miejscowym catego obszaru
gminy ww. decyzje administracyjne nie sg wydawane.

Studium, rozstrzygajac o gtéwnych zasadach ksztattowania catej struktury przestrzennej
gminy, jest narzedziem koordynacyjnym wszystkich planéw, decyzji i przedsiewzie¢ na
obszarze gminy. Studium nadal nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej
do wydawania decyzji administracyjnych. Jest sterownikiem rozwoju przestrzeni gminy,
poprzez ustanowienie ram dla przysztych planéw i decyzji przestrzennych. Ustalenia
Studium sg wigzace dla dziatan Rady i Wéjta Gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawg
do:

e podejmowania uchwat o przystapieniu do sporzgdzania planéw miejscowych,

e wewnetrznej  kontroli  uchwat o miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich zgodnosci z ustaleniami Studium;
ofert sktadanych przez organy gminy;

e postugiwania sie przepisami szczegélnymi w przypadkach wystepowania na obszarze
gminy obiektow objetych tymi przepisami, ktére wptywajg na ustalenia Studium i wigzg
organy w postepowaniu administracyjnym.

Przedmiotowe Studium sktada sie z nastepujacych, scisle ze sobg powigzanych dziatéw:



1) uwarunkowania rozwoju gminy ze szczegdélnym uwzglednieniem problematyki
ekofizjograficznej;
2) kierunki polityki przestrzennej gminy.

Opracowanie to umozliwia prawidtowe dziatania wtadz gminy na obszarze powierzonej jej
przestrzeni, z usankcjonowaniem jej wartosci i podejmowaniem prac planistycznych oraz
postepowaniem w sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy zgodnie ze sktadanymi
wnioskami inwestorskimi.

Podstawowym celem polityki przestrzennej gminy jest ukierunkowanie procesu podnoszenia
jakosci  zycia mieszkancow i poziomu funkcjonowania gminy poprzez ocene
i wykorzystywanie terytorialnych warunkéw dla jego rozwoju. Opracowanie ma okresli¢
najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen przestrzennych obszaru gminy, preferowane
zuwagi na walory ekonomiczno-spoteczne, poprawe zycia mieszkancéw, ochrone
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymagania tadu przestrzennego przy
uwzglednieniu kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa
tédzkiego. Studium powinno wskaza¢ obszary realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze wskaza¢ obszary wymagajgce sporzgdzenia
planéw miejscowych.



ROZDZIAL II.
ZAKRES ZMIANY ,,STUDIUM...”

Przystepujac do korekty zmiany Studium przyjetej uchwatg Nr XXIX/193/09 Rady Gminy
Konopnica z dnia 29 grudnia 2009 r. nalezy uwzgledni¢ wnioski wynikajgce z oceny
aktualnosci obowigzujgcego Studium.

Zmiany w stosunku do Studium dotychczas obowiazujacego.

W uchwalonym w 2009 r. ,Studium ...” wprowadza sie obecnie zmiany wynikajace
z koniecznosci aktualizacji informacji, m.in. dotyczace:

e istniejgcych wartosci kulturowych (m.in. obiektéw objetych ochrong konserwatorska:
aktualng ewidencjg zabytkéw oraz propozycjami do gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych),
stanu wiasnosci gruntow,

e sytuacji spoteczno — gospodarczej (m.in. sytuacji spotecznej, mieszkalnictwa,
infrastruktury spotecznej, dziatalnosci gospodarcze;j i rolnictwa),

e sytemu obstugi komunikaciji,

e stanu obstugi gminy w infrastrukture techniczng (m.in. zaopatrzenie w wode,
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, elekiroenergetyka, telekomunikacja),

e ustalen z zakresu planowania przestrzennego (miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego),

e realizacji nowych funkcji gminy zwigzanych z zamierzang lokalizacjg odnawialnych
zrédet energii 0 mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi,

e zasiegOw obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Warty wedtug
map zagrozenia i ryzyka powodziowego,

oraz wynikajgce z powyzszego zmiany w kierunkach polityki przestrzennej, dotyczace:

zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie,

ochrony i ksztattowania srodowiska,

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej,

uwzglednienia w kierunkach polityki przestrzennej wnioskéw ztozonych przez
zainteresowanych mieszkancéw i wtascicieli gruntéw.

Zmiany dotyczg tez wytycznych wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw oraz wnioskéw
zgtoszonych przez instytucje. W aktualizowanym ,Studium ...” wprowadzono réwniez
dodatkowe elementy i oznaczenia wynikajgce z koniecznosci dostosowania do wymogow
obecnie obowigzujgcych przepiséw, m.in.:

e wskazano obszar wymagajacy rekultywacji,

e skorygowano obszary wskazane do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

e ustosunkowano sie do kwestii lokalizacji urzadzen stanowigcych odnawialne zrodta
energii o mocy powyzej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi,

e ustosunkowano sie do kwestii obszaréw funkcjonalnych,

e wzbogacono uwarunkowania o analizy i bilanse terendbw w podziale na funkcje
zabudowy.

Opracowanie posiada ujednolicong forme tekstowa i graficzna.

Czes¢ graficzna ,Studium ...” zostata zmieniona gtéwnie w nastepujacym zakresie:
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e wprowadzono nowe ustalenia w zakresie przeznaczenia dla czesci terendw,

e skorygowano lokalizacje obiektow objetych przyrodniczg ochrong konserwatorska -
pomniki przyrody,
whniesiono obszary wystepowania potencjalnych ztéz kopalin,

e oznaczono mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
ze strefami ochronnymi,

e zaktualizowano granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z obowigzujgcymi  w okresie  sporzadzania mapami zagrozenia i ryzyka
powodziowego.

Czes¢ tekstowa jest nowa, opracowana przy wykorzystaniu tekstu dotychczasowego, jednak
z uwagi na istotne zmiany w jego aktualnosci — w nowym uktadzie i zakresie.
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ROZDZIAL 1.
UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

1. Uwarunkowania wynikajagce 2z miejsca i roli gminy Konopnica
w strukturach ponadlokalnych.

Gmina Konopnica jest potozona w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa todzkiego,
w powiecie wielunskim. Graniczy od potnocy z gminami Burzenin i Widawa, od wschodu —
zgming Rusiec, od potudnia — z gming Osjakéw, od zachodu — z gminami Ostrowek
i Ztoczew.

W stosunku do podziatéw regionalnych gmina Konopnica potozona jest w zachodniej czesci
Kotliny Szczercowskiej, stanowigcej jeden z czterech mezoregionédw nalezacych do
makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej (wedtug J.Kondrackiego).

Okoto 67,8 % powierzchni gminy Konopnica znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki i gmina jest druga co do wielkosci powierzchni wchodzacej w
sktad Parku. Teren gminy stanowi 22,2 % powierzchni parku. Oprécz gminy Konopnica,
w granicach Parku znajdujg sie tereny gminy Widawa, Burzenin, Zapolice, Sieradz,
Sedziejowice, Ostréwek, Rusiec i Zdunska Wola.

Potudniowy fragment gminy, lezgcy w dolinach rzeki Warty i Wierznicy jest potozony
w granicy Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego majgcego swoja
kontynuacje w gminie Osjakéw. Niektére obszary i obiekty najcenniejsze przyrodniczo,
proponowane do objecia ochrong konserwatorskg w gminie Konopnica, obejmujg swoimi
granicami tereny gmin sasiednich, jest to: uroczysko ,Piekio” lezgce na terenach gmin
Konopnica, Widawa i Burzenin przewidziane do objecia ochrong o randze uzytku
ekologicznego. W przyjetym planie ochrony PKMWIiW, zrezygnowano z kontynuowania
staran o objecie ochrong konserwatorskg projektowanych wczesniej zespotédw przyrodniczo-
krajobrazowych ,Waszkowskie-Jarocice” w granicach gmin Konopnica i Burzenin oraz
,Ochle” w granicach gmin Konopnica, Widawa i Rusiec.

Przyjmujgc definicje korytarza ekologicznego jako obszaru potozonego miedzy dwoma lub
wieloma obszarami chronionymi, na ogét bez zabudowy, stanowigcy trasy migracji roslin
i zwierzat - dolina rzeki Warty uznawana jest za czes¢ korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym. W zachodniej czesci gminy wystepuje takze fragment krajowego lgdowego
korytarza ekologicznego waznego dla migracji i wymiany gatunkowej roslin i zwierzat
nazwanego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego korytarzem
potudniowo-centralnym. Doliny rzek Olesnicy i Wierznicy to korytarze ekologiczne o
znaczeniu lokalnym.

Wystepujagce na terenie gminy doliny tworzg system ekologiczny powigzany poprzez system
korytarzy ekologicznych w gminach sasiednich z systemem krajowym. Uktad dolin rzecznych
petni wazng funkcje w utrzymaniu przestrzennej ciggtosci obszaréw czynnych biologicznie.

Gmina Konopnica jest potozona w zlewni rzeki Warty i jej doptywéw, tj. Olesnicy i Wierznicy
oraz wielu wiekszych i mniejszych ciekéw stanowigcych uzupetniajgce funkcje lokalnych
korytarzy ekologicznych. Stanowig one o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy. Dolina Warty
w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki jest zaliczona do
obszardéw o | kategorii atrakcyjnosci turystyczne;.

Dwoér w Rychfocicach jako cenny element dziedzictwa kulturowego posiada znaczenie
ponadregionalne. Znaczenie regionalne posiadajg dwér i spichlerz w Konopnicy oraz kosciot
i spichlerz w Rychtocicach.
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Potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy stanowi obszar zasobowy wdd podziemnych GZWP
,Czestochowa”. Ten fragment gminy Konopnica jest objety wysokg ochrong (OWO).
Zwodociggowanie terenéw gminy wystepuje nie tylko z uje¢ wody na terenie gminy, ale takze
z sieci wodociggowej sgsiedniej gminy Ostrowek.

Przewidywana trasa gazociggu wysokopreznego DN-250 mm relacji Gorzéw Slgski — Wielun
— Dziatoszyn przebiegajaca przez sasiednig gmine Osjakéw stwarza mozliwos¢ gazyfikacji
gminy Konopnica. Od tej trasy poprowadzono projektowany gazocigg DN — 150 z Osjakowa
do Konopnicy, a przebieg nitki tego gazociggu zostat uwzgledniony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy z 2003 r.

Przez obszar gminy przebiega linia elekiroenergetyczna najwyzszego napiecia 400 kV,
stanowigca inwestycje o znaczeniu krajowym.

Ponadregionalne potaczenia komunikacyjne gminy Konopnica zapewnia droga wojewddzka
Nr 481 relacji task-Wielun, klasy gtownej, przecinajgca obszar gminy z potudniowego
zachodu na pétnocny wschod. Droga ta jest przewidziana w Planie wojewo6dztwa todzkiego
do rozbudowy. Potgczenia wewnetrzne istniejgcej sieci osadniczej nastepujg poprzez uktad
drég powiatowych, zbiorczych i lokalnych.

Gmina lezy w poblizu Wielunia — ponadlokalnego osrodka rozwoju 0 znaczgcej, regionalnej
roli gospodarczej, w niedalekiej odlegtosci od Sieradza (55 km) — bylego miasta
wojewodzkiego oraz okoto 90 km od todzi. Taka lokalizacja zapewnia korzystne warunki
rozwoju gospodarczego, gtéwnie rolnictwa i turystyki.

Gmina Konopnica jest jedng z najmniejszych gmin powiatu wielunskiego. Jej powierzchnia
wynoszgca 8.306 ha, stanowi 10,4 % o0g06lnej powierzchni gmin wiejskich powiatu
wielunskiego i 8,9 % catego powiatu.

Pod wzgledem liczby mieszkancéw gmina Konopnica nalezy do dwoch najmniejszych gmin
w powiecie wielunskim, stanowigc tylko 5 % ogdlnej liczby mieszkancéw catego powiatu.
Na koniec 2014 r. (wg danych GUS stan na 31.12. 2014 r.) gmina liczyta 3911 statych
mieszkancéw. Nalezy do najstabiej zurbanizowanych gmin powiatu wielunskiego i jednej
z najstabiej zurbanizowanych w wojewddztwie t6dzkim. W zakresie obstugi mieszkancow
w ustugi ponadpodstawowe (o$wiata, stuzba zdrowia, handel, rynek pracy) cigzenia wyraznie
wskazujg na miasto powiatowe Wielun, a w duzo mniejszym stopniu na Sieradz.

Analiza mozliwych powigzan z gminami sgsiednimi wykazata, ze styki z tymi gminami nie
powodujg konfliktéw, ktdre naruszatyby ich interesy.

2. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewodztwa tédzkiego.

Aktualna polityka przestrzenna wojewddztwa tédzkiego zapisana jest w aktualizacji ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa t6dzkiego” zatwierdzonego uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego w dniu 21 wrzesnia 2010 r. Plan ten
uwzglednia zasadnicze elementy polityki przestrzennej panstwa oraz jest zgodny ze
~otrategig rozwoju wojewddztwa t6dzkiego”.

Ponizej przedstawiono wybrane gtéwne cele oraz kierunki polityki zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa odnoszgce sie do gminy Konopnica:

SYSTEM OSADNICZY

Cel gtébwny — ,Réwnowazenie systemu osadniczego i poprawa spoéjnosci terytorialnej
regionu”.

Kierunki dziatan:
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¢ wielofunkcyjny rozw6j obszaréw wiejskich:

— rozwdj rolnictwa ekologicznego nastawionego na produkcje zdrowej zywnosci,
szczegblnie na obszarach o najwigkszych walorach przyrodniczych (parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu);

— oparty poza dziatalnoscig rolniczg, na ustugach turystycznych, w tym
agroturystycznych i wypoczynkowych, wstepnym przetwérstwie rolno — spozywczym,
rzemiosle i rekodzielnictwie;

tworzenie sieciowej struktury powigzan gospodarczych przez m.in. wykorzystanie

specjalizacji sektorowych regionu oraz potencjatu ludzkiego i materialnego, a takze

zasobow naturalnych w celu rozwoju powigzan o charakterze klasterow, w tym turystyki
konnej opartej na szlakach konnych oraz osrodkach jazdy konnej;

e wzrost jakosci i standardoéw zycia mieszkancéw wojewodztwa poprzez:

— powstanie na poziomie lokalnym, centrow kulturalno-sportowych dobrze
zaopatrzonych i wyposazonych w dostep do Internetu bibliotek oraz nowoczesnej
bazy rekreacyjno-sportowe;j,

— racjonalng, uzasadniong ekonomicznie polityke przestrzenna, ksztattowang na
poziomie lokalnym, uwzgledniajgc ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
oraz przeciwdziatanie powstaniu zabudowy o cechach dysharmonijnych,

— wprowadzenie ekologicznych form budownictwa mieszkaniowego, jakim jest np.
budownictwo ekologiczne, szczegdlnie na terenach rolnych i wysokich walorach
przyrodniczo — krajobrazowych.

POWIAZANIA INFRASTRUKTURALNE

Cel gtowny — ,Zwiekszenie dostepnosci wojewddztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych
systemow infrastruktury”

Kierunki dziatan:

wzmocnienie i rozwoj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych

poprzez m.in poprawe stanu technicznego istniejacego uktadu drog krajowych

i wojewddzkich, polegajagcg na sukcesywnej przebudowie Ilub rozbudowie drog

i obiektéw mostowych oraz dostosowaniu ich nosnosci do europejskich standardéw -

115 KN/o$, zaktadajac docelowo dla wszystkich drég wojewddzkich klase G (gtéwna);

bezpieczenstwo energetyczne wojewddztwa poprzez:

— utrzymanie i modernizacje linii elektroenergetycznej 400 kV Ostrow — Rogowiec,
Ostrow -Trebaczew,

— poprawe zaopatrzenia w wojewddztwa gaz przez budowe gazociggdw wysokiego
cisnienia o znaczeniu lokalnym,

— zwiekszenie produkcji energii ze zrodet odnawialnych;

zwigkszenie dostepnosci do mediow informacyjnych.

POWIAZANIA SRODOWISKOWE | KULTUROWE

Cel gtéwny — Ksztattowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i turystycznych regionu:

Kierunki dziatan:

ochrona najcenniejszych zasobdow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego, w tym Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki oraz Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego;

ochrona pozostatych terendéw cennych przyrodniczo, w tym: rezerwatéw przyrody,
uzytkéw ekologicznych, pomnikéw przyrody i stanowisk dokumentacyjnych;

zachowanie i ochrona korytarzy ekologicznych;
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zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego

oraz krajobrazu kulturowego wojewoddztwa przez objecie ochrong najcenniejszych

obszarow i obiektéw w formie pomnikdéw historii iparkédw kulturowych, w tym

archeologicznego parku kulturowego Konopnica - Strobin;

wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewodztwa poprzez:

— rozwdj roznych form turystyki z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz zagospodarowania turystycznego pasma rzeki Warty,

— ksztattowanie systeméw szlakéw turystycznych (kajakowy szlak wodny Warty, todzki
szlak konny, rowerowy szlak regionalny parkow krajobrazowych).

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

Cel gtéwny — ,Ochrona i poprawa stanu srodowiska”

Kierunki dziatan:

e ochrona i wzrost roznorodnosci biologicznej;

e zwiekszenie i wzbogacenie zasobow lesnych;

e ochrona powierzchni i gleb;

e zwiekszenie zasobéw wodnych i poprawa ich jakosci;

e racjonalizacja gospodarki odpadami;

e poprawa klimatu akustycznego;

e poprawa jakosci powietrza;

e ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektroenergetycznym.
OBSZARY PROBLEMOWE

Cel gtéwny — ,Minimalizacja zagrozen i obszaréw problemowych”

Kierunki dziatan: ograniczenie zagrozenia powodziowego (zakaz inwestowania na terenach
szczegOlnego zagrozenia powodziowego).

INWESTYCJE CELE PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM:

przebudowa drogi wojewodzkiej nr 481 na odcinku Lask — Widoradz Gorny;

dziatania konserwatorskie w obiektach i obszarach zabytkowych obejmujgce kapliczki
w rejonie wielunskim;

dziatania konserwatorskie (rewitalizacja i modernizacja) w obiektach i obszarach
zabytkowych w obrebie przebiegu szlaku bursztynowego.

REKOMENDACJE DO KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU / PLANU

PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU:

uwzglednienie wojewddzkiego systemu obszaréw chronionych, na ktérych sktadajg sie
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz obszary Natura 2000 i korytarze ekologiczne w krajowym systemie
obszaréw chronionych;

szlaki turystyczne o znaczeniu ponadregionalnym:

— Szlak bursztynowy,

— Szlak wodny Warty,

— Nadwarcianski Szlak Rowerowy;

pasmo turystyczno — kulturowe Warty;

obszary zagrozenia powodziowego.
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ROZDZIAL IV.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Punktem wyjScia do opracowania uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego jest diagnoza przedstawiona w formie opisowej i graficznej. Diagnoza
zawiera charakterystyke i analize srodowiska przyrodniczego, spotecznego i gospodarczego,
jego ocene pod katem wyszczegdllnienia uwarunkowan rozwoju zaréwno spotecznego jak
i gospodarczego, atakze synteze wynikédw. Wyniki diagnozy stanowig podstawe do
okreslenia uwarunkowan rozwoju podstawowych funkcji gminy. Nastepuje to poprzez
konfrontacje warunkoéw przyrodniczych, sprzyjajgcych i stwarzajgcych mozliwosci rozwoju
danej dziatalnosci z warunkami, ktére ograniczajg i utrudniajg ten rozwd;.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju okreslonych dziatalnosci majg charakter uwarunkowan
przestrzenno-jakosciowych, a wiec zadaniem ich jest wskazanie obszaréw:

e wykluczonych z zagospodarowania przestrzennego;

e dopuszczonych do zagospodarowania dla poszczegdlnych funkcji, na warunkach
zabezpieczajgcych srodowisko przed niekorzystnymi zmianami, w szczegdlnosci na
terenach nalezgcych do Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki.

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, oraz stanu systeméow komunikaciji i
infrastruktury technicznej

1.1. Przeznaczenie terenu

Obowigzujagcym obecnie  dokumentem  planistycznym  kreujagcym  polityke
przestrzenng gminy jest Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Konopnica, ktéry zostat uchwalony uchwatg nr XXIX/193/09 Rady
Gminy Konopnica z dnia 29 grudnia 2009 r.

Dla obszaru catej gminy Konopnica podstawe do wydawania decyzji administracyjnych
stanowi Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica, zatwierdzony
uchwatg nr XI/55/08 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 grudnia 2003 r. Zagospodarowanie
terendéw na terenie gminy nastepuje w sposéb zgodny z przeznaczeniem okreslonym w w/w.
miejscowym planie oraz w uchwalonych pdzniej miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy to:

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica, uchwalony
uchwatg nr XI/55/03 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 grudnia 2003 r.;

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica dla obszaru we
wsi Strobin dziatki nr 20/8 i 20/9, uchwalony uchwatg nr X/56/07 Rady Gminy Konopnica
z dnia 28 listopada 2007 r.;

3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica dla obszaru we
wsi Wronsko dziatki nr 48/1 i 48/2, uchwalony uchwatg nr XVI/114/08 Rady Gminy
Konopnica z dnia 28 sierpnia 2008 r.;

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica dla fragmentu
obszaru we wsi Wronsko dziatki nr 382 i 383, uchwalony uchwatg nr XXIX/195/09 Rady
Gminy Konopnica z dnia 29 grudnia 2009 r.;

5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica dla obszaru
dziatek nr 413/5 i 414/8 we wsi Konopnica, uchwalony uchwatg nr XIV/96/08 Rady
Gminy Konopnica z dnia 25 kwietnia 2008 r.
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6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujgcej projektowany
przebieg drogi gminnej w obrebie geodezyjnym Strobin uchwalony Uchwatg Nr
XXXI1/163/13 Rady Gminy Konopnica z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

1.2. Zagospodarowanie terenu

1.2.1. Charakterystyka sieci osadniczej
Gmina Konopnica jest gming wiejskg i sktada sie z 12 sotectw:

e Anielin,

e Bebnow,

e Gluchow,

e Kamyk,

e Konopnica,
e Mata Wies,
e Piaski,

e Rychtocice,
e Sabindw,

e Strobin,

e Szynkielow,
e Wronsko.

Zabudowa zasadniczo sytuuje sie wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych tgczacych
poszczegoblne sotectwa, stanowigc przeobrazony w wielu miejscach uktad pasmowy.

Sie¢ osadnicza jest tu stosunkowo zwarta i skupia sie wzdtuz gtébwnych drég gminy. Nie
wystepujg obszary zabudowy intensywnej — dominuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna
i zagrodowa, w formie centralnych zwartych obszaréw wsi i ancuchéwki przy drogach”.

Najwieksza liczba budynkéw mieszkalnych wystepuje na terenie miejscowosci Konopnica
oraz Rychtocice, sg to réwnoczesnie najwieksze miejscowosci pod wzgledem liczby
mieszkancow.

Gmina Konopnica jest stosunkowo dobrze wyposazona w obiekty ustugowe typu
socjalnego, w tym ustugi zdrowia i opieki spotecznej oraz o$wiaty.

1.2.2. Struktura uzytkowania gruntow

W strukturze uzytkowania terenu dominujg grunty rolne zajmujgc ponad 65 % powierzchni
gminy, a drugg najwiekszg powierzchniowo grupe uzytkdéw stanowig grunty lesne, zajmujgc
ponad 26 % powierzchni gminy.

Najwazniejszg forma rolniczego uzytkowania ziemi sg grunty orne. Zajmujg one ponad 80 %
uzytkéw rolnych, podobnie jak w wojewodztwie tédzkim (79,5 %), podczas gdy w kraju ten
udziat stanowi 74,8 %.

Struktura uzytkowania gruntow w gminie Konopnica w 2014 r.
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Ogétem Dl Grunty Pozostate
grunty sady faki pastwiska e grunty
orne
ha
8317 4383 46 551 463 2233 641
%
100 52,7 0,6 6,6 5,6 26,8 7,7

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Wskaznik lesistosci w gminie Konopnica wynosi okoto 26,1 %, jest wyzszy od lesistosci
powiatu wielunskiego (24,5 %) oraz wyzszy od lesistosci catego wojewddztwa (21,3 %).
Niekorzystnym zjawiskiem w strukturze uzytkowania gruntéw jest stosunkowo niski udziat
gruntéw przeznaczonych pod sadownictwo — zaledwie 0,6 %.

Intensyfikacji rozwoju rolnictwa sprzyjajg dobre gleby. Jak juz wczesniej stwierdzono, okoto
57 % gruntéw ornych stanowig gleby II, Il i IV klasy bonitacyjnej, przy czym same gleby
chronione zajmujg ponad 20,0% og6tu uzytkdbw rolnych. Jest tu zatem dobra baza
przyrodnicza sprzyjajgca rozwojowi specjalistycznych rodzajow upraw wymagajacych
dobrych warunkéw glebowych. Obszary wystepowania dobrych gleb tworzg dwa kompleksy:
pétnocno-wschodni w sotectwach Wronsko, Rychtocice, Konopnica, Gtuchéw oraz zachodni
— w sotectwie Szynkielow. taki wystepujg gtownie w dolinach rzek Warty i Oleénicy oraz
w obnizeniach dolinnych tzw. Szynkielow-Dotki i na pograniczu z gming Widawa — kompleks
takarski ,Ochle”. Laki wyksztatcone sg w przewadze na glebach stabszych, w przewadze
klasy V i VI z udziatem klasy IV. Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleb w gminie
Konopnica dominuje kompleks zytni bardzo dobry, pszenny dobry i wadliwy, ktére tgcznie
zajmujg 42,7 % powierzchni. Kompleks zytni bardzo staby zajmuje ponad 20 %.

Ocenia sie, ze korzystne warunki glebowo-rolnicze nie sg w petni wykorzystane pod
wzgledem ich efektywnosci i towarowosci. Rolnictwo prezentuje typ gospodarki
ekstensywnej, opartej na produkcji zb6z, nalezgcych do raczej nisko plonujgcych i dajacych
niewielkie dochody, ale tez nie wymagajgce szczegdblnych naktadéw w zakresie pielegnacii
i nawozenia. W powierzchni zasiewdw gtéwnych ziemioptodéw zboza stanowig 73,7 %,
uprawy przemystowe — 7,3 %, a ziemniaki tylko — 2,5 %.

W strukturze zasiewdw zb6z podstawowych zyto stanowi 25,0 %, pszenzyto — 23,3 %,
pszenica — 16,3 %, jeczmien — 8,3 % i owies — 6,2 %.

W hodowli zwierzat gospodarskich dominuje dréb. Drob jest hodowany az w 52,9 %
gospodarstw w gminie. Bydto wystepuje w 32,5 % ilosci wszystkich gospodarstw rolnych,
trzode chlewng hoduje 27,6 % gospodarstw, a konie ma 1,5 % gospodarstw.

W gminie Konopnica w sektorze rolnictwa wystepuje prawie wytgcznie wiasnosc¢ prywatna.
PGR Rychtocice juz nie istnieje — a dwor i dawny folwark stara sie odzyska¢ od Agenciji
Nieruchomosci Rolnych spadkobierca dawnego wiasciciela — A.Trepka, obecny dzierzawca
catego gospodarstwa rolnego. Do indywidualnych wiascicieli nalezy obecnie okoto 98 %
uzytkow rolnych oraz okoto 43 % ogélnej powierzchni laséw. W sektorze gospodarki
uspotecznionej pozostajg grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych, ktére w ogdlnym bilansie
gruntéw nie majg wiekszego znaczenia.
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Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. struktura wielkosci gospodarstw rolnych,
czyli powierzchnia uzytkéw rolnych oraz gruntéw lesnych przypadajgca na 1 gospodarstwo
indywidualne wynosita 7,8 ha.

Na ogélng ilos¢ 707 gospodarstw rolnych najwiekszg grupe, bo 39,9 % stanowig
gospodarstwa mate i srednie do 5 ha. Gospodarstwa powyzej 10 ha stanowig 16,8 % ich
ogolnej liczby. Nadal jeszcze nie wystepuje wyrazny proces tworzenia wiekszych obszarowo
gospodarstw rolnych, wystepujg jednak procesy rozdrabniania gospodarstw na rzecz
wydzielania dziatek z zamystem przysztosciowego przeznaczenia pod zabudowe rekreacyjng
(letniskowa).

W gminach lezgcych w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
gtéwng funkcjg jest i nadal pozostanie rolnictwo. Z uwagi na nadrzedna role i uwarunkowania
ekologiczne, réwniez rolnictwo powinno rozwija¢ sie z uwzglednieniem tego aspektu
rozwojowego. We wszelkich opracowaniach planistycznych rangi regionalnej wskazuje sie
na wybitne predyspozycje obszaru PKMWIW na rozwdj rolnictwa ukierunkowanego na
produkcje zdrowej zywnosci. Jak dotychczas, nie ma jednak wielu chetnych do zmiany
profilu swojej dziatalnosci rolniczej na ekologiczne dziaty gospodarki rone;.

Wybitne  predyspozycje  przyrodniczo-krajobrazowe  dla  rozwoju  gospodarstw
agroturystycznych nie idg w parze z faktycznym wykorzystaniem tych mozliwosci. W ocenie
gminy, wielkos¢ naktadéw potrzebnych i zwigzanych z odpowiednim wyposazeniem
gospodarstwa rolnego na przyjecie oséb chcacych tu wypoczywaé, a takze krétki okres
sezonu wypoczynkowego, nie gwarantujg ekonomicznej optacalnosci dla tego rodzaju
dziatan. Stanowi to istotng bariere ich powstawania. Na terenie gminy wystepuje tylko kilka
gospodarstw agroturystycznych.

1.3. Infrastruktura komunikacyjna

1.3.1. Powigzania zewnetrzne

Gmina Konopnica graniczy z gminami: Widawa, Burzenin, Ztoczew, Ostréwek, Osjakow
i Rusiec. Powigzania z miastami powiatowymi - Wieluniem i taskiem zapewnia droga
wojewodzka Nr 481, gtobwna, ktorej fragment przebiega przez zachodnig cze$¢ gminy.
Pozostate powigzania zapewniajg drogi powiatowe. Wsréd nich niezwykle wazng role
odgrywa droga powiatowa Nr 4536E relacji Rychtocice — Konopnica — Osjakoéw przecinajgca
gmine z poétnocy na potudnie do drogi krajowej, dawniej Nr 8, obecnie 84 i zapewniajgca
takze sprawno$¢ potgczen wewnatrz gminy, w tym dostep do miejscowosci gminnej
Konopnica.

Zewnetrzne powigzania gminy zapewniaja:

1. droga krajowa Nr 84 przebiegajaca poza obszarem gminy, w odlegtosci okoto 5 km od
jej potudniowych granic, relacji Warszawa — Piotrkéw Trybunalski — Betchatéw — Wielun
— Wroctaw, gtéwna ruchu przyspieszonego,

droga wojewddzka Nr 481, relacji Lask — Widawa — Konopnica — Wielun, gtéwna,

drogi powiatowe:

e Nr 4532E relacji Ztoczew — Szynkiel6w — Konopnica;

Nr 1704E relacji Burzenin — Szynkielow;

Nr 2312E relacji Osieczno — Wronsko — Konopnica;

Nr 2313E relacji Konopnica — Kamyk — Ochle;

Nr 4533E relacji Bebnéw — Wielgie;

Nr 4536E relacji Rychtocice — Osjakéw;

Nr 1926E relacji Konopnica — Wola Wigzowa.

w

Wiekszos¢ ww. drdég prowadzi komunikacje autobusowg PKS, przez co stanowi otwarcie
gminy na zewnatrz i element obstugi jej obszaru.
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1.3.2. Powigzania wewnetrzne

Droga wojewddzka i drogi powiatowe tworzg komunikacyjny szkielet gminy. Wszystkie drogi
tego uktadu posiadajg nawierzchnie twardg ulepszong, najczesciej bitumiczng, czesto jednak
w zlym stanie technicznym oraz niedostateczne parametry techniczne, szczegdlnie
w zakresie szerokosci korytarzy w liniach regulacyjnych, szerokosci jezdni i tukéw
poziomych. Uzupetnienie tego uktadu stanowi sie¢ drog gminnych, $rédpolnych,
dojazdowych publicznych i dojazdowych wewnetrznych.

taczna diugos¢ drég gminnych wynosi 37,5 km, drog powiatowych 38,5 km, a dlugos¢ drogi
wojewoOdzkiej w granicach gminy — okoto 10 km.

Charakterystyke drog powiatowych przedstawia ponizsza tabela:

Dt 5¢
. . e Rodzaj Klasa | Szerokosc _
Lp.| Nrdrogi Relacja drogi . . . . . Uwagi
nawierzchni drogi | jezdni (m)
(km)

1. | as3ep | Zloczew-Szynkielow- | 4 o bitumiczna v 4,50 Stan ndst

Konopnica
2. | 1704E Burzenin-Szynkielow 0,90 bitumiczna \ 5,00 Stan dost.
3. | 2312E | Wronsko-Konopnica 5,50 bitumiczna Vv 5,00 Stan dost.
4. | 2313E | Konopnica-Kamyk-Ochle | 3,40 bitumiczna Vv 5,50 IS;ZZ,[ dost.
5. | 4533E Bebnéw-Wielgie 6,40 bitumiczna \ 5,00 Stan dost.
6. | 4536E | Rychtocice-Osjakow 11,80 bitumiczna Vv 4,90 Stan dost.
7. | 1926 | Konopnica-Wola 3,00 bitumiczna v 5,50 Stan dost.

Wigzowa

Razem 38,50

Zrédto: Urzad Gminy Konopnica.

Aktualny wykaz numerdw drég publicznych gminnych w gminie zawiera zatgcznik nr 2 do
uchwaty nr 35/12 Zarzgdu Wojewddztwa tddzkiego z dnia 16 stycznia 2012 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 717/06 Zarzadu Wojewoddztwa t6dzkiego z dnia 23 sierpnia 2006 r.
w sprawie nadania numeréw drogom publicznym gminnym na obszarze wojewddztwa
tédzkiego oraz w sprawie wprowadzenia jednolitego tekstu zatgcznika do uchwaty Nr 717/06
Zarzadu Wojewoddztwa todzkiego z dnia 23 sierpnia 2006 r. w sprawie nadania numerow
drogom publicznym gminnym na obszarze wojewodztwa t6dzkiego.

Charakterystyka drég gminny w zestawieniu tabelarycznym:

Lp. Nume_r Relacja Diugos¢ Nawierzchnia Uwagi dot.
drogi w km stanu techn.
1. | 103016E (Katy)-gr.gm.W|dawa-P|ask|- 3,0 asfaltowa dobry
Zawisna
(Siemiechow)- gr.gm.Widawa-
2. | 114207E Rychiocice-Wrorisko 6,4 gruntowa dostateczny
(Kamionka)-gr.gm.Burzenin-
3. | 114212E Mata Wies 1,5 gruntowa dostateczny
4. | 117302E | (Czernice)-gr.gm.Osjakow- 0,6 gruntowa dostateczny
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Bebnow

5. | 117312E (Deblrja)-gr.gm.Konopnlca- 0,5 gruntowa dostateczny
Bebnow

6. | 117303E (Chor.zyna)-gr.gm.OSJakow- 1,7 asfaltowa dobry
Strobin

7. | 117351E | WWronsko-Piaski-Kamyk- 6,9 gruntowa ndst.
gr.gm.Rusiec (Prgdzew)

8. | 117352E Za.b|en|e.c-’gr.gm.Burzemn 17 gruntowa, w czesci dostateczny
(Niechmiréw) asfaltowa

9. | 117353E | Szynkielow-Dymek 29 asfaltowa dostateczny

10.| 117354E | Szynkielow-Debina 3,6 gruntowa ndst

11.| 117355E | Piekto-Pod Lysg Gorg-Anielin 3,9 gruntowa ndst

12.| 117356 | <olonia - Strobin-Anieliny 4 g asfaltowa ndst
gr.gm.Rusiec (Nowa Wola)
Gtuchéw-Kolonia Strobin-

. 4,0 t dst
13.| 117357E ar.gm.Osjakéw (Krzetle) , gruntowa nds
14.| 117358E | Zawisna-Gtuchow 1,3 gruntowa ndst

Zrédto: Urzad Gminy Konopnica.

Drogi gminne majg rézne nawierzchnie: bitumiczne, zwirowe, zuzlowe, gruntowe.
Najczesciej drogi gminne majg nawierzchnie gruntowa (ok.26 km), nawierzchnie twardg ma
ok. 11 km drdg i twardg ulepszong — 8 km. Ogdlny stan drég nie jest zadowalajacy, potrzeba
ich przebudowy i remontoéw. Na og6t obecnie drogi majg szerokos¢ jezdni wahajgcyg sie od
3,0-7,5 m, a szerokosc¢ korony 5,0-10,50 m.

Pozostate, niewymienione w zestawieniu drogi, sg drogami dojazdowymi, $rodpolnymi
i wewnetrznymi, przewaznie o nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci korytarzy
w liniach rozgraniczajgcych.

Wielkos¢ ruchu na drogach

Najwiekszy ruch na drogach gminy, a jest to przede wszystkim ruch tranzytowy, odbywa sie
po drodze wojewddzkiej Nr 481, gtownej. W ostatnim okresie struktura ruchu
komunikacyjnego na drogach zmienita sie; zmalat udziat procentowy ruchu ciezarowego,
a w potoku ruchu $redniodobowego wzrést udziat samochoddéw osobowych. W gminie
Konopnica wystepuje umiarkowany ruch w dni powszednie, natomiast nasilenie ruchu
nastepuje w dni wolne od pracy i Swieta oraz w okresie urlopéw i wakacji. Zwiekszony ruch
samochodowy jest zwigzany zrekreacja i wypoczynkiem w atrakcyjnych terenach
nadwarcianskich.

1.3.3. Komunikacja zbiorowa

Przewozy pasazerskie w gminie prowadzi komunikacja autobusowa PKS, gtéwnie
z Wielunia, oraz tzw. przewozy szkolne. Autobusy kursujg po wiekszosci drog powiatowych
i po drodze wojewddzkiej. Przystanki PKS znajdujg sie w miejscowosciach: Konopnica,
Szynkieléw, Bebndw, Strobin, Gtuchéw, Rychtocice i Wronsko. Nie dojezdzajg autobusy
komunikacji zbiorowej do Matej Wsi, Anielina, Piaskow, Sabinowa i Kamyka.
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Whnioski

1. Gmina posiada dostatecznie gestg sie¢ drogowo-uliczng, ktéra zapewnia powigzania
wewnetrzne i w wigkszosci — zewnetrzne.

2. Mankamentem sg bardzo stabe parametry techniczne drdg, zaréwno geometryczne jak
i funkcjonalne. Wystepuje nadto, szczegélnie na drogach gminnych, staba jakosé
nawierzchni drég; sg one bowiem o nawierzchni w przewadze gruntowe;.

3. Niedostateczne srodki finansowe kierowane na utrzymanie drég nie zapewniajg ich
poprawy, co przy wzrastajgcym natezeniu ruchu przyczynia sie do pogtebiania kryzysu w
tym zakresie.

4. Podrézowanie po drogach powiatowych i gminnych utrudnia obustronne ich
obudowywanie, co przyczynia sie do pogtebiania problemu bezpieczehnstwa ruchu
i mieszkancow.

1.4. Infrastruktura techniczna

1.4.1. Wodociagi

Podstawowym zrodtem zaopatrzenia gminy Konopnica w wode do celéw bytowo-
gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych sg dwie stacje wodociggowe we wsiach
Konopnica i Rychtocice.

Ujecie wody w Konopnicy obstuguje wodociggiem grupowym prawie caty teren gminy. Do
tego wodociggu podpieta jest stacja wodociggowa w Rychtocicach. Wodociag ,Konopnica”
pracuje w oparciu o ujecie wody z utworéw czwartorzedowo-jurajskich w Konopnicy, o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kategorii ,B” w ilosci 92,7 m%h przy depresji s
= 7,52 m, o aktualnym pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujgcym do 31.12.21018 roku na
poziomie Qmax = 66,6 m*h i Qmax — 1250 m%/d.

Stacja wodociggowa ,Rychtocice” dziata w oparciu o ujecie wody z utwordéw jurajskich w
Rychtocicach, o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kategorii ,B” w ilosci 121 m/h
przy depresji s = 16,5 m o aktualnym pozwoleniu wodno-prawnym do dnia 15.12.2032 r.
Stacja wodociggowa w Rychfocicach jest uruchamiana doraznie, w przypadku stanéw
awaryjnych stacji w Konopnicy.

Dwie wsie korzystajg z wody z sieci wodociggowych spoza terenu gminy Konopnica. S3 to
Bebndw i czesé Kolonii Strobin. Wies Bebndw jest zasilana w wode z wodociggu grupowego
~Wielgie” bazujgcego na ujeciu zlokalizowanym we wsi Wielgie w gminie Ostrowek, a czesc
Kolonii Strobin z wodociggu grupowego Osjakdw.

Ogoblna dlugos¢ sieci wodociggowej w gminie Konopnica wedtug stanu na koniec 2014 r.
wynosita 92,4 km. Ocenia sie, ze istniejgca sie¢ wodociggowa jest wystarczajgca dla
zabezpieczenia obecnych potrzeb mieszkancow gminy. Réwniez ujecia wody dysponujg
rezerwami wystarczajgcymi na najblizsze lata. Zaspokajanie rosngcych potrzeb
wynikajgcych z zatozonego rozwoju przestrzennego gminy, bedzie nastepowaé droga
modernizacji i rozbudowy istniejgcych zrodet wody oraz sieci wodociggowe;j.

Poza wyzej wymienionymi dwoma ujeciami wod podziemnych dla potrzeb wodociggu na
terenie gminy istniejg inne ujecia wod podziemnych =z ustalonymi zasobami
eksploatacyjnymi. W wiekszosci sg to ujecia obecnie nieczynne.

Czynne jest ujecie wod czwartorzedowych w Gérce Konopnickiej na terenie osrodka
wypoczynkowego. Ma ono zasoby eksploatacyjne w iloéci 16 m*/h przy depresji 5,3 m.

Eksploatowane sag réwniez ujecia wykonane dla gospodarstw rolnych. Sg to ujecia wod z
utworéw neogenskich — trzeciorzedowych. Jedno wykonane we wsi Kamyk posiadajace
ustalone zasoby eksploatacyjne 4,0 m%h przy depresji w warstwie wodonosnej 3,89 m i
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maksymalng wydajnosé eksploatacyjng 33,15 m*h przy depresji 3,78 m oraz ujecie we wsi
Kolonia Strobin o zasobach eksploatacyjnych 15,3 m*/h przy depresji 6,4 m.

Ponizej sg wymienione istniejgce nieuzywane ujecia:

- Konopnica — dawny SKR — osrodek hodowlany, obecnie prywatny uzytkownik,
ujecie wod jurajskich o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 74,3 m%h przy depres;ji
2,7 m;
- Rychtocice — otwor studzienny wykonany dla potrzeb wiertni otworu badawczego,
ujecie wod trzeciorzedowych o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 13,0 m%h przy
depresji 5,1 m;
- Szynkieldbw — dawny punkt skupu burakéw
ujecie wod czwartorzedowych o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 6,7 m*/h przy
depresji 3,55 m;
- Szynkielbw — osrodek zdrowia
ujecie wod czwartorzedowych o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 3,5 m*h przy
depresji 18,0 m;
- Bebnéw — szkota
ujecie wéd czwartorzedowych o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 14,26 m%h
przy depresji 8,5 m.
Ponadto sg ustalone zasoby eksploatacyjne dla nieistniejgcego obecnie ujecia wdd
podziemnych z utworow czwartorzedowych, a wykonanego dla poczty w Konopnicy.
Wynoszg one 9,6 m %h przy depresii 4,0 m.

1.4.2. Kanalizacja

W wiejskich jednostkach osadniczych, poza miejscowosciami: Konopnica i Rychtocice nie
wystepujg uktady kanalizacji sanitarnej. W ostatnim czasie na terenie gminy powstato okoto
200 przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Z pozostatych terenéw Scieki bytowo-gospodarcze
z budynkéw indywidualnych odprowadzane sg do zbiornikbw bezodptywowych, tzw. szamb.
llos¢ wywozonych $ciekdw raczej nie odpowiada iloéci zuzywanej wody. Scieki sg wywozone
przez samochody asenizacyjne do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekdw w Konopnicy
albo sg zagospodarowywane na terenach rolnych nalezgcych do danego wtasciciela.

Istniejg takze sporadyczne przypadki odprowadzania sciekdédw sanitarnych z gospodarstw
oraz zespotdw mieszkaniowych w sposéb niekontrolowany do lokalnych rowdw i ciekéw
powierzchniowych mogac tym samym stanowi¢ sanitarne zagrozenie otoczenia. W samej
Konopnicy, w pétnocno-zachodniej jej czesci, ponizej mostu drogowego nad Wartg istnieje
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw komunalnych sktadajgca sie ze studzienki
z kratg koszowag, piaskownikiem pionowym, kontenerowej biologicznej oczyszczalni sciekow
typu BIOKON, punktu zlewnego dowozonych $ciekow oraz zbiornika do gromadzenia osadu
nadmiernego.

W 2010r. zostata oddana do uzytku oczyszczalnia sciekéw we wsi Rychtocice wraz
z kanalizacja. Byta to jedna z najwazniejszych i najbardziej kosztowych inwestycji
wykonanych w gminie. Uzupetnieniem sieci kanalizacyjnej w gminie byta budowa okoto 135
przydomowych oczyszczalni sciekow.

Wedtug danych gminy, na koniec 2014 r. tgczna dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosci Konopnica wynosita 10,8 km. Planowana jest dalsza rozbudowa sieci, przy
czym sie¢ ta planowana jest wytgcznie dla obszaréw o zwartej zabudowie.

Obecnie w gminie Konopnica nie ma kanalizacji deszczowej. Odbiornikami wod opadowych
sg naturalne odbiorniki, jakimi sg rzeki Warta, Olesnica i Wierznica oraz uktad rowéw
melioracyjnych, a takze wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu.
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1.4.3. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy nie ma sieci gazowej. Dla potrzeb gospodarstw domowych mieszkancy
korzystaja z gazu ptynnego w butlach. W Konopnicy znajduje sie rozlewnia tego gazu.

Przez teren sagsiedniej gminy Osjakéw przebiega¢ ma trasa projektowanego gazociggu
wysokiego cisnienia DN = 250 mm relacji Gorzéw Slgski (Zdziechowice) — Wielun —
Dziatoszyn z przewidywang budowg stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia. Odgatezienie
gazociggu do miejscowosci Konopnica jest w planach, a w planie miejscowym gminy
i w niniejszym Studium rezerwuje sie korytarz dla nitki tego gazociggu.

1.4.4. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto dla potrzeb funkcjonowania obiektow uzytecznosci publicznej oraz
ustugowej jest rozwigzywane poprzez lokalne kottownie, natomiast dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — poprzez ogrzewanie piecowe. Istniejgcy
sposOb zaopatrzenia w ciepto zaspokaja potrzeby w tym wzgledzie. Wykorzystywane
w trakcie spalania paliwo state stanowi niewatpliwie zrédto emisji substancji szkodliwych,
jednak jest ono nieuchronne i z uwagi na duze rozproszenie zabudowy wiejskiej - nie
stanowito dotychczas Zadnego zagrozenia dla zdrowia ludzi ani tez dla Srodowiska.
Zminimalizowanie substancji szkodliwych w emisji spalin powinno koncentrowac sie na
zamianie paliwa statego na bardziej ekologiczne czynniki grzewcze, tj. olej opatowy lub gaz
przewodowy.

1.4.5. Elektroenergetyka

Gmina Konopnica jest zasilana w energie elekiryczng z systemu energetycznego, w sktad
ktérego wchodza:

e Giowny Punkt Zasilania 110/15 kV zlokalizowany poza obszarem gminy w Ruscu,
stanowigcy podstawowe zrédto zasilania;

e Gtowne Punkty Zasilania 110/15 kV w Wieluniu, w Siemkowicach, w Zdunskiej Woli
i w Kozubach — w sytuacjach awaryjnych;

¢ Napowietrzno-kablowa sie¢ linii Sredniego napiecia 15 kb;

e Stupowe i wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

e Napowietrzna i kablowa sie¢ linii niskiego napiecia.

Zewnetrzne zrodta zasilania majg wystarczajgce rezerwy mocy dla pokrycia aktualnego
i przysztego zapotrzebowania gminy. Dopuszczalna obcigzalno$¢ oraz stan techniczny
istniejgcej sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV pozwala na dostarczenie wiekszych
ilosci energii, jednak dla uzyskania parametrow energii spetniajacych jakosciowe standardy,
nalezy dokonywaé¢ sukcesywnej modernizacji lokalnych sieci elektroenergetycznych 15 kV,
dobudowywac¢ stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz przebudowywac¢ sie¢ niskiego
napiecia. Operatorem uktadu sieci elektroenergetycznej jest PGE Zaktad Energetyczny
Lédz-Teren z/s w Lodzi, dziatajgcy na obszarze gminy Konopnica za posrednictwem swojej
jednostki rejonowej — Rejonu Energetycznego Wielun.

W potudniowej czesci gminy przebiega linia najwyzszego napiecia 400 kV stanowigcego
odcinek sieci relacji Ostrow — Rogowiec, Ostréw - Trebaczew.

Przebieg tej linii nie jest kolizyjny w stosunku do istniejacej zabudowy oraz obszarow
0 najcenniejszych walorach przyrodniczych.

1.4.6. Telekomunikacja

Ustugi telekomunikacyjne dla gminy Konopnica s3 realizowane poprzez centrale w Wieluniu,
potaczong z centralg weztowag w Sieradzu. Gtéwne potgczenie telekomunikacyjne przebiega
przez teren gminy w relacji task — Widawa — Konopnica — Osjakow — Wielun; pozostate majg
charakter lokalny. Lokalna sie¢ telefoniczna jest uktadem rozbudowanym, co powoduje, ze

24



poziom dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych (dla sieci telefonéw stacjonarnych) jest
zapewniony w wysokim stopniu i niemal kazdy chetny ma mozliwo$¢ podtgczenia do sieci.
Nie wszyscy z tych mozliwosci korzystaja, wybierajgc aparaty komérkowe jako wygodniejsze
w korzystaniu z tej formy tgcznosci. Od niedawna tez jest petna mozliwosc¢ instalacji statych
taczy internetowych.

1.4.7. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach oraz niektérych innych ustaw, od 1 lipca 2013 r. za wtasciwe zagospodarowanie
odpaddéw komunalnych z terenu gminy odpowiedzialny jest samorzad gminy.

Zasady utrzymania czysto$ci i porzgdku na terenie gminy okresla ,Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Konopnica” uchwalony uchwatg NR XXIV/121/13
Rady Gminy Konopnica, z dnia 29 stycznia 2013 r.

Ustugi odbioru odpaddéw od oséb fizycznych i podmiotéw gospodarczych z terenu gminy
Konopnica swiadczy wytoniona do odbioru odpadéw w drodze przetargu firma EKO-REGION
spotka z 0.0. z Befchatowa.

W 2012r. decyzjg Marszatka Wojewddztwa tédzkiego zostato zamkniete sktadowisko
odpadow komunalnych we wsi Strobin. Nastepstwem tej decyzji byto przygotowanie projektu
zagospodarowania tego wysypiska i jego zamkniecia. Do kohca 2016 r., wiadze gminy maja
wywigza¢ sie z tego zadania. W ramach rekultywacji sktadowiska planowane jest jego
zalesienie.

2. Uwarunkowania wynikajagce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony

Gmina Konopnica wyr6znia sie w tym zakresie sposrdd innych gmin powiatu wielunskiego
przepieknymi krajobrazami zwigzanymi z doling rzeki Warty, brakiem przemystu i wysokimi
walorami dla rozwoju wszelkich form dziatalnosci nakierowanych na funkcje rekreacji
i turystyki. Walory krajobrazowe powinny by¢ rowniez widoczne w szczegdlnym pietyzmie
dotyczacym ksztattowania architektury budynkéw i ich komponowanego usytuowania.
Wdrozeniu tych zasad sprzyja sporzadzony jeszcze pod rzadami ,starej” ustawy dla catej
gminy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawierajgcy m.in. ustalenia
dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego, w tym réwniez zabudowy o r6znych funkcjach.
W przewadze sg to funkcje rolnicze, zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw
rolnych w przewadze o $rednich powierzchniach do 10 ha. Réwniez zabudowa zagrodowa
jest tradycyjna: dom mieszkalny, budynek gospodarczy lub gospodarczo-inwentarski oraz
drewniana lub murowana stodotfa. Duzych, wielkotowarowych gospodarstw nastawionych na
hodowle zwierzat gospodarskich lub uprawy roslinne nie ma i jak dotychczas nie sg one
tworzone. Nie odnotowano tez gospodarstw nastawionych na magazynowanie lub
przetwarzanie ptodéw rolnych.

W tej sytuacji, obserwowang tendencjg jest proces przeksztatcania i dostosowywania
tradycyjnych siedlisk rolniczych albo do funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, albo do funkcji
rekreacji indywidualnej. Takie przemieszanie funkcji wystepuje juz w sotectwach Mata Wies,
Strobin i Bebnow, a poczatki pojawiajg sie réwniez w Szynkielowie.

Zatozenia rezydencjalne Konopnicy i Rychtocic, sg juz objete ochrong konserwatorskg na
mocy ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, pozostate budynki o cechach kulturowych
wpisane do ewidencji konserwatorskiej, niestety nie stanowig wzorca do nasladownictwa
i dziatan odtworzeniowych w zakresie bryly, elewacji i innych parametréw. Po prostu
nastgpita zmiana gustéw miejscowej ludnosci, kitdra realizujgc nowe inwestycje — czerpie
wzorce z gotowych katalogow projektowych niezaleznie od cech regionalnych. Te ostatnie
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nie sa zbyt wyrazne w zabudowie gminy Konopnica, a wiec nie ma praktycznie realnych
przyktaddw i wzorcéw do nasladowania.

Nie ma réwniez uksztattowanych i komponowanych realizacji zespotow indywidualnej
zabudowy rekreacyjnej (letniskowej), bowiem nie lokujg sie tutaj i nie przyjezdzajg na
wypoczynek ludzie bogaci. Jest to typowy rejon rekreacji indywidualnej dla $rednio
sytuowanych mieszkancéw miast, w przewadze todzi, Pabianic, Wielunia i Slgska. Na
ogrodzonych dziatkach najczesciej mozna znalezé mate parterowe domki drewniane lub
murowane o dwuspadowych dachach. Funkcjonujg takze ustawione barakowozy i ustawione
przyczepy. W tym zakresie wystepuje ogdlny nietad i przypadkowos$¢ w usytuowaniu tych
obiektow.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci, jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Potozenie geograficzne

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski) teren gminy
Konopnica potozony jest w Kotlinie Szczercowskiej, stanowigcej mezoregion Niziny
Potudniowowielkopolskie;j.

3.2. Budowa geologiczna

Teren gminy Konopnica potozony jest w obrebie Monokliny Przedsudeckiej, w jej brzeznej
czesci graniczgcej od potnocnego wschodu z Nieckg Szczecinsko — Lodzko - Miechowska.
Granica miedzy tymi dwiema jednostkami o kierunku NW — SE  przebiega 6 — 8 km na
poétnocny wschéd od granic gminy. Na obszarze Monokliny Przedsudeckiej osady ery
kenozoicznej wystepujg na utworach jurajskich, natomiast w obrebie Niecki na utworach
kredowych.

Najstarsze utwory stwierdzone na obszarze gminy Konopnica to osady permu, a doktadniej
jego gornej czesci - cechsztynu. Skiadajg sie na nie sole kamienne, anhydryty, gipsy,
mutowce, dolomity, wapienie i piaskowce. Osady tego wieku zostaty nawiercone otworem
Niechmiréw — 1, zlokalizowanym w Rychtocicach, zakonczonym na gtebokosci 2892 m .

Powyzej utworow permskich zalegajag utwory triasu o $redniej migzszosci w tym rejonie okoto
1200 m. W cytowanym wyzej otworze migzszos¢ utworéw triasu wynosi 1232 m.
Reprezentowane sg przez piaskowce, itowce, mutowce, margle, wapienie, dolomity i tupki
ilaste.

Nad utworami triasowymi wystepujg utwory jurajskie. Reprezentowane sg osady jury dolnej
w postaci itowcow, piaskowcow, tupkow ilastych o migzszosci kilkuset metréw ( w cytowanym
wyzej otworze w Rychtocicach - 518 m). Jura srodkowa wyksztatcona jest jako piaskowce,
mutowce, zlepience, wapienie, dolomity i tupki ilaste. Migzszo$¢ osadow jury srodkowej w
przywotywanym otworze wynosi 441 m. Skaty jury gérnej to osady weglanowe, gtownie
wapienie oraz w partiach spagowych dolomity. Migzszo$¢ gérnojurajskiej serii waha sie od
okoto 500 m w pétnocnej czesci do okoto 300 m w potudniowej czesci gminy. W otworze w
Rychtocicach wynosi 416,7 m. Wyjagtkiem jest kopalna dolina Warty, gdzie w otworze
oznaczonym nr 87 zlokalizowanym w Rychtocicach ( wg Szczegétowej Mapy Geologicznej
Polski - arkusz Widawa) migzszos¢ tych osadéw okreslono jedynie na 9 m. Zréznicowanie
migzszosci tych osaddw jest w znacznym stopniu efektem proceséw tektonicznych i
nastepstwem krasu.

Strop osadéw jurajskich — jury gérnej wystepuje na gtebokosci od ok. 70 m w potnocne;j
czesci gminy w Rychtocicach do okoto 90 w okolicach Konopnicy. Rzedne stropu utworow
jurajskich wg otworéw zawierajg sie miedzy rzednymi od ok.70 m (otwér nr 87 w dolinie
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Warty) do 103 m npm ( otwédr badawczy Niechmirdw -1) . Zacytowane skrajne wartosci
wystepujg w potnocnej czesci omawianego obszaru, w centralnej i potudniowej czesci strop
gornej jury zalega na rzednej okoto 80 — 90 m npm.

Powierzchnia podtoza mezozoicznego jest urozmaicona. Obszar ten jest pociety siecig
uskokéw oraz rozczionkowany kopalng rzezbag krasowg. Row erozyjny na zatozeniu
tektonicznym ciggnacy sie od Rychtocic do Strobina jest wykorzystany przez doling Warty.
Tak zrdéznicowana powierzchnia mezozoiczna skutkuje bardzo zmienng migzszoscig
nadlegtych osaddéw kenozoicznych — trzeciorzedowych i czwartorzedowych.

Utwory trzeciorzedowe zajmujg wiekszos$¢ powierzchni gminy wypetniajgc formy krasowe,
zapadliska tektoniczne i inne obnizenia wytworzone w stropie mezozoiku.  Utwory
trzeciorzedowe zostaty nawiercone wieloma otworami. Ich migzszos¢ jest zr6znicowana tj.
od zerowej w dolinie Warty bgdz kilkumetrowej warstwy do 50 - 70 m w okolicach Rychtocic.
Osady trzeciorzedowe to ity i piaski, z przewarstwieniami wegla.

Utwory czwartorzedowe pokrywajg caty opisywany obszar. Sktadajg sie na nie osady
plejstocenskie i holocenskie. Ich migzszos¢ jest rozna. W otworze Niechmirow -1 w
Rychtocicach wynosi zaledwie 6 m, w Szynkielowie 39 m, natomiast w obnizeniach
tektoniczno-erozyjnych (Konopnica) siega 80 m. Plejstocen reprezentowany jest przez
utwory z okresu wszystkich trzech zlodowacen i interglacjatow. Osady plejstocenskie to
kompleksy glin zwatowych przedzielone utworami wodnolodowcowymi piaszczysto —
Zwirowymi.

Osady plejstocenskie wystepujgce na powierzchni to pochodzenia lodowcowego - gliny
zwatowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe budujgce gtéwnie wzniesienia morfologiczne ,
miedzy innymi pagdrki kemowe i pochodzenia rzecznego tworzgce w dolinach rzek tarasy.

Osady holocenskie to piaski i zwiry rzeczne, namuty, piaski eoliczne (przedholocenskie),
torfy.

Warunki hydrogeologiczne

Zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng wod podziemnych, teren gminy lezy w w
makroregionie centralnym, regionie $lgsko — krakowskim nr XlI, subregionie jurajskim — nr XIlI
3, rejonie kaliskim nr XII 3A .

Gmina potozona jest w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych o numerze 82 (wg
klasyfikacji obowigzujgcej od 2016 roku) , nalezagcym do regionu Warty.

Warunku hydrogeologiczne sg dos¢ skomplikowane ze wzgledu na potozenie w graniczne;j
czesci monokliny oraz zaburzenia tektoniczne. W obrebie gminy Konopnica wystepuja
poziomy wodonosne zwigzane z utworami czwartorzedu, trzeciorzedu, jury goérnej i jury
Srodkowe;j.

Czwartorzedowe pietro wodonosne — w obrebie tego pietra mozna wyrézni¢ dwa poziomy
wodonosne: poziom przypowierzchniowy (wody gruntowe) i uzytkowy poziom
czwartorzedowy .

Poziom przypowierzchniowy (wody gruntowe) wystepuje w utworach fatwoprzepuszczalnych,
piaskach i zwirach podscielonych warstwg glin. Charakteryzuje sie¢ swobodnym
zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci ok. 1,0 - 5,0 m ppt. Zasilanie poziomu
nastepuje gtdéwnie poprzez intensywng infiltracje. Poziom ten moze byé ujmowany ptytkimi
studniami kopanymi.

Uzytkowy poziom czwartorzedowy wystepuje w aluwialnych i fluwioglacjalnych utworach
piaszczystych. Charakteryzuje sie zaréwno swobodnym jak i napietym zwierciadtem wody w
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zaleznos$ci od wyksztatcenia litologicznego. Jest poziomem bardzo zmiennym pod wzgledem
gtebokosci nawiercanego zwierciadta i migzszosci warstwy wodono$nej. Wystepuje na
gtebokosciach od 9 m do okoto 30 m, a lustro wody stabilizuje sie od rzednych powyzej
powierzchni terenu  (zanotowany samowyptyw w studni wykonanej dla wodociggu
Rychtocicach w 1980 r.- stabilizacja 0,8 m npt) do okoto 15 m ppt. Migzszosé utworow
zawodnionych waha sie przewaznie od kilkunastu do 40 m, a w rowach tektonicznych
dochodzi do 80 m. Poziom ten jest ujmowany w Konopnicy, Gérce Konopnickiej, Bebnowie,
Szynkielowie. Wydajnosci tego poziomu sg rézne od kilku do okoto 70 m¥h, a w rowach
tektonicznych, gdzie wystepuije tgcznosé z poziomem jurajskim do ponad 120 m%/h.

Trzeciorzedowy poziom uzytkowy tworzg drobnoziarniste piaski o zréznicowanej migzszosci,
wystepujgce wsréd osadow ilastych. Te utwory nawiercono w Rychtocicach , Wronsku i
Kamyku. W rejonie Rychtocic i Wronska utwory te zalegajg dos¢ ptytko pod powierzchnig
terenu. W Rychtocicach w otworze badawczym Niechmirdw - 1 nawiercono je na gtebokosci
6 m, w otworze studziennym w Rychtocicach na gtebokosci 30 m, a w otworze studziennym
w Kamyku na gtebokosci 51 m. Poziom wodonosny w utworach trzeciorzedowych
charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody . Stabilizuje sie na og6t 0,5 — 4,0 m ponizej
zwierciadta poziomu czwartorzedowego z wyjgtkiem otworu studziennego w Rychtocicach,
gdzie lustro ustabilizowato sie 4 m powyzej terenu. W rejonach jego ptytkiego zalegania
zasilanie poziomu jest poprzez infiltracje wod opadowych, a w gtebokich rowach
tektonicznych przez kontakt z poziomem czwartorzedowym lub jurajskim.

Jurajskie pietro wodonosne tworzg dwa poziomy wodonosne: gérnojurajski i
Srodkowojurajski.

Poziom gornojurajski zwigzany jest z osadami weglanowymi reprezentowanymi przez
wapienie i margle. W zaleznosci od wyksztatcenia litologicznego zréznicowana jest
wodonosnose tego poziomu. Charakteryzuje sie on napietym
zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci od ok. 1 do kilkunastu m. Poziom ten
zostat nawiercony na gtebokosciach 80 — 90 m w otworach w Konopnicy. Osady gornej jury
w sgsiedztwie rowu tektoniczno-erozyjnego sg silnie zawodnione, zasilane sg z pietra
czwartorzedowego. Uzyskiwane wydajnosci sg wysokie, przekraczajg 120 m*h. Cafa sie¢
wodociggowa gminy korzysta z wody pobieranej z ujecia w Konopnicy ujmujgcego
potgczone poziomy wodonosne : gérnojurajski i czwartorzedowy

Poziom $rodkowojurajski  zostat rozpoznany tylko jednym otworem w Rychtocicach
wykonanym dla potrzeb wodociggu. Otwér wykonany jest przy brzegu rowu tektoniczno-
erozyjnego w dolinie Warty. Poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci 90 m w
piaskowcach, ktérych do gtebokosci 120 m nie przewiercono. Z otworu nastgpit samowyptyw,
lustro ustabilizowato sie 10 m npt. Zasoby eksploatacyjne ustalono w ilosci 121 m*h.

Sktad wod wszystkich pozioméw uzytkowych jest w zasadzie podobny, co wskazuje na
taczenie sie wod tych poziomdéw. Sg to wody o mineralizacji przewaznie w granicach 250 —
500 mg/dm® . Zawarto$¢ zelaza jest bardzo zréznicowana — od 0,0 do 12,0 podwyzszona
jego ilos¢ zdarza sie we wszystkich poziomach uzytkowych. Zawarto§¢ manganu wynosi od
0,0 do 0,7 mg/dm® jego ponadnormatywna ilo$¢ wystepuje w wodach poziomu
czwartorzedowego. Charakterystyczna dla wszystkich pozioméw uzytkowych jest
stosunkowo wysoka zawartos¢ wegla organicznego, przekraczajaca granice klasy I.

Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych

Potudniowg cze$¢ gminy obejmuje zbiornik wod szczelinowo-krasowych w utworach goérne;j
jury - Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa Czes¢ E.

W zwigzku z eksploatacjg przez Kopalnie Wegla Brunatnego Betchatéw ztoza ,Pole
Szczercdw” prognozowano, iz potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy Konopnica znajdzie sie w
zasiegu prognozowanego leja depresyjnego spowodowanego odwadnianiem ztoza.
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Maksymalny zasieg leja przewidywany byt na rok 2017. Obecnie granica leja depres;ji
wywotanego eksploatacjg gornicza na polu Szczercdédw znajduje sie ok. 8 km na wschdd od
granic gminy Konopnica i w zwigzku z przesuwaniem sie eksploatacji gérniczej na Polu
Szczercdw na wschod — nie przewiduje sie rozwoju leja depresji w kierunku zachodnim. PGE
Oddziat Kopalni Wegla Brunatnego Betchatéw informuje, ze wptyw eksploatacji gérniczej na
Polu Szczercow na wody podziemne nie obejmuje swym zasiegiem granic gminy Konopnica.

Ujemne skutki obnizania sie zwierciadta wdéd podziemnych mogg mie¢ miejsce w
przyszto$ci w potudniowo-zachodniej czesci gminy w zwigzku z planowanym uruchomieniem
wydobywania wegla brunatnego ze ztoza ,Ztoczew”.

3.3. Surowce naturalne

Na terenie gminy nie zostato udokumentowane dotychczas Zzadne zloze surowcow
mineralnych. Miejscami na powierzchni wystepujg osady piaszczyste mogace potencjalnie
by¢ przedmiotem eksploataciji, jak piaski rzeczne, piaski wydmowe czy osady piaszczysto-
zwirowe kemow, ale préb ich eksploatacji na wiekszg skale nigdy nie podjeto. Natomiast w
potudniowej czesci gminy sg Slady (mate odkrywki) prowadzenia wczesniejszej, drobnej,
nieformalnej eksploatacji, gtéwnie kruszywa.

W starorzeczach Warty wystepujg torfy, ale ewentualna ich eksploatacja nie jest
prawdopodobna ze wzgledu na ich lokalizacje na terenie parku krajobrazowego oraz walory
przyrodnicze.

3.4. Rzezba terenu

Wspotczesna rzezba omawianego obszaru uformowata sie w wyniku oddziatywania
ztozonych czynnikbéw, z ktérych najwiekszg role odegraty réznorodne fazy procesow
glacjalnych i peryglacjalnych zlodowacenia srodkowopolskiego.

Teren gminy przedstawia rzezbe polodowcowg o charakterze wysoczyznowym, silnie
zdenudowanag, rozcietg z potudnia na pétnoc szerokg doling Warty, rozdzielajaca jg na dwa
nieco roznigce sie fragmenty. Dominujacymi formami morfologicznymi sg tu:

e zdenudowana lekko falista wysoczyzna plejstocenska;
e dolina rzeki Warty.

Wschodni fragment lekko pofalowanej wysoczyzny polodowcowej wznosi sie tagodnie do
okoto 175-200 m n.p.m. w ramach kulminacji przebiegajacej na linii Wronsko-Piaski-Kresy-
Gtuchow-Nowa Wies-Niwki, ktérg przebiega dziat wodny miedzy Warta, a Nieciecza.
Powierzchnia wysoczyzny ponacinana jest tagodnie w kilku miejscach dolinami niewielkich
ciekow. W okolicach Sabinowa (na potudniu) wystepuje niewielki zespdt pagoérkow
kemowych.

Zachodni fragment wysoczyzny polodowcowej wznosi sie ku zachodowi do wysokosci okoto
185 m n.p.m. Najwyzsze wysokosci wystepuja w rejonie Szynkielowa i zwigzane sg
z kompleksem dobrze wyksztatconych wydm, o wysokosciach wzglednych dochodzacych
nawet do 20 m. Wat wydmowy w Szynkielowie, rozciety eksploatacja piasku, ukazuje 3 gleby
kopalne. Wokét wydm wystepujg wieksze skupienia piaskéw eolicznych.

Powierzchnie wysoczyzny w okolicach Strobina-Miescisk urozmaica zesp6t pagérkow
kemowych, osiggajgcych wysokos¢ nawet do 197,4 m n.p.m. i tworzacych wat o szerokosci
1 km iwysokosci wzglednej rzedu 15-20 m. Dolne czesci stokow pagorkédw kemowych
okalajg terasy kemowe. Piaski terasowe, uprzednio warstwowane, wskutek osiadania po
wytopieniu  podScietajgcych soczewek lodu sg zdeformowane iw stropie pokryte
kilkudziesieciocentymetrowg serig osadoéw stokowych redepondowanych.
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Wspotczesna dolina Warty na terenie gminy charakteryzuje sie zmienng szerokoscia,
wynoszacg od okoto 1200 m w czesci potudniowej gminy do prawie 2000 m w czesci
pétnocnej. W rejonie Konopnicy dolina Warty ma charakter erozyjny i odznacza sie
zwezeniem tarasu zalewowego do okoto 200 m. W profilu podtuznym doliny Warty taki
odcinek okreslany jest jako przetomowy. Jest to objaw wspo6tczesnego ruchu wznoszacego.
Skutkiem tego zbocza doliny pod Konopnicg przyjmujg charakter krawedzi erozyjnych, czyli
stromos$ciennego stoku z ostro zarysowanymi granicami dolng i gérng oraz wysokosciach
wzglednych dochodzgcych do 15 m. Zachodzgce tu procesy erozyjne majg swoje
odzwierciedlenie m.in. w tworzeniu sie osuwisk. Wyraznie wyksztatcona juz nisza
osuwiskowa wystepuje okoto 0,3 km na potudnie od Konopnicy. Jest to jedyne takie miejsce
w wojewodztwie tédzkim.

Na pozostatych odcinkach doliny wystepuje dos¢ szeroka terasa zalewowa, ptaska,
ograniczona wyraznie wyksztatconymi zboczami o duzym nachyleniu. Na odcinku doliny
Warty od Konopnicy do Burzenina wystepujg dwie terasy akumulacyjne - nadzalewowe
wiozone. Obie pokrywy akumulacyjne uformowaly sie podczas zlodowacenia
poétnocnopolskiego w  dolinie  zarysowanej wfazie kataglacjalnej zlodowacenia
Srodkowopolskiego iw interglacjale eemskim. Terasy nadzalewowe starsze, w strefie
przystokowej tworzg listwy nachylone ku pétnocy w granicach od 159 do 152 m n.p.m. Ich
wysokos¢ wzgledna w okolicach Konopnicy, odniesiona do poziomu rzeki, wynosi okoto 8 m.
Terasy nadzalewowe miodsze, tworzg stopien o wysokosci wzglednej od 4 do 8 m.
W odcinku konopnickim doliny Warty terasy te sg wtozone w rozcietg pokrywe akumulacyjng
teraséw starszych. W ich granicach wystepuje starorzecza, stanowigce slady dawnego
koryta Warty, bedgce obecnie miejscami rozwoju torfowisk. Starorzecza te wystepujg
gtéwnie pomiedzy Konopnica i Szynkielowem, ich szerokosci sg zr6znicowane od 250 do
50 m. Migzszos¢ torfu, rozwijajacego sie allerédzie i holocenie, jest rdwniez zr6znicowana
i wynosi od 3,7 do 0,4 m.

Na stokach dolin rozwiniete sg niewielkie dolinki denudacyjne, nieckowate, stanowigce
odzwierciedlenie proceséw sptywu powierzchniowego z wysoczyzn ku dolinie. Ujsciowe
odcinki tych dolinek, rozcinajgc krawedzie doliny Warty, tworzg gtebokie wawozy.

Rzezba obszaru gminy jest w stosunkowo niewielkim stopniu przeobrazona
antropogenicznie, co ogranicza sie generalnie do rowdéw melioracyjnych i nasypéw
drogowych. W zwigzku z tym, ze nie ma w gminie surowcow mineralnych, nie ma tez
praktycznie wyrobisk poeksploatacyjnych. Wyjgtkiem jest niewielki teren we wsi gminnej
zdegradowany wskutek eksploatacji piasku. Zloze to jednak nigdy nie byto
udokumentowane.

W opracowywanej zmianie Studium wyznaczono potencjalne obszary wystepowania
surowcow mineralnych. Sg to tereny we wsiach Anielin i Kolonia Strobin, a takze
dotychczasowy rejon nieuzytkw na gruntach wsi gminnej Konopnica, po zachodniej stronie
doliny Warty. W przypadku udokumentowania zasobéw  surowcéw mineralnych w
wyznaczonych obszarach, gmina nie stwierdza przeciwwskazan do ich eksploatacji.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

W rejonie Konopnicy zlokalizowane jest jedyne czynne osuwisko wraz z dobrze
wyksztatcong niszg osuwiskowg, utworzone w krawedzi erozyjnej doliny Warty.
W wojewddztwie tédzkim takie zjawisko wystepuje tylko tutaj.

Jest to niezwykle cenne stanowisko geomorfologiczne w zakresie dawnych oraz
wspétczesnych procesow rzezbotworczych. Stad obszar ten przewidziany jest do ochrony
prawnej wramach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Konopnica-
Miescisko”.
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3.5. Gleby

Gmina Konopnica charakteryzuje sie duzym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych,
wtym gleb chronionych, stanowigcych podstawe dla intensyfikacji upraw polowych,
sadownictwa i warzywnictwa.

Gleby klasy Il i IV stanowig blisko 57 % powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych. Gleby
chronione Il klasy bonitacyjnej zajmujg powierzchnie okoto 968 ha. Stanowi to 20,6 % og6tu
uzytkéw rolnych. Sg to gleby brunatne wytugowane, lokalnie mady, wytworzone z piaskéw
gliniastych mocnych lub lekkich, zalegajacych na glinach lekkich oraz gleby bielicowe,
wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych, zalegajgcych na glinach $rednich i lekkich.
Gleby te zaliczane sg do kompleksow uprawowych pszennych dobrych izytnich bardzo
dobrych. Najwieksze zwarte powierzchnie tych gleb wystepujg w okolicach wsi Wronsko,
Szynkieléw, Konopnica oraz Gtuchdow.

Duzym kompleksom gleb Il klasy czesto towarzyszg zwarte powierzchnie gleb klasy V. Jest
ich na terenie gminy Konopnica ponad 1700 ha. Stanowi to 36,3% og6tu uzytkéw rolnych. Na
terenie gminy kompleksy gleb IV klasy wystepuja przede wszystkim w rejonie wsi Rychtocice
i Piaski oraz na potudnie od Kolonii Strobin.

Gtéwnie w dolinach rzek Warty i Olesnicy oraz w kompleksach podmoktych tak ,Szynkielow-
Dotki” i ,Ochle” wystepuja gleby hydrogeniczne, w tym gleby pochodzenia organicznego. Sa
to gleby torfowe, murszowo-torfowe, mutowo-torfowe, torfowo-mutowe oraz gleby murszowo-
mineralne i murszowate.

3.6. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy potozony jest catkowicie w dorzeczu rzeki
Odry, zlewni rzeki Warty, w obszarze zasobowym Zbiornika Jeziorsko.

Teren gminy przecinajg dziaty wodne Il rzedu oddzielajgce zlewnie bezposrednig Warty od
zlewni jej doptywow: Olesnicy, Wierznicy i Niecieczy.

Gtéwng rzeka jest Warta - prawobrzezny doptyw Odry, ptynaca potudnikowo przez teren
gminy na odcinku okoto 16 km. Jej szerokos¢ w korycie waha sie od 50 do 100 m. Spadek
wynosi 0,6 %.. Koryto Warty jest nieuregulowane, z licznymi zakolami i odnogami. Istniejgce
progi na rzece stuzace do przeciwdziatania erozji dennej rzeki, sg zniszczone i powinny
zosta¢ wyremontowane.

Sie¢ hydrograficzng obszaru opracowania tworzg ponadto:

Olesnica - rzeka lll rzedu, lewobrzezny doptyw Warty — odwadniajacy pétnocno-zachodnig
czes¢ gminy. Koryto rzeki jest nieuregulowane.

Wierznica (zwana takze Weznica) — dolny, ujSciowy odcinek rzeki Il rzedu,
prawobrzeznego doptywu Warty, odwadniajgcy potudniowo-wschodnig czes¢ omawianego
obszaru.

Inne cieki, z ktérych w gminie wystepujg m.in. Doptyw spod Krzywka, Doptyw spod
Szynkielowa, Doptyw spod Wronska, Doptyw spod Sabinowa, Doptyw spod Sabinowa,
Doptyw spod Ochli nie odgrywaja znaczacej roli w rzezbie obszaru i sieci hydrograficznej. Ich
doliny, poza niewielkimi ujsciowymi odcinkami, nie sg wyraznie wyksztatcone, a obszary nie
sg narazone na okresowe podtapianie.

Na terenie gminy Konopnica brak jest wiekszych zbiornikéw wdd powierzchniowych. taczna
powierzchnia stawow i zbiornikow jest niewielka i wynosi ok. 2 ha.
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Zasoby wod powierzchniowych w gminie Konopnica sg niewystarczajgce dla potrzeb
rozwijajgcego sie tu rolnictwa. Na omawianym terenie deficyt wdéd powierzchniowych jest
zroznicowany. W zlewni rzeki Warty praktycznie nie wystepuje, co oznacza gwarancje
zaspokojenia potrzeb rolnictwa w 100 %. Natomiast na terenie zlewni Olesnicy procent
zaspokojenia ww. potrzeb szacowany jest na okoto 97 %.

Prognoza deficytu wod przewiduje, ze w zlewni rzeki Warty deficyt nie wystgpi, natomiast
w zlewni Olesnicy w wariancie ograniczonego rozwoju gospodarczego gminy deficyt wéd
powierzchniowych dla rolnictwa wzrosnie w 2030 r. do 89 %, a w wariancie intensywnego
rozwoju gospodarczego gminy osiggnieta zostanie wartos¢ 74 % (czyli % zaspokojenia
potrzeb w zakresie wod powierzchniowych dla rolnictwa bedzie odpowiednio 89 % i 74 %).

Zgodnie z dokumentami sporzgdzonymi na szczeblu regionalnym, w tym m.in. Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa t6dzkiego, nie zaktada sie budowy
zbiornikbw wodnych na terenie gminy Konopnica.

3.7. Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza gmina Konopnica potozona jest
w strefie posredniej migdzy wptywami kontynentalnymi i oceanicznymi, na granicy dwoch
regiondw klimatycznych: Slgsko-Wielkopolskiego i Srodkowopolskiego.

Ogodlna charakterystyka tego regionu to:

¢ $rednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto +8°C;

e czestotliwos¢ wystepowania mgiet obejmuje okoto 31 dni w roku (najwiecej
w pazdzierniku i listopadzie, najmniej od maja do konca lipca);
roczna suma opaddéw wynosi okoto 560 mm;

e pokrywa $niezna utrzymuje sie przez 55 dni;

e okres wegetacyjny trwa okoto 210-220 dni (od poczatku kwietnia do przetomu
pazdziernika i listopada);

e na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie, stanowigce srednio 23-24 % notowanych
przypadkow.

Wiatry z sektora zachodniego (W, SW i NW) stanowig okoto 45% czestosci wszystkich
kierunkbw. Generalnie obszar gminy odznacza sie przewagg dobrych warunkéw
klimatycznych, niestwarzajgcych barier jej rozwoju gospodarczego.

Tereny o najkorzystniejszych warunkach (bardzo dobre warunki solarne i termiczne, dobre
warunki wilgotnosciowe, witasciwe nawietrzanie oraz mata czestotliwos¢é wystepowania
mgiet) wystepujg w obrebie zboczy o ekspozycji S, E i SE 0 nachyleniu >5 %. Wystepujg one
dtugim pasem wzdtuz doliny Warty (krawedz doliny).

Tereny o korzystnych warunkach (dobre iprzecietne warunki solarne, termiczne
i wilgotno$ciowe oraz bardzo dobre warunki przewietrzania terenu), przewazajgce na terenie
gminy Konopnica, zwigzane sg z ptaskg powierzchnig wysoczyzny morenowej.

Doliny i obnizenia odznaczajg sie najmniej korzystnymi warunkami topoklimatycznymi.
Charakterystyczne sg dla nich niekorzystne warunki termiczne, wilgotnosciowe, zwigzane
z czestym wystepowaniem inwersji termicznej i stagnacji chtodnego i wilgotnego powietrza
oraz gorsze warunki solarne - z uwagi na zwiekszong czestotliwos¢ wystepowania mgiet.
Wzrasta tu prawdopodobienstwo wystepowania przygruntowych przymrozkéw. Nie
wskazana jest wiec na tych terenach lokalizacja zabudowy z wyjatkiem budowli zwigzanych
z gospodarkg wodng. Nie nalezy wprowadzaé barier (nasypy, zwarta zabudowa, wysoka
zielen itp.) utrudniajgcych swobodny odptyw powietrza, a w juz istniejgcych zaporach nalezy
tworzy¢ przeswity umozliwiajgce jego przeptyw.
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Na terenie gminy Konopnica, a szczegélnie w jej zachodniej czesci — w rejonie wsi
Rychtocice i Szynkieléw, wystepujg duze obszary lesne. Odznaczajg sie one szczegdlnymi
warunkami klimatycznymi. Lasy modyfikujg klimat lokalny, wptywajgc na warunki solarne
(zacienienie), warunki wietrzne (zacisznos$¢), warunki termiczne (tagodzenie dobowych
ekstremow temperatury w jego obrebie) iwarunki wilgotnosciowe (wzrost wilgotnosci
wzglednej). Mikroklimat terenéw lesnych dziata szczegdlnie dobroczynnie na organizm
cztowieka, stagd obszary te powinny by¢é wykorzystywane przede wszystkim na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe o zréznicowanym stopniu penetracji, w zaleznosci od
warunkow odpornosciowych wnetrza lasu. Kompleksy lesne wptywajg w znacznym stopniu
na warunki klimatyczne terenéw bezposrednio do nich przylegajacych, podnoszac ich walory
zdrowotne i krajobrazowe, lecz jednoczesnie pogarszajgc warunki wentylacji.

3.8. Lasy

Powierzchnia gruntéw lesnych w gminie Konopnica na koniec 2013 r. (wg danych GUS stan
na 31.12. 2013 r.) wyniosta 2186,03 ha, w tym powierzchnia samych laséw — 2161,69 ha.
Lasy Panstwowe administrowane sg przez Nadlesnictwo Ztoczew oraz Nadlesnictwo Wielun.

Strukture wtasnosci laséw w gminie przedstawia ponizsza tabela.

Lasy publiczne
Ogotem Wiasnosé¢  Skarbu Panstwa C Lasy prywatne
Razem (w zarzadzie Lasow Wr:]aiﬁnosc
Panstwowych) gminy
w ha
2173,72 1231,72 1228,92 2,80 942,00

Zrbdio: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.
Biorgc pod uwage powierzchnie gminy jej lesistos¢ nalezy przyjgc na poziomie 26,1 %.

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej, lasy w granicach gminy potozone sg w VI Krainie
Matopolskiej i nalezg do Dzielnicy Sieradzko-Opoczynskiej. Jest to srodkowopolska strefa
ekoklimatyczna, gdzie:

$rednia roczna temperatura wynosi 7,7°C;

najchtodniejszym miesigcem jest luty — 3°C, min temp. dochodzi do —11°C;
najcieplejszym miesigcem jest lipiec +18°C, max temp. dochodzi do +22°C;
przecietny opad roczny wynosi 560-600 mm;

dtugos¢ okresu wegetacyjnego waha sie od 220 do 235 dni w roku.

Pod wzgledem administracyjnym lasy potozone sg natomiast na gruntach 8 wsi: Anielin,
Gtuchéw, Konopnica, Rychtocice, Szynkielow, Wronsko, Strobinek Osada i Strobin.

Pod wzgledem siedliskowym przewazajg tu siedliska borowe z borem swiezym i mieszanym
Swiezym. Borowe siedliska wilgotne oraz lasowe zajmujg powierzchnie mniejsza.

Udziat poszczegdinych siedliskowych typéw lasu w Lasach Panstwowych na terenie gminy
przedstawia sie nastepujaco:

Anielin — Bsw;

Gtuchéw — Bsw, BMsw, Bmw;

Konopnica — Bsw, BM$w, BMw, Bw;

Rychtocice — Bsw;

Strobin — Bsw;

Szynkieléw — Bsw, BMsw, BMw, Bw, LMsw, LMw, OL, Olj;
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¢  Wronsko — Bsw, BMsw, BMw, LMsw, Lmw;
e Strobinek Osada — Bmsw.

W drzewostanach gtéwnym gatunkiem jest sosna pospolita. Ponadto wystepujg tu modrzew,
dab, jodfa, jesion, swierk, olsza czarna, brzoza, grab, klon, jawor, osika oraz topola.
Wiekszosc¢ drzewostandw reprezentowana jest przez llI-1V klase wieku.

Lasy niepanstwowe wystepujg na terenie sotectw: Bebnow, Kamyk, Anielin, Wronsko, Piaski,
Mata Wies, Konopnica, Szynkielow, Gtuchéw, Strobin, Rychtocice, Osada Mtynarska
Strobinek.

Lasy te zajmujg siedliska Bsw, Bw, BM$w, BMw, LMsw, LMw i OL. Pod wzgledem struktury
wiekowej przewazajg drzewostany w Il i Il klasie wieku (40-60 lat). Gatunkiem panujacym
jest sosna pospolita oraz olsza czarna i dgb szyputkowy. Podstawowym gatunkiem
domieszkowym jest dab. Ogoélny stan sanitarno-zdrowotny laséw potozonych na terenie
gminy Konopnica nalezy uznac jako dobry.

Gtéwnie w lasach prywatnych wystepuje zjawisko szkodnictwa zwigzane z pozostawianiem
tam odpadéw pochodzacych z gospodarstw.

Tereny lesne gminy charakteryzuje wystepowanie wielu cennych komplekséw o wyraznych
cechach zespotéw naturalnych, wymagajacych ochrony ze wzgleddéw przyrodniczych, jak
i krajobrazowych.

Wsrdd zbiorowisk lesnych na szczeg6lng uwage zastuguija:

e suboceaniczny boér $wiezy Leucobryo-Pinetum — wystepujacy w rejonie Rychtocic,
Szynkielowa i Konopnicy;

e Srodlgdowy bor suchy (chrobotkowy) Cladonio-Pinetum — wystepujacy w rejonie
Rychtocic i Szynkielowa;

e Srodlgdowy bor wilgotny Molinio-Pinetum — réwniez wystepujgcy w rejonie Rychtocic
i Szynkielowa;

e kontynentalny boér mieszany Quercusroboris-Pinetum — wystepujacy w rejonie
Rychtocic;

e ols porzeczkowy Ribonigri-Alnetum — wystepujgcy w rejonie Szynkielowa, na terenach
proponowanych uzytkéw ekologicznych Niechmiréw | i Piekto;

e ols torfowcowi Sphagnosquarrosi-Alnetum — réwniez wystepujacy w okolicach
Szynkielowa, na terenie proponowanego uzytku ekologicznego Niechmirdw |;

e grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum — wystepujacy w okolicy Konopnicy, na
skarpie nad Wartg oraz w kompleksach lesnych: Rychtocice i Las Wronski.

Wiekszos¢ wymienionych zbiorowisk wystepuje na swoich naturalnych siedliskach, objetych
ochrong prawng na podstawie odrebnych przepisow.

3.9. Zielen wysoka o charakterze parkowym

Na terenie gminy Konopnica istniejg nastepujgce skupiska zieleni wysokiej o charakterze
parkowym:

e Park dworski we wsi Konopnica — o powierzchni okoto 6,3 ha, posiadajacy
zdewastowany ukfad kompozycyjny i znacznie przetrzebiony drzewostan. W pétnocno-
zachodniej czesci obiektu znajduje sie dwér pochodzacy z poczatku XIX wieku. Czesé
drzewostanu zostata dodatkowo zdegradowana wskutek zabudowania terenu w latach 60.
i 70. Teren zadrzewiony nadal jednak posiada istotne znaczenie dla lokalnego krajobrazu.
Na podstawie uchwaty Nr XX/67/91 Rady Gminy w Konopnicy z dnia 7 grudnia 1991 r.
czes¢ terenu opisanego wyzej zostata uznana jako park wiejski. Zgodnie z uchwatg jego
przeznaczenie wigze sie¢ z zaspokajaniem potrzeb spotecznych zwtaszcza w zakresie
kultury i wypoczynku. Park wiejski zostat ustanowiony na powierzchni 2 ha.
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e Park dworski we wsi Rychtocice — posiada powierzchnie okoto 5,1 ha. Pozostaje we
wiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych i dzierzawiony jest przez spadkobierce
dawnego wiasciciela A.Trepke. Kompozycja obiektu ma charakter krajobrazowy.
W procesie jego tworzenia wykorzystano naturalne uksztattowanie terenu, zwigzane ze
stromg skarpg doliny Warty. Obiekt zostat wpisany do ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Park jest obiektem w miare zadbanym, niemniej jednak
znajdujacy sie tu drzewostan wymaga prac konserwacyjno — pielegnacyjnych, w tym
nowych nasadzen i uzupetnien.

3.10. Zadrzewienia

Jednym z istotnych elementéw krajobrazu gminy sg zadrzewienia. Brak konsekwentnej
ochrony drzewostanu oraz odiwarzania jest powodem jego powolnego eliminowania
z krajobrazu.

W ostatnim okresie daje sie zauwazy¢ eliminacje zadrzewien przydroznych. Jakkolwiek
stuszne dziatanie z punktu widzenia zachowania stanu sanitarnego zadrzewien, powinno by¢
jednak kontynuowane w postaci nowych nasadzen w celu zachowania ich ciggtosci.

Pozostate zadrzewienia srédpolne oraz rosngce nad ciekami wodnymi winny by¢ poddane
bardziej zdecydowanej opiece i pielegnaciji.

3.11. Zagrozenia srodowiska i wnioski
Zagrozenia

Infrastruktura techniczna oraz urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowej to gtdwne czynniki
decydujace o warunkach sanitarno-zdrowotnych terenu gminy Konopnica.

W gminie, ze wzgledu na niski stopien uprzemystowienia oraz potozenie w granicach parku
krajobrazowego i wynikajgce z tego ograniczenia w lokalizacji przedsiewzie¢ szkodliwych dla
srodowiska, wystepuje bardzo ograniczona liczba zrédet degradacji srodowiska. Stan
Srodowiska jest niewatpliwym atutem gminy.

W 2014 r. zostata przeprowadzona ocena jednolitych czesci wod, zgodnie rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substanciji
priorytetowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1482). Stan wod powierzchniowych badano w 85
reprezentatywnych punktach pomiarowo-kontrolnych. Zgodnie z wykazem punktéw
pomiarowo-kontrolnych monitoringu wod powierzchniowych w wojewddztwie tdédzkim
w 2014 r. na terenie gminy znajdowat sie jeden punkt pomiarowo-kontrolny - Warta-
Konopnica.

Na podstawie przeprowadzonych badan biologicznych i wskaznikéw fizykochemicznych
wspomagajgcych badania biologiczne w punktach pomiarowych okreslono potencjaty
ekologiczne JCWP (jednolitych czesci wéd powierzchniowych).

W punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta-Konopnica okreslono potencjat/stan ekologiczny
dla JCWP (Warta od doptywu spod Bronikowa do Wierznicy) jako dobry.

Stan wdod na terenie gminy okreslajg przeprowadzone badania w punkcie pomiarowo-
kontrolnym Warta-Burzenin, gdzie potencjat/stan ekologiczny dla JCWP (odcinek Warty od
Wierznicy do Widawki) okreslono jako umiarkowany, stan chemiczny jako dobry, a stan jako
zly.

Gtéwnym zagrozeniem i zrédtem zanieczyszczen dla wod powierzchniowych (oddziatujgcym
rowniez na wody podziemne), na terenie gminy sg nieoczyszczone lub oczyszczone tylko
czesciowo scieki odprowadzane do rzek i rowéw melioracyjnych lub wylewane na pola,
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zwigzane to jest z niskim poziom skanalizowania gminy. Ponadto, duze zagrozenie stanowig
sptywy powierzchniowe zanieczyszczen pochodzenia rolniczego oraz niewtasciwe
przechowywanie i stosowanie nawozow sztucznych i organicznych, stosowanie chemicznych
Srodkéw ochrony roslin oraz niewtasciwe wykonywanie zabiegéw agrotechnicznych

Sie¢ kanalizacyjna w gminie wystepuje we wsiach: Konopnica, Rychtocice i Wronsko.
taczna jej diugos¢ wynosi 10,8 km, przy jednoczesnie funkcjonujgcych ponad 92,4 km sieci
wodociggowej (zwodociggowanie gminy na koniec 2014 r.wynosi 93,1%). Tak duza
dysproporcja stwarza powazne zagrozenia dla $rodowiska wodnego gminy. Rozwdj sieci
wodociggowej sprzyja wzrostowi ilosci produkowanych sciekédw. Sg one gromadzone
w przydomowych, czesto nieszczelnych szambach. Nadmiar $ciekdéw wylewany jest na pola
uprawne i faki lub do rzek irowéw melioracyjnych. Problem ten rozcigga sie réwniez na
indywidualng zabudowe rekreacyjna (letniskowa), w tym w czesci zlokalizowang na terenach
dolinnych. Na terenie gminy istnieje 135 przydomowych oczyszczalni $ciekéw jednak
zdecydowana wiekszos¢ (128 ) zlokalizowana jest we wsi Szynkielow i Bebnéw.

Kontrolowany zrzut $Sciekédw do rzeki Warty wystepuje w rejonie oczyszczalni Sciekow
w Konopnicy. Oczyszczalnia ta posiada wazne pozwolenie wodno-prawne na
odprowadzanie oczyszczonych Sciekéw do rzeki Warty. Na terenie gminy oprécz istniejacej
oczyszczalni $ciekow w Konopnicy funkcjonuje oczyszczalnia sciekbw we wsi Rychtocice
oddana do uzytku w 2010 r.

Projekt rozbudowy kanalizacji w gminie nie obejmuje wszystkich terenéw zurbanizowanych.
Wigze sie to ze znacznym rozproszeniem istniejgcej zabudowy. Nie mniej dla poprawy
obecnego stanu planowana jest jeszcze budowa oczyszczalni w Szynkielowie oraz dalsza
realizacja oczyszczalni przydomowych dla zabudowy rozproszonej, w tym rekreacyjnej
(letniskowej), ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw nalezacych do PKMWIiW, jednak
poza zasiegiem GZWP oraz dolin rzecznych.

W przypadku wod podziemnych zagrozenia ich jakosci wynikajg przede wszystkim
z charakteru  zagospodarowania  pokrywajgcego je terenu, jego  wiasciwosci
fizykochemicznych, a takze charakteru ognisk zanieczyszczen.

Gtéwnym ogniskiem zanieczyszczen wédd podziemnych na terenie gminy Konopnica sg
ogniska typu rolniczego i tereny nieskanalizowanej zabudowy wiejskiej. Zasadniczym
zrodtem zanieczyszczen wod podziemnych sg tu obejscia gospodarskie posiadajgce obory,
chlewy, kurniki, gnojowniki, szamba i $mietniki. Powszechnym sposobem pozbywania sie
Sciekdw na terenach zabudowanych w gminie jest odprowadzanie ich na wtasne pola jako
nawdz organiczny. W ten sposéb do wdd podziemnych wprowadzane sg podwyzszone ilosci
amoniaku, chlorkow, sodu, potasu, azotynéw i azotanéw. WsSréd ognisk rolniczych
dodatkowg grozbe stanowi chemizacja rolnictwa (stosowanie nawozéw mineralnych
i pestycyddéw). W przypadku duzych gospodarstw rolnych coraz powszechniejsze jest
wyposazanie ich w ptyty obornikowe. Zjawisko to w znaczgcym stopniu ogranicza
odprowadzanie nieprzerobionych odpaddw ptynnych (gnojowica) do gleby, a w konsekwencji
ogranicza zanieczyszczanie wod. Na koniec 2015 r funkcjonowato ok. 50 tego typu obiektow.

Inne potencjalne zrodta zagrozen dla woéd powierzchniowych i podziemnych na terenie gminy
stanowig obiekty zwigzane m.in.: obstuga rolnictwa, przemystem spozywczym, obstugg
transportu. Sg nimi:

1) gospodarstwo rolne Trepki w Rychtocicach (gospodarujace po bytym PGR Rychtocice);
2) wytwornia soli peklujacych ,TIRKON” w Konopnicy;

3) sktady i magazyny w Szynkielowie, Rychtocicach i Konopnicy;

4) suszarnia drewna i stolarnia we Wronsku.
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Na stan wod podziemnych wptywajg réwniez tzw. liniowe ogniska zanieczyszczeh — drogi
i zwigzany z nimi ruch transportowy, powodujgcy powstawanie zanieczyszczen substancjami
ropopochodnymi i produktami ich spalania oraz zasolenie w okresie zimowym.

Powietrze atmosferyczne i klimat obszaru gminy pozostajg pod degradujgcym wptywem
lokalnych palenisk domowych, kottowni, transportu i komunikacji. Wplyw ich wyraza sie
w zanieczyszczaniu powietrza szkodliwymi dla srodowiska pytami, gazami, ucigzliwymi
zapachami itp.

Najbardziej ucigzliwymi, szczegdblnie w okresie zimowym, sg w gminie mate zrédta emisiji,
ktére ze wzgledu na warunki odprowadzania zanieczyszczeh do atmosfery (ograniczony
putap rozprzestrzeniania) oraz ich lokalizacje (zageszczenie zrodet na stosunkowo
nieduzych powierzchniach) w istotny sposob wptywajg na jako$¢ powietrza gminy.
Omawiane zrodta ,niskiej emisji” to przede wszystkim paleniska domowe. Ich szczeg6lna
ucigzliwos¢ zwigzana jest zliczebnoscig zrddet zlokalizowanych blisko siebie, niskimi
gatunkami opatéw stosowanych w paleniskach oraz faktem czestego spalania w nich
roznego rodzaju odpaddéw. Paliwa ekologiczne izwigzane z nimi systemy grzewcze, cho¢
preferowane z punktu ochrony widzenia srodowiska, stanowig bardzo kosztowne inwestycje,
wprowadzane gtéwnie do instytucji o charakterze publicznym.

Lokalizacja zrédet niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery zwigzana jest zterenami
zabudowanymi poszczegdllnych wsi. Rozmieszczenie i wielkos¢ osadnictwa (znaczne
rozproszenie zabudowy) sprawiajg jednak, ze praktycznie poza samg Konopnica, skala tego
zjawiska w gminie jest niewielka. Redukcja istniejgcej emisji postepowac¢ bedzie wraz
projektowang gazyfikacjg gminy (po doprowadzeniu gazu przewodowego). Do tego czasu
wskazana jest preferencja ekologicznych zrodet energii, zarébwno przy modernizacji
istniejgcych obiektdw, jak i nowo projektowanych.

Zrédtem zanieczyszczen do atmosfery jest takze $rednia i wysoka emisja, zwigzana
z lokalnymi kottowniami i przemystem w gminie.

Gtowni potencjalni emitorzy zanieczyszczen w gminie to kottownie, nalezace do:

1) piekarni w Konopnicy;
2) kottowni obstugujgcej budynek wielorodzinny w Konopnicy;
3) suszarni drewna we Wronsku.

Zrédtem emisji do atmosfery w gminie jest réwniez transport, wytwarzajacy tlenki wegla,
weglowodory aromatyczne i alifatyczne, zwigzki otowiu i tlenki azotu. Przyczynia sie do tego
przede wszystkim intensywny rozwdéj komunikacji, cechujgcy caty obszar kraju, niski poziom
techniczny pojazdéw oraz ogoélnie zty stan sieci drég.

Gtéwnym zrdédtem zanieczyszczen jest tu droga wojewddzka Nr 481 przecinajgca
potudnikowo zachodni obszar gminy. Na pozostatym terenie wystepowanie wytgcznie drég
o randze: powiatowych — zbiorczych i lokalnych oraz gminnych — lokalnych i dojazdowych
sprzyja ograniczaniu omawianych zanieczyszczen. Rozwdj procesu zmniejszania
zanieczyszczen transportowych mozliwy jest poprzez prowadzenie systematycznych dziatah
w kierunku poprawy stanu technicznego drég w gminie.

Potencjalnym Zzrédtem zanieczyszczen atmosfery, szczegblnie w przypadku awarii, moze
sta¢ sie rowniez rozlewnia gazu ptynnego w Konopnicy.

Gtéwnym czynnikiem degradujgcym klimat akustyczny terenu gminy Konopnica jest hatas
komunikacyjny, emitowany w szczegolnosci przez srodki transportu drogowego. Natezenie
hatasu drogowego jest proporcjonalne do obcigzenia transportowego drég w gminie.
Najwieksze wystepuje przy drodze wojewodzkiej Nr 481.
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Na terenie gminy praktycznie nie wystepujg przemystowe zrodta hatasu, jedynie
w Szynkielowie dziata jeden tartak.

Trasy komunikacyjne stanowig réwniez zrédto zanieczyszczenia gleb, wystepujacych w ich
poblizu. Nastepuje tu kumulacja w glebie toksycznych zwigzkéw chemicznych,
pochodzacych ze spalin oraz pytbw Scieranych opon i nawierzchni. Rosliny w strefie
zanieczyszczen kumulujg je w swoich tkankach. W zwigzku z tym, w strefach przylegtych do
drég najbardziej obcigzonych transportowo, powinno sie ogranicza¢ uzytkowanie gleb,
gtéwnie jako tak i pastwisk oraz upraw warzyw i owocéw jagodowych.

Zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym wystepuje wzdtuz napowietrznych istniejgcych
sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 400 kV i $redniego napiecia 15 kV.
Ograniczenia z tego tytutu dla zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ uwzglednione
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy poprzez ustalenie stref
ochronnych wytgczonych z zabudowy o funkcjach chronionych.

Wypetnione w 30 % skiadowisko w Kolonii Strobin zostato zamkniete na mocy decyzji
Marszatka Wojewddztwa todzkiego z 2013 r. . Sktadowisko podlega rekultywacji , ktéra ma
by¢ zakonczona do kohca 2016 r. Przyczyng zamkniecia sktadowiska byto brak instalacji
stuzacej do odprowadzania gazéw. Obecnie odpady komunalne sg wywozone poza obszar

gminy.

4. Uwarunkowania wynikajace z diaghozy zasobow dziedzictwa kulturowego i
dobr materialnych

4.1. Rys historyczny

Gmina Konopnica nalezy do obszaréw o bardzo starym osadnictwie. Sprawia to przecinajgca
gmine dolina Warty, przed wiekami wazny szlak wodny. Korzystne warunki osadnicze
w dolinie rzeki oraz na wyzszych terasach sprawity, ze osadnictwo rozwijato sie tu od
najdawniejszych czaséw. Potwierdzajg to liczne znaleziska archeologiczne. Skupiajg sie one
po obu stronach doliny Warty, od Strobina po Rychtocice, w dolinie Olesnicy miedzy Nowg
Wsig, a Niechmirowem oraz w pradolinie Niecieczy, od Rychtocic przez Osieczno, Kolonie
Zabtocie, Piaski po Kamyk.

Najstarsze $lady osadnictwa pochodzg z okresu schytkowego paleolitu i mezolitu. Wystepuja
jako pojedyncze stanowiska na terenie miejscowosci Strobin, Szynkieléw, Rychtocice, Mata
Wies. Stanowisko w Strobinie nalezy do kultury swiderskiej. Stanowisk z okresu neolitu jest
juz kilkanascie. Wystepujg w Strobinie, Szynkielowie, Rychtocicach, Bebnowie, Matej Wsi
i Konopnicy. Reprezentujg kultury: pucharéw lejkowych, ceramiki sznurowej i grzebykowo-
dotkowa. Najwieksze skupienie stanowisk neolitycznych znajduje sie na terenie Szynkielowa.
Wymienione stanowiska tgcznie z pozostatymi, w liczbie okoto 40, zaliczone sg do epoki
kamienia.

Wczesny okres epoki brgzu charakteryzuje sie tylko kilkoma stanowiskami kultury
trzcinieckiej, wystepujacymi na terenie Matej Wsi i Strobina. W srodkowej i péznej epoce
brazu oraz w okresie halsztackim nastepuje intensywny rozwoj osadnictwa kultury tuzyckiej.
Liczne stanowiska reprezentujgce te kulture znajdujg sie na terenie wsi: Mata Wies,
Rychtocice, Konopnica, Strobin. W Strobinie zachowaty sie osiedla obronne i cmentarze.
Wyrazna zmiana w rozmieszczeniu osadnictwa zaszta w potudniowo-zachodniej czesci
gminy. Osadnictwo z rejonu Szynkielowa przeniosto sie bardziej na wschdéd w rejon
Bebnowa i Dgbréwki oraz rozwineto na terenie wsi Rychtocice Wrzesien, poza starym
osadnictwem.
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W okresie laternskim wystepuje jeszcze przetrwate osadnictwo kultury tuzyckiej, obok ktérego
wytworzyta sie nowa kultura wschodnio-pomorska, ktérej drobne $lady wystepujg na terenie
Matej Wsi i Bebnowa, a gtéwnie Strobina.

Koniec latenu oraz caty okres wptywow rzymskich to rozw6j osadnictwa kultury przeworskiej.
Liczne stanowiska tej kultury wystepujg na terenie miejscowosci Mata Wies$, Strobin,
Dabréwka-Bebnéw oraz Konopnica. W Konopnicy szczegd6lnym $ladem tej kultury jest
kurhan. Stanowiska kultury przeworskiej wystepujg czesto na stanowiskach osadnictwa
kultury tuzyckiej.

Nastepne $lady osadnictwa pochodzg z okresu wczesnego Sredniowiecza. Z tego okresu
pochodzi grodzisko pierscieniowate w Konopnicy, datowane na XIII-XV w.

W okresu wczesnego i pdéznego $redniowiecza, a nastepnie z okresu nowozytnego,
pozostato wiele $ladow w postaci stanowisk archeologicznych. Czes$é wystepujgcego
osadnictwa przetrwata, stanowigc dzisiejszg sie¢ osadnicza.

Najstarsza historycznie datowang miejscowoscia jest Konopnica.

Pierwsza wzmianka historyczna pochodzi z 1391 r. Miejscowos$¢ ,Conopnicza” jest
wzmiankowana w zrodtach przy okazji wymieniania braci Pietrasza i Mikotaja z Bebnowa
i Stogniewa z Conopniczy. W 1484 r. Jan Kroczewskih. Jastrzebiec kupit Konopnice
i przybrat nazwisko Konopnicki. W XVII w. zostat zbudowany kosciot parafialny pw $w.
Rocha, fundowany w 1643 r. przez Hieronima Koniecpolskiego, kasztelana Spicymierskiego.
W 1858 r. kosciot spalit sie. W 1827 r. Konopnica posiadata 42 dymy i 376 mieszkancéw.
W 1884 r. wraz z gorkg Konopnickg i Konopnicg Poduchownag, liczyta 42 domy i 566
mieszkancow. W XIX w. Konopnica byta wsig gminng. Posiadata mtyn wodny i cegielnie.

Rychtocice

W XV w. wystepujg jako Rychtoczycze major i Rychtoczycze minor. Wtedy powstat tu kosciét
pw. Zwiastowania NMP, ktory zatozyt i uposazyt jako filie kosciota w Brzykowie Piotr
Szczawinski dziedzic Rychtocic z zong Elzbietg (ok. 1450 r.) W potowie XVI w. Rychtocice
nalezg do Szafrancow. W 1455 r. wiasciciel Rychtocic, Piotr Szafraniec, z zong Elzbietg
ufundowali na terenie majgtku kosciét. Najstarsza wzmianka o folwarku i dworze
w Rychtocicach (Rychloczycze maior) pochodzi z 1461 r. i dotyczy podziatu débr miedzy
trzech braci. W XVI w. wies nalezata do wtascicieli czesciowych. Dziesiecina z tandéw
kmiecych szta do kanonii wielunskiej. W 1552 r. Rychtoczyczemajus stanowity wtasnosc
Barbary Chmielowej i Floriana Szczawinskiego. Miaty wtedy 22 osoby, 7 i pét tana ziemi,
2 karczmy i mtyn. Rychtoczycze minor miaty 6 osad.

W 1770 r. jako wtasciciel débr rychtocickich, wzmiankowany jest Trepka. W tymze roku
zostaje pobudowany, z funduszu Trepkdéw, nowy drewniany kosciét, na miejscu starego,
ktory sptongt w 1765 r. Utworzono wéwczas w Rychtocicach parafie. Rychtocice posiadaty
wtedy gorzelnie i miyn wodny. Wraz z Sobkowizng, Zabiencem i Rychtocicami
Poduchownymi miaty 51 domoéw Folwark liczyt 12 doméw i 50 mieszkancéw. W 1827 r. byto
27 domoéw i 416 mieszkancow. Zabieniec pierwotnie byt osadg n.Wartg i posiadat 8 doméw,
potem zostat wigczony do Rychtocic.

Strobin

W 1552 r. Strobien, stanowit wtasnos¢ Zarebiny. Miat wtedy 9 osad i 8 tanéw. Na poczatku
XVI w. siedziata tu czesciowa szlachta.

Byta tu wies i folwark. W 1827 r. Strobin miat 2 doméw i 349 mieszkancéw, pod koniec
XIX w. 55 doméw i 366 mieszkancéw. Folwark posiadat 12 domoéw i 40 mieszkancéw. Wies
miata szkote podstawowg. W 1888 r. dobra skiadaty sie zfolwarkéw Strobin, Anielin
i Walkéw, przed 1860 r. nalezaty do débr Krzetle.
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Szynkielow

W XVI w. Szynkyeldw, na poczatku tego wieku nalezat do szlachty czesciowej. Oprocz wsi
byt tez folwark. W 1827 r. liczyt 47 tandw i 473 mieszkancéw. Pod koniec XIX w. Szynkieléw
dzielit sie na Skarbowy, ktéry posiadat 48 domow i 245 mieszkancéw oraz Prywatny, majacy
34 doméw i 221 mieszkancow. Poza wsiami byly trzy folwarki. Jeden nalezat do gen.
Tichmieniewa, drugi do gen. Zabtockiego, trzeci do Maryi Kossakowskiej.

Wronsko

Dawniej Wronisko (ul. Wronska), nalezato do gminy Dabrowa Widawska i parafii Brzykdw.
Miejscowos¢ sktadata sie z wsi i folwarku. Historycznie udokumentowane jest na poczatku
XVIw., wzwigzku z informacja, ze ,Pleban z Brzykowa miat 2 fany zapisane przez
Starzenskiego wraz z placami kmiecymi, ogrodami i tagkami”. Folwark posiadat 12 tanéw,
z ktérych dawat dziesiecine plebanowi w Brzykowie, natomiast kmiecie pfacili prepozytowi
w Wieluniu.

W 1827 r. Wronsko liczyto 28 doméw i 19 mieszkancow, pod koniec XIX w. wie$ posiadata
27 domoéw i 347 mieszkancéw. Wydzielone Wronsko Poduchowne 11 domoéw i 41
mieszkancow. Folwark miat 3 domy. | 33 mieszkancéw.

Pozostate miejscowosci majg pdzniejszg metryke historyczng. Pojawiajg sie w XIX w.

1. Mata Wies, inaczej Matawies, w 1827 r. liczyta 14 doméw i 184 mieszkancéw. Pod
koniec XIX w. 27 domoéw i 193 mieszkancéw.

2. Piaski — pod koniec XIX w. miaty 1 dom i 15 mieszkancow.

3. Sabinéw — wie$ wioscianska liczyta 15 doméw i 75 mieszkancéw. Wchodzita w skfad
doébr Gtuchow.

4. Gluchéw — dobra Gtuchowskie sktadaty sie ze wsi Gtuchoéw, Sabindéw i Franin oraz
folwarku z attynencyjg Zawistna. W 1827 r, posiadat 12 doméw i 112 mieszkancow.

5. Kamyk — sktada sie z folwarku oraz wsi Kamyk, liczgcej 30 doméw i 155 mieszkancoéw
oraz wsi Zakuréw — 16 doméw i 101 mieszkancdw.

4.2. Zasoby kulturowe i krajobrazowe gminy
Formami ochrony zabytkow sa:

wpis do rejestru zabytkow;

uznanie za pomnik historii;

utworzenie parku kulturowego;

ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

2l

Na terenie gminy Konopnica znajduja sie zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym
w wojewoOdzkiej ewidencji zabytkéw oraz w rejestrze zabytkow. Sa to:

Lp.| Miejscowosé Obiekt Ulica/ nr posesiji Nr ewid. dz. Uwagi
1 Bebnow Zagroda 13 189
2 Bebnow Dom 33 44/1
. Ko§"c ié’. w zespole Nr rei.
3 | Honopnica P e Rocha s koscioa 9022 sa1/122/8
facznikiem do parafialnego
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klasztoru

Cmentarz w zespole
4 Konopnica przykoscielny z kos’cf';/a 93a/2
pni pierscieniem drzew i .
; parafialnego
ogrodzeniem
w zespole
S Konopnica Plebania kosciofa 93a/1
parafialnego
; w zespole
6 Konopnica stodota, dworskim 510/6
7 Konobnica . w zespole Nr rej.
P spichlerz dworskim >10/7 943/125/A
K - ) w zequ/e Nr rej.
8 onopnica Dwor dworskim 469/12 942/124/A
. - w zespole
9 Konopnica park dworskim 469/12
10 Konopnica Cmentarz parafialny 86a
11 Konopnica Cmentarz wojskowy 438b
12 Konopnica Dom ul. Stawowa 4
13 Konopnica Dom ul. Stawowa 3
14 Konopnica Dom ul. Rzeczna 21 125/2
15 Konopnica Dom ul. Rzeczna 19 126/2
16 Konopnica Dom ul. Rzeczna 17 126/1
17 Konopnica Dom ul. Rzeczna 13 127/1
18 Konopnica Miyn 488/4 Nr rej.
340/19/86
19 Konopnica Dom ul. Zamczysko 5 137/10
20 Konopnica Dom ul. Zamczysko 1 137
21 Mata Wies Dom 39 320
22 Mata Wies Dom 46 317
23 Mata Wies Dom 45 318
24 Mata Wies Dom 10 399
25 Mata Wies Dom 5 405
26 Rychtocice Dom 57
27 Rychtocice Dom 60
Kosciot p. i
28 Rychtocice [rosclof p-w ~w zespole Nr rej.
Zwiastowania NWP | kosciota filialnego 954/156/A
29 Rychtocice Dzwonnica W 265p0 le
koSciota filialnego
Cmentarz
. przykoScielny z w zespole
30 Rychlocice pierscieniem drzew i | koSciofa filialnego
ogrodzeniem
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w zespole

31 Rychtocice Dwor z XVIll w. dworsko- 91 Nr rej.
parkowo- 955/157/A
folwarcznym
w zespole
32 Rychtocice Dom gorzelanego dworsko-
parkowo-
folwarcznym
w zespole
33 Rychtocice Gorzelnia dworsko-
parkowo-
folwarcznym
w zespole )
34 Rychtocice Spichlerz dworsko- 93 Nr rej.
parkowo- 956/158/A
folwarcznym
w zespole
35 Rychtocice Obora dworsko- 894/45
parkowo-
folwarcznym
36 Rychtocice Cmentarz parafialny
. Kapli b w zespole
37 Rychtocice E:jp .Ica _gl;_ro E‘f"a cmentarza
rodziny Irepkow parafialnego
38 Rychtocice park 91
39 Strobin Dom 59 184
40 Szynkielow Dom 233 1327/1
41 Szynkielow Dom 226 1448
42 Szynkielow Dom 222 1439
43 Szynkielow Dom 35 997
44 Szynkielow Cmentarz 985
w zespole
45 Szynkielow Kosciét p.w. NMP koSciota 1276
parafialnego
w zespole
46 Szynkielow Dzwonnica kosciota 1277
parafialnego
w zespole
47 Szynkielow Plebania kosciota 1277
parafialnego
48 Wronsko Dom 6 210
49 Wronsko Dom 21 229

Zrédto: Urzad Gminy Konopnica.

Objasnienia:
druk wyttuszczony — obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
druk pochyty — obiekty w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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Na szczegdlng uwage zastuguja:

Zespot kosciota parafialnego w Konopnicy pw. Sw. Rocha, na ktéry sktadajg sie:

1) zabytkowy kosciot popaulinski z tgcznikiem do klasztoru, zbudowany w XVII w. w latach
1641-1650 r. w stylu barokowym, murowany, orientowany, z prostokatng nawg
z wezszym prezbiterium zamknietym pétkoliscie. Od pétnocy znajduje sie zakrystia, od
zachodu — wieza z chorem o jednej kondygnacji. Sklepienie kolebkowe z lunetami.
Wieza kosciota jest czterokondygnacyjna, u dotu czworokgtna, u gory osmiokatna
przykryta barokowym hetmem. Restaurowany okoto 1900 r. i w 1934 r. Klasztor zostat
rozebrany w 1858 r. Zostat po nim tylko tgcznik.

2) murowana plebania wybudowana okoto 1900 r.

3) cmentarz przykoscielny z pierscieniem drzew i ogrodzeniem.

Zespot dworsko-parkowy w Konopnicy

Powstanie zespotu dworsko-parkowego, nalezy wigza¢ z | potowg XIX w. W tym czasie
zbudowany zostat patacyk w parku i spichlerz we wnetrzu podwérza. Zapewne tez wtedy
dokonano nowych nasadzeh przy dworze, ktore staly sie zaczatkiem obecnego parku.
W 1884 r. folwark liczyt 9 domow i 84 mieszkancéw. Obejmowat 116 mérg, w tym: 184 morgi
ziemi ornej z ogrodami, 70 morg tgk i 64 morgi pastwisk. Obecnie ukfad pierwotnego
zatozenia ulegt duzemu zatarciu w wyniku likwidacji pétnocnej czesci ogrodu i lokalizacji
osiedla doméw jednorodzinnych, a takze wytyczeniu nowych tras komunikacyjnych
i przemianowaniu drog parkowych w asfaltowe ulice. Gtowny trakt komunikacyjny zatozenia,
biegngcy od centrum wsi przez park na teren podwoérza, nosi nazwe ulicy Parkowej. Cate
zatozenie skiada sie z trzech czesci:

1) dziedzihca gospodarczego — dziedziniec zatozony na planie zblizonym do ¢wiartki kota;
z pierwotnej zabudowy zachowaty sie tylko stodota i spichlerz; pozostata zabudowa jest
nowa, posadowiona na miejscu starej; dojazd do gospodarstwa biegnie dawna alejag
parkowg wysadzang kasztanami i lipami. Spichlerz — obiekt zabytkowy — zostat
wzniesiony prawdopodobnie w | potowie XIX wieku, z cegly ceramicznej obustronnie
tynkowanej, w okresie pdzniejszym zmieniony zostat wystrgj architektoniczny krawedzi
szczytdbw. Budynek jest dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, jednotraktowy, nakryty
dachem dwuspadowym o duzym nachyleniu potaci. Stodota — obiekt w ewidencji WKZ —
zostata zbudowana réwniez z cegly ceramicznej, w poziomie wysokiego cokotu,
prawdopodobnie licowana tamanym kamieniem, $ciany obustronnie tynkowane.
Budynek zatozony na planie wydluzonego prostokata, parterowy, jednotraktowy,
podpiwniczony, nakryty dachem dwuspadowym o duzym nachyleniu potaci. Gtéwnym
elementem wystroju elewacji sg duze gtebokie blendy, zamkniete od géry poétkoliscie.
Szczyt z ceglanym krzyzem;

2) parku z patacykiem o powierzchni 6,3 ha. Park ulegt duzym przemianom. Drzewostan
zostat przetrzebiony, a pierwotna kompozycja ulegta zatarciu. Pierwotny owalny zajazd
przed fasadg patacyku ulegt catkowitemu zanikowi. Obecnie jest poprzecinany alejkami.
Od strony potudniowej patacyk jest otoczony powierzchnig trawiasta, ktéra dochodzi do
zbocza doliny porosnietej starodrzewem. Ta czes$¢ parku jest wyraznie zaniedbana.
Znajduje sie tu wspotczesny pomnik Kopernika. Przy ulicy Parkowej na terenie parku
zostata wybudowana poczta, restauracja oraz posterunek policji. Nad doling cieku
pobudowano domki letniskowe. Czes$¢é ogrodowa, lezgca na potnoc od ulicy Parkowej,
ulegta catkowitemu zniszczeniu. Znajduje sie tu obecnie osiedle domoéw jednorodzinnych
oraz budynki uzytecznosci publicznej. Zabytkowy Dwoér (Patac) jest ogdlnie w stylu
neogotyckim. Sktada sie z kilku cztondw z réznych okreséw. Do ciekawszych elementow
nalezy portal z dekoracyjnymi wiezyczkami, umieszczony w ryzalicie; wieza i korpus
gtéwny sg zwienczone blankami;
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folwarku, ktory zachowat sie tylko w stanie szczagtkowym. Znajdowat sie on na wschéd
od parku przy trakcie prowadzacym do klasztoru. Pozostatoscig po folwarku sg dwa
domy — dawne czworaki — ustawione kalenicowo. Jeden czworak, obecnie dom pod
adresem Rynek 2/3, murowany, z XIX w., drugi czworak — pod adresem Rynek 5.

Zespot dworsko-parkowo-folwarczny w Rychtocicach

Zespo6t dworsko-parkowo-folwarczny w Rychtocicach jest obecnie we witadaniu Agencji
Nieruchomosci Rolnych, dzierzawiony przez spadkobierce dawnego witasciciela, A.Trepki.

Zaréwno zespot dworsko-parkowy jak i dziedziniec gospodarczy folwarku zlokalizowane sg
w pétnocnej czesci wsi Rychtocice, nad rzekg Wartg. Sktadaja sie nan:

1)

park podworski, o kompozycji krajobrazowej. Przy jego rozplanowaniu wykorzystano
naturalne uksztattowanie terenu, szczego6lnie zas stromg skarpe doliny Warty. Przy jej
gornej krawedzi posadowiony jest dwér. Od dworu, w kierunku rzeki, biegng schody
poprzedzielane podestami, otoczone balustradg tralkowg. Od schodéw odchodzi trakt
w kierunku nadbrzeza rzeki i przy jego krawedzi dochodzi do trakiu asfaltowego,
dojazdowego do domkdéw letniskowych, potozonych wsréd starodrzewia. Przestrzen
miedzy drzewostanem a stromg skarpa porastajg drzewa owocowe, wtérne. Drugi czion
zatozenia parkowego rozcigga sie w kierunku wschodnim, gdzie zlokalizowane sg stawy
podzielone groblg z mostkiem. Jest on w czesci centralnej lekko wypietrzony,
poprzecinany traktami dojazdowymi do dworu i dolnego cztonu parku od strony
podwdrza gospodarczego. Przed fasadg dworu rozposciera sie zajazd;

zabytkowy dwor pochodzacy z XVIII w. Jest to bryta drewniana zbudowana na rzucie
prostokata. Od strony wjazdu miesci sie kolumnowy portyk, zas od strony ogrodu
wieloboczny ryzalit. Przebudowany i restaurowany w 1983 r;

kosciot filialny parafii w Brzykowie pw. Zwiastowania NMP z 1770 r. znajdujacy sie przy
gtébwnej bramie wjazdowej do parku, od strony podwdrza. Koscidt jest drewniany,
orientowany, jednonawowy, z nawg prostokatng i wezszym prezbiterium prostokatnym,
zamknietym od wschodu tréjbocznie. Koscioét jest kryty gontem. Obok kosciota znajduje
sie drewniana dzwonnica — obiekt w ewidencji WKZ - z poczatku XX wieku,
restaurowana w 1996 r., konstrukcji szkieletowej w dolnej i Srodkowej czesci oszalowana
deskami przybitymi wspotczesnie w jodetke. Przy pétnocnej krawedzi dziatki znajdujg sie
dwa nagrobki;

dziedziniec gospodarczy stanowigcy potudniowg czes¢ zatozenia. Jest on zatozony na
planie zblizonym do czworoboku ze s$cietym naroznikiem. Otoczony jest wysokim
murem. Zachowaly sie dwie bramy: wjazdowa i do parku. Miedzy bramami biegnie
lukowato wyznaczona droga. Pierwotna zabudowa zachowata sie tylko w czesci
poétnocnej podwoérza. W jej sktad wchodzi gorzelnia — obiekt w ewidencji WKZ —
posadowiona réwnolegle do kosciota. Gorzelnia zostata wzniesiona w 1885 r. z cegly
ceramicznej. W 1936 r. czesciowo wymieniono aparature na nowszg. W okresie
powojennym przeprowadzono wielokrotnie remonty obiektu i zmiany urzadzen. W
sposob bardziej radykalny przebudowano kottownie oraz zmieniono wystréj wschodniej
czesci fasady. Obecnie jest nieuzytkowana. Obok gorzelni znajduje sie budynek
mieszkalny, pierwotnie plebania lub dom gorzelniczy — obiekt w ewidencji WKZ.
Murowana z okoto 1900 r. Po zachodniej stronie bramy wjazdowej do parku znajduje sie
zabytkowy spichlerz, zbudowany z cegty ceramicznej obustronnie tynkowanej w 1820 r.
w stylu neogotyckim, na rzucie prostokata. Na wezszych bokach szczyty sg ozdobione
sterczynami. Dach jest dwuspadowy. Z zabudowy krawedzi zachodniej zachowata sie
tylko obora, dawna stajnia, murowana z XIX w. obecnie niezagospodarowana. Dalsze
obiekty to czworak, obecnie dom murowany z lat 20. XX wieku. Pozostate obiekty sg
wtérne. W okresie powojennym rozebrano wiekszos¢ obiekiow na terenie tego
podwoérza, a nowe wzniesiono bez dostosowania do pierwotnej kompozycji. Sg to m.in.
szkota podstawowa (juz rozebrana) i remiza strazacka z 1955 r. , obecnie magazyn.
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W gminie Konopnica nie wystepujg obiekty i obszary uznane za pomnik historii, nie ma tez
utworzonych i przewidywanych do utworzenia parkéw kultury.

Poza ww. mozna natomiast wyrézni¢ obiekty i obszary o lokalnych walorach kulturowych,
chronione prawem miejscowym w postaci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Gmina Konopnica posiada aktualnie obowigzujgcy, uchwalony uchwatg
Nr XI/55/03 Rady Gminy Konopnica z dnia 29 grudnia 2003 r. opublikowang w Dz. Urz. Wo.
t6dzkiego Nr 31 poz. 332 z dnia 13 lutego 2004 r., gmina Konopnica posiada, a obejmuje on
obszar catej gminy. W powyzszym planie wyznaczono i do niniejszego Studium
wprowadzono zawarte w nim ustalenia:

1) strefe petnej ochrony konserwatorskiej zespotdéw architektoniczno-krajobrazowych w:

e Konopnicy, gdzie ochrong objeto zatozenie rezydencjonalne, na ktére skiada sie
zespdét dworski obejmujgcy zabytkowy dwor oraz park wpisany do ewidencji WKZ,
zatozony w | potowie XIX w.,

e w Rychtocicach, gdzie petng ochrong objeto zespdt dworsko-parkowy w pétnocnej
czesci wsi, obejmujgcy zabytkowy dwér, zabytkowy kosciét parafialny i zabytkowy
spichlerz oraz wpisane do ewidencji WKZ — park podworski, a zesp6t folwarczny wraz
z odrebnie wyszczegdlniong gorzelnig w zespole folwarcznym o czesciowag ochrong
konserwatorska;

2) strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej d. folwarku w Konopnicy, gdzie znajduje sie
rowniez zabytkowy spichlerz; analogiczng strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej —
nalezy obja¢ zespét folwarczny w Rychtocicach.

3) strefe obserwaciji archeologicznej dla obszaréw:

e zespotu stanowisk =z okresu halsztackiego i rzymskiego oraz wczesnego
Sredniowiecza w okolicach Konopnicy,

e zespotu stanowisk z epoki kamienia, okresu halsztackiego i epoki zelaza w okolicy
Strobina,

e zespotu stanowisk — osadnictwa z epoki kamienia, brgzu i zelaza w okolicach Matej
Wsi i Rychtocic,

e zespotu stanowisk w okolicach wsi Bebnéw,

e zespotu stanowisk w okolicach wsi Piaski;

4) ochrone konserwatorskg pojedynczych budynkdédw mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich oraz sktadowych lub catych zagréd wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow zatozonej w 2008 r. w formie kart adresowych. Dotychczas gmina nie
sporzgdzita jeszcze gminnego programu ochrony zabytkoéw przyjetego uchwatg Rady
Gminy;

5) ochrone miejsc pamieci narodowej zwigzanych z dziejami regionu obejmujgca:

e obelisk ku czci Powstancéw Styczniowych z 1863 r. na cmentarzu parafialnym
w Rychtocicach,

e cmentarz wojskowy w Konopnicy — miejsce spoczynku 72 putku piechoty ,Radom”
polegtych w 1939 r.,

e mogite na cmentarzu parafialnym w Konopnicy — gréb zotnierzy 72 putku piechoty
polegtych w 1939 r.

W celu identyfikacji dobr kultury wspotczesnej przyjeto dla gminy nastepujace kryteria:

data powstania po 1945r.;

wartosci artystyczne, autorstwo ogélnie uznanych twércéw lub tworcéw lokalnych;
nowatorskie rozwigzania architektoniczne, przestrzenne i inzynieryjne;

tradycja miejsca w kontekscie trwatosci kompozycji przestrzeni;

uznanie wspofczesnych (nagrody, wyrdznienia).

SRS e

Majgc na wzgledzie powyzsze kryteria uznano, ze nie ma na terenie gminy Konopnica
obiektow, ktére mogtyby zastuzy¢ na miano débr kultury wspétczesnej. Powstate po 1945 r.
obiekty nie przedstawiajg wartosci ani nowatorskich rozwigzan godnych ww. uznania.
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Gmina jest bardzo bogata w stanowiska archeologiczne, z ktérych kilka zostato wpisanych
do rejestru zabytkow wyszczegolnionych na str.

Spis stanowisk archeologicznych.

L Miejscowos¢ Numer n Obis
- stanowisko arkuszu P
1. Anielin 1 1 na 75-46 | - osada kultury tuzyckiej, halsztat C
- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVI-XVII w.
2. Bebnow 1 27 na 75-45| - punkt osadniczy m.in. kultury pucharéw lejkowatych, epoka
kamienia,
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brazu-halsztat,
- cmentarzysko kultury przeworskiej, okres wptywow
rzymskich
3. Bebnow 2 28 na 75-45 | - osada kultury tuzyckiej, halsztat
- osada kultury grobéw kloszowych, halsztat
- osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich
4 Bebnéw 3 29na75-45( - cmentarzysko  kultury  nieokreslonej, chronologia
nieokreslona
5 Bebnéw Dabrowka 4 30 na 75-46 | - cmentarzysko kultury tuzyckiej, wczesny halsztat-laten-
6 Bebnoéw 5 31 na 75-45| - $lad osadnictwa kultury polskiej ,Sredniowiecze
7 Bebnow 6 32 na 75-45 | - osada kultury przeworskiej, okres wptywdw rzymskich
- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne $redniowiecze
8 Bebnow 7 51 na 75-45| - $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat
- punkt osadniczy kultury polskiej, XIlI-XIV w.
9 Bebnow 8 64 na 75-45 | - osada kultury przeworskiej, okres wptywdw rzymskich
- punkt osadniczy kultury polskiej ,nowozytnos¢
10 Bebnoéw 9 65 na 75-45 | - osada kultury przeworskiej , okres wptywodw rzymskich
- $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé
11 Bebnoéw 10 34 na 75-45| - osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat-laten
- osada kultury przeworskiej, laten-okres wptywéw rzymskich
12 Gtuchow 1 4 na 75-46 | - cmentarzysko kultury polskiej, XVI-XVII w.
13 Gtuchow 2 5na 75-46 | - $lad osadnictwa kultury prapolskiej, Xl w.
- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVII-XVIII w.
14 Kolonia Rychtocice 1 76 na 74-45 | -$Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-punkt osadniczy kultury pomorskiej, laten
-punkt osadniczy kultury przeworskiej, okres wpt.rzymskich
-osada kultury polskiej, Sredniowiecze
-osada kultury polskiej, nowozytno$¢
15 Konopnica 1 1 na 75-45 | -grodzisko kultury polskiej, XIII-XV-XVII w.
nr rejestru: 126/A
16 Konopnica 1 (1934 r.) 2 na 75-45 | -cmentarzysko kultury nieokreslonej, chronologia
nieokreslona
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bez lokalizacji

17 Konopnica 2 3 na75-45 | -cmentarzysko kultury wschodniopomorskiej, kloszowej,
laten
18 Konopnica 3 4na75-45 | -$lad osadnictwa  kultury  prapolskiej,  chronologia
bez lokalizacji nieokreslona
19 Konopnica 3 7 na 75-46 | -cmentarzysko kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
bez lokalizacji -gréb  szkieletowy kultury  nieokreslonej, chronologia
nieokreslona
20 Konopnica 4 5na 75-45 | -pracownia garncarska kultury polskiej, sredniowiecze
bez lokalizacji
21 Konopnica 5 6 na 75-45 | -kurhan kultury przeworskiej, okres wptywéw rzymskich
nr rejestru:127/A
22 Konopnica 6 7 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, paleolit schytkowy
-osada kultury przeworskiej, po6zny okres wptywow
rzymskich
23 Konopnica 7 8 na 75-45 | -cmentarzysko kultury przeworskiej, p6zny laten, okres
wptywow rzymskich
24 Konopnica 8 9 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, paleolit schytkowy
-osada kultury tuzyckiej, halsztat
25 Konopnica 8 6 na 75-46 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat D
26 Konopnica 9 10 na 75-45 | -skarb monet z okresu wptywow rzymskich
bez lokalizacji
27 Konopnica 11 11 na 75-45( -$lad osadnictwa kultury przeworskiej, okres wptywow
rzymskich
28 Konopnica 12 12 na 75-45 | -osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat
29 Konopnica 13 13 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, schytkowa EB
30 Konopnica 14 14 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat
31 Konopnica 15 15 na 75-45 | -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB-halsztat
32 Konopnica 16 16 na 75-45 | -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB
33 Konopnica 17 17 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat
34 Konopnica 18 18 na75-45| -8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia
nieokreslona
-$lad osadnictwa kultury tuzyckiej (?), chronologia
nieokreslona
-osada kultury tuzyckiej/pomorskiej, wczesny laten
-$lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), okres wptywow
rzymskich (?)
-$lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze
35 Konopnica 19 19 na 75-45 | -cmentarzysko (?) kultury tuzyckiej, halsztat C
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bez lokalizacji

36 Konopnica 20 55 na 75-45| -punkt osadniczy kultury nieokreslonej, neolit
-punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytno$é

37 Konopnica 21 56 na 75-45 | -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat-laten
-osada kultury polskiej, nowozytno$¢

38 Mata Wies 1 1 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit
-punkt osadniczy kultury Chtopice-Vesele, | okr.epoki brazu
-cmentarzysko kultury tuzyckiej, Il okr.epoki brgzu-halsztat
D
-cmentarzysko kultury pomorskiej, laten
-cmentarzysko kultury przeworskiej, po6zny laten-okres
wpltywow rzymskich C

39 Mata Wies 2 4 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat

40 Mata Wies$ 3 10 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury trzcinieckiej, Il okr.epoki brazu
-osada kultury polskiej, sSredniowiecze

41 Mata Wies 4 11 na 74-45| -osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze

42 Mata Wies$ 5 12 na 74-45| -osada kultury trzcinieckiej (lub tuzyckiej), EB

43 Mata Wies 6 13 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-punkt osadniczy kultury przeworskiej, okres wptywow
rzymskich

44 Mata Wies 7 14 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, mezolit
-osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich

45 Mata Wies 8 28 na 74-45| -punkt osadniczy kultury przeworskiej, okres wptywow
rzymskich
-punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytno$é

46 Mata Wies 9 29 na 74-45| -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat
-osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich

47 Mata Wies 10 30 na 74-45 | - osada kultury przeworskiej, okres wptywdw rzymskich

48 Mata Wies 11 31 na 74-45| -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, epoka brazu

49 Mata Wies 12 32 na 74-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia

50 Mata Wies$ 13 33 na 74-45| -s$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, epoka brazu
-osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze

51 Mata Wies 14 34 na 74-45 | -osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich
-osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze

52 Mata Wies$ 15 35 na 74-45| -Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka zelaza

53 Mata Wies$ 16 36 na 74-45| -Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia

54 Mata Wies 17 37 na 74-45| -osada kultury prapolskiej, wczesne $redniowiecze

55 Mata Wies$ 18 38 na 74-45| -Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
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56 Mata Wies$ 19 39 na 74-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-osada kultury tuzyckiej, halsztat
-osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich
-osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
-osada kultury polskiej, pézne sredniowiecze
-osada kultury polskiej, nowozytnosc

57 Mata Wies 20 40 na 74-45| -cmentarzysko kultury pomorskiej, laten

58 Mata Wies 21 41 na 74-45| -osada kultury pomorskiej, laten

59 Mata Wies 22 42 na 74-45| -punkt osadniczy kultury przeworskiej, okres wptywéw
rzymskich

60 Mata Wies 23 43 na 74-45| -osada kultury polskiej, nowozytnosé

61 Mata Wie$ 24 44 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia

62 Mata Wies 25 58 na 74-45| -osada kultury ceramiki sznurowej, neolit

63 Mata Wies 26 59 na 74-45| -punkt osadniczy kultury nieokre$lonej, epoka kamienia
-punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje

64 Mata Wies 27 61 na 74-45| -osada kultury polskiej, XVIII w.

65 Mata Wies 28 74 na 74-45| -punkt  osadniczy kultury nieokreslonej chronologia
nieokreslona

66 Mata Wies 29 81 na 74-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia

bez lokalizacji

67 Mata Wies 30 82 na 74-45 | -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, IV-V okres epoki brazu

68 Porgbki 1 66 na 75-45| -punkt osadniczy kultury polskiej, pbézne
Sredniowiecze/nowozytno$c

69 Poragbki 2 67 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
-$lad osadnictwa kultury pomorskiej (?), chronologia
nieokreslona
-$lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

70 Rychtocice-Wrzesien 1 | 5na 74-45 | -S§lad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia
nieokreslona

71 Rychtocice-Wrzesien 2 | 6 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit/epoka brazu

72 Rychtocice-Zabieniec 3 | 7 na 74-45 | -osada kultury tuzyckiej, epoka brazu-halsztat
-osada kultury polskiej, nowozytno$¢

73 Rychtocice-Zabieniec 4 | 8 na 74-45 | -cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brazu

74 Rychtocice-Zabieniec 5 | 9 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-osada kultury tuzyckiej, epoka brazu-halsztat

75 Rychtocice-Zabieniec 6 | 72 na 74-45 | -punkt osadniczy kultury nieokreslonej, epoka kamienia

76 Rychtocice-Zabieniec 7 | 73 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich

77 Rychtocice-Wrzesieh 8 | 77 na 74-45| -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, IV-V okres epoki brgzu

49



78 Rychtocice 9 78 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, epoka brgzu-halsztat
bez lokalizacji
79 Rychtocice 10 79 na 74-45 | -skarb kultur tuzyckiej, halsztat D
bez lokalizacji
80 Rychtocice 11 80 na 74-45| -Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, epoka brazu
bez lokalizacji
81 Rychtocice 12 83 na 74-45| -dwor i kosciot kultury polskiej, XV-XIX w.
82 Rychtocice 13 84 na 74-45 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, epoka brgzu-halsztat
83 Rychtocice 14 85 na 74-45| -osada kultury przeworskiej, pézny laten/okres wptywow
rzymskich
84 Rychtocice (d. nr 2)(74 -cmentarzysko kultury pomorskiej (wschodniopomorskiej),
bez lokalizagji 45) halsztat/wczesny laten
85 Strobin 1 35 na 75-45| -s$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
bez lokalizacji -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, epoka brazu
-$lad osadnictwa kultury przeworskiej, okres wptywow
rzymskich
86 Strobin 2 36 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury przeworskiej, okres wptywéw
bez lokalizacji rzymskich
87 Strobin  Miescisko 2 | 37 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
(1974-1977) -osiedle obronne kultury tuzyckiej, halsztat-laten
-$lad osadnictwa kultury polskiej, XIV-XV w.
-$lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé
nr rejestru: 165/A
88 Strobin 3i 3a 38 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, mezolit
-Slad osadnictwa kultury ceramiki grzebykowo-dotkowej,
neolit
-osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich B2
89 Strobin 4 39 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, paleolit schytkowy
-$lad osadnictwa kultury trzcinieckiej, wczesna epoka brazu
-cmentarzysko kultury tuzyckiej, schytkowy halsztat
-cmentarzysko  kultury  pomorsko-kloszowej, schytkowy
halsztat
-cmentarzysko  kultury  przeworskiej, okres  wptywow
rzymskich B2/C1
90 Strobin 5 40 na 75-45 | -cmentarzysko  kultury pomorsko-kloszowej, schytkowy
halsztat-laten
91 Strobin 6 bez lokalizacji | 41 na 75-45 | -osada kultury grobéw kloszowych, chronologia nieokreslona
92 Strobin 6 10 na 75-46 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, mezolit

-$lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
-osada kultury tuzyckiej, halsztat

-$lad osadnictwa kultury przeworskiej, p6zny okres wptywow
rzymskich
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-$lad osadnictwa kultury polskiej, XVII w.

93 Strobin 7 42 na 75-45| -8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia
nieokreslona
-cmentarzysko (?) kultury tuzyckiej, epoka brazu-halsztat
-cmentarzysko  kultury pomorsko-kloszowej, schytkowy
halsztat-laten
-$lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢

94 Strobin 7 11 na 75-46 | -osada kultury tuzyckiej, epoka brgzu-halsztat

95 Strobin Pszczelnik 8 13 na 76-45 | -osada kultury przeworskiej, okres wptywéw rzymskich B2-D

96 Strobin 8 12 na 75-46 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, epoka brgzu-halsztat
-$lad osadnictwa kultury przeworskiej, okres wptywow
rzymskich
-$lad osadnictwa kultury polskiej, XVII-XVIII w.

97 Strobin 9 43 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
-osada kultury tuzyckiej, halsztat
-osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich
-$lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé

98 Strobin 9 13 na 75-46 | -$lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit

99 Strobin 10 44 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit
-osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich

100 | Strobin 10 14 na 75-46 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV okr.epoki brgzu
-osada kultury tuzyckiej, halsztat C

101 | Strobin 11 45 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat
-$lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé

102 | Strobin 11 15 na 75-46 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C

103 | Strobin 12 46 na 75-45| -osada kultury przeworskiej, pdézny laten-okres wptywow
rzymskich

104 | Strobin 12 16 na 75-46 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat
-$lad osadnictwa kultury polskiej, XVII-XVIII w.

105 | Strobin 13 47 na 75-45| -cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV okr.epoki brgzu

106 | Strobin Miescisko 14 48 na 75-45| -cmentarzysko kultury wschodniopomorskiej, wczesny laten

107 | Strobin 15 52 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat

108 | Strobin 16 53 na 75-45 | -punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat

109 | Strobin 17 57 na 75-45| -osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat-laten

110 | Strobin 18 58 na 75-45 | -punkt osadniczy kultury tuzyckiej (?), halsztat-laten

111 | Strobin 19 59 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢

112 | Strobin 20 60 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

-$lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé
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113 | Strobin 21 61 na 75-45| -punkt osadniczy kultury przeworskiej, p6zny laten
-$lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé

114 | Strobin 22 62 na 75-45| -osada kultury polskiej, nowozytnosé

115 | Strobin 23 63 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
-$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, p6zny laten
-$lad osadnictwa kultury polskiej, pézne $redniowiecze

116 | Strobin Pszczelnik 24 14 na 76-45 | -osada (obozowisko) kultury swiderskiej, paleolit schytkowy
-punkt osadniczy kultury tuzyckiej, epoka brgzu-halsztat

117 | Strobin Lesisko 1 8 na76-45 | -$lad osadnictwa kultury przeworskiej, okres wptywéw
bez lokalizagji rzymskich
118 | Strobin Lesisko 2 59 na 76-45 | -cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brgzu, halsztat

-punkt osadniczy kultury polskiej, XI-XIV w.
nr rejestru: 163/A

119 | Strobin Lesisko 3 60 na 76-45| -cmentarzysko kultury tuzyckiej, Il1-V okr.epoki brgzu

-$lad osadnictwa kultury przeworskiej, okres wptywow
rzymskich, nr rejestru 184/A

120 | Strobin Lesisko 4 58 na 76-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, schytkowy paleolit-
mezolit

-punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje
-osada kultury tuzyckiej, halsztat
-punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé

121 | Szynkielow 1 20 na 75-45| -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit
bez lokalizacji

122 | Szynkielow 2 21 na75-45( -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia
bez lokalizacii nieokreslona

123 | Szynkielow 3 22 na 75-45| -pracownia krzemieniarska (?) kultury nieokreslonej, paleolit

schytkowy, mezolit

124 | Szynkielow 23 na 75-45 | -$lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit (?)
Nad tugiem 4
125 | Szynkielow 24 na 75-45| -osada (?) kultury ceramiki sznurowej, neolit
Mokra Goéra 5 -osada (?) kultury ceramiki grzebykowo-dotkowej, neolit

-osada (?) kultury pucharéw lejkowatych, neolit

Zrédto: WKZ — Delegatura w Sieradzu.

4.3. Ocena srodowiska kulturowego

Gmina Konopnica posiada 49 obiekiéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
Najbardziej zastugujg na uwage zabytkowe obiekty sakralne i rezydencjalne w Konopnicy i
Rychtocicach. Jest to jednak niewiele jak na gmine o tak bardzo starym osadnictwie. Z
zabytkowych obiektow najlepiej zachowaty sie obiekty sakralne. Zespoty rezydencjalne
ulegty znacznym przeksztatceniom.

W Konopnicy kompozycja zatozenia jest stabo widoczna. Zachowat sie pierwotny zarys
podwdrza gospodarczego, ale zlikwidowany zostat pierwotny dojazd. Rozebrana zostata
wiekszos¢ zabudowan gospodarczych. Park zachowat sie jedynie w czesci potudniowej, na
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czesci potnocnej zostato zlokalizowane osiedle mieszkaniowe. Aleje parkowg przeksztatcono
w asfaltowg ulice. Uktad zachowanej czesci parku zostat zatarty. Na jego obszar
wprowadzono domki letniskowe i obiekty ustugowe. Folwark zniknagt catkowicie. Zachowane
jeszcze domy folwarczne wchodzg w sktad obejs$¢ rolnikow indywidualnych.

Dos¢ czytelna jest obecna kompozycja catego zatozenia w Rychtocicach. Uktad zabudowy
podworza gospodarczego jest zachowany w czesci pétnocnej i zatarty w czesci potudniowe;.
Zachowaly sie plebania, spichlerz, gorzelnia i obora. Obiekty te sg jeszcze w stosunkowo
dobrym stanie. Jednak pozostawione bez wiasciwej opieki i nieuzytkowane - mogag ulec
szybko zniszczeniu. Park réwniez znajduje sie w stanie dobrym. Powierzchnie trawiaste
wystepujgce Ww czesci centralnej sg zadbane. W czesci zachodniej elementem
dysharmonijnym sg domki letniskowe. Dwor jest wyremontowany z zachowanym wystrojem
elewacji. Brama wjazdowa na podwdrze i do parku jest zachowana.

Bardzo zniszczony jest dworek w Gtuchowie, obecnie od wielu lat opuszczony i niszczejacy,
oczekujagcy na nabywce, ktéry mogtby sie podjac¢ odrestaurowania obiektu i przywrécenia mu
funkcji uzytkowej (mieszkalna, letniskowa lub ustugowa). Ostatecznie jednak zrezygnowano
z dalszego wpisywania obiektu do gminnej ewidencji zabytkdéw, a tym samym dopuszczono
jego catkowitg rozbiorke.

Stan obiektow mieszkalnych pozostajgcych w ewidencji zabytkéw jest bardzo rézny. Jedne
zachowaty sie dobrze, inne sg zniszczone i opuszczone. Jest to element Srodowiska
kulturowego najbardziej narazony na zniszczenie, poniewaz stare domy sg sukcesywnie
zastepowane nowymi, wzglednie opuszczane. Pozytywnym procesem jest przejmowanie
starych, gtéwnie drewnianych domdéw mieszkalnych i ich adaptacja na cele letniskowe.
Takich przypadkéw podczas aktualizacji zbioru obiektéw w ewidencji konserwatorskiej
naliczono kilkanascie.

W gminie nie ma ewidencji krzyzy i kapliczek oraz obiektow sztuki sepulkralnej. Te ostatnie,
Z uwagi na zaistniatg mode nowoczesnosci, sg bardzo narazone na niszczenie, pomimo, ze
stanowig wazny element Srodowiska kulturowego. Brak jest na terenie gminy elementow
folkloru.

4.4. Potrzeby ochrony Ilub przeksztalcen zasoboéw sSrodowiska kulturowego
i krajobrazu

Najwazniejsze obiekty i obszary o wartosciach kulturowych zostaty juz objete ochrong na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
przez Rade Gminy Konopnica w dniu 29 grudnia 2003 r. uchwatg Nr XI/55/03 (Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 31 poz. 332 z dnia 13 lutego 2004 r.). Pozostat jednak problem zachowania
i ochrony, a takze okreslonego sposobu zagospodarowania obszaru strefy krawedziowej
doliny Warty na potudnie od wsi gminnej Konopnica, stanowigcego obszar ekspozycji
widokowej na doling, a jednoczes$nie miejsce nagromadzenia reliktow starego osadnictwa
w postaci stanowisk archeologicznych. Te strefe nalezy w szczegolnosci chroni¢ przed
niekontrolowang zabudowg rekreacyjng (letniskowa), a na terenach wyznaczonych w planie
miejscowym na ten cel — zadba¢ o realizacje wytycznych architektonicznych ksztattowania
zabudowy w sposéb pozwalajgcy na zachowanie unikalnych widokéw na doline i z doliny.
Strefe te w niniejszej zmianie Studium wskazano.

Wskazano réwniez na zasadno$¢ objecia ochrong widokowg odcinkéw rzeki Warty
i potozonych nad nig obiektow i zespotow obiekiéw zabytkowych. Ochrona ta miataby
polega¢ na zakazie zabudowy hydrotechnicznej rzeki budowlami zaktdcajagcymi unikatowy
naturalny i kulturowy krajobraz nadrzeczny, w szczeg6lnosci widok na grodzisko
w Konopnicy, widok z mostu na zabytkowy miyn oraz widok na zabytkowy zespét dworski
w Rychtocicach.

53



5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia

5.1. Mieszkalnictwo

Kazdego roku na terenie gminy oddawanych jest do uzytku po kilka mieszkan,
rownoznacznych z budynkami. Ich ilos¢ waha sie od 2 -7 rocznie. Przecietna wielko$é
mieszkania oscyluje okoto wielkoéci 140 m? z wyjatkiem lat 2007 i 2010, gdzie wielko$¢ ta
byta duzo wyzsza. Zgodnie z tabelg ponizej srednia ilos¢ izb na 1 mieszkanie wynosi 4,5 — 5,
za wyjatkiem 2010 r., gdzie wielkos¢ ta wynosita 6.

Mieszkania oddane do uzytkowania w gminie Konopnica w 2005 — 2014:

Pow. uzytkowa w m?
Rok Mieszkania Izby mieszkar przecietna
1 mieszkania
2005 5 25 1160 232
2006 3 17 352 s
2007 4 22 o16 129
2008 4 22 548 137
2009 3 13 315 105
2010 - 43 1299 186
2011 5 28 744 149
2012 7 35 975 139
2013 4 17 433 108
2014 2 9 269 195

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Liczba mieszkan w gminie Konopnica w 2014 r. wynosita 1430. Wskazniki charakteryzujgce
sytuacje mieszkaniowg w gminie Konopnica ciggle sie poprawiajg i sg zblizone do tych
samych wskaznikéw w catej Polsce.

Standard zamieszkania w gminie Konopnica w poréwnaniu z woj. t6dzkim i powiatem
wielunskim w 2014 r.:

Wyszczegélnienle V\,Ioje\{védztwo Pc.zwia't _ Gmina .
tédzkie wielunski Konopnica

llo$¢ mieszkan 997770 25138 1430

llos¢ izb 3579563 106405 6009

Powierzchnia uzytkowa w m2 68239712 2165187 128015

Przecietna . p_owierzchnia 68.4 86.1 89.5

uzytkowa 1 mieszkania ’ ’ ’

Ezr;(telftl)s\jgamieszkani; 2\;‘”16%:28('; 27,3 27,9 32,7

Liczba 0séb na 1 mieszkanie 2,5 3,1 2,7

Liczba os6b na 1 izbe 0,7 0,7 0,7

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.
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Zasoby mieszkaniowe gminy Konopnica oraz wskazniki charakteryzujgce sytuacje
mieszkaniowg w tej gminie nie odbiegajg od Sredniej krajowej i od $redniej wojewodzkiej,
natomiast stan techniczny czesci starych budynkow mieszkalnych nie jest najlepszy.
Wymagajg one remontéw i modernizacji. Istotne jest réwniez wyposazenie mieszkan
w media z zakresu infrastruktury technicznej. Dostep do wiejskich wodociggéw jest w gminie
coraz powszechniejszy, gorzej jest z kanalizacjg. W tym zakresie w najlepszej sytuacji
znajdujg sie wsie: Konopnica, Rychtocice i Wronsko, gdzie znajduje sie sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Budowa gazociggu wysokopreznego przez teren gminy umozliwi jej mieszkaricom
dostep do gazu przewodowego, aprzez to poprawe warunkéw ekologicznych do
zamieszkania.

Whnioski:

1. Standard mieszkan w gminie Konopnica zgodnie z wskaznikami, jest lepszy od sredniegj
w wojewddztwie t6dzkim i w powiecie wielunskim.

2. Czes¢ starej substancji mieszkaniowej z uwagi na stan techniczny wymaga remontéw
i modernizacji; niezbedna jest takze poprawa wyposazenia domow mieszkalnych
w urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej tak, aby nie ustepowaty one
standardom mieszkan w miastach.

3. Odnotowuje sie niewielkie zainteresowanie inwestoréw prywatnych gminnymi zasobami
mieszkaniowymi, w tym szczegdlnosci mieszkaniami przeznaczonymi do czasowego
zamieszkania jako tzw. ,drugie mieszkania”.

5.2. Infrastruktura spoteczna

Stan i zakres wyposazenia w obiekty infrastruktury spotecznej uzaleznione sg od rodzaju
i petnionej funkcji przez dang jednostke osadniczg.

Podstawowym zadaniem infrastruktury spotecznej jest obstuga i zaspokajanie potrzeb
lokalnego spoteczenstwa, stgd osrodki wiejskie wyposazone s3g gtownie w ustugi
elementarne, stuzgce codziennym potrzebom ludnosci. Osrodek gminy, a takze osrodki
wspomagajace, oprocz ustug elementarnych, wyposazone sg w obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjg administracyjng. Ustugi wyzszego rzedu petnione sg przez osrodki
ponadlokalne — powiatowe, wojewoddzkie.

W Konopnicy — osrodku gminnym — zlokalizowane sg gtéwnie obiekty administracji
publicznej, spotecznej, gospodarczej oraz finansowej, do ktérych nalezg: Urzad Gminy,
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Gminny Osrodek Kultury, Urzad Pocztowy, Bank
Spétdzielczy, Bank Polskiej Spotdzielczosci Oddziat w Sieradzu filia w Konopnicy,
Ochotnicza Straz Pozarna. Wyposazenie gminy Konopnica w podstawowe obiekty
infrastruktury spotecznej jest nastepujgce:

1) Publiczne Gimnazjum w Konopnicy;

2) Szkoty Podstawowe: w Konopnicy, Rychtocicach i Szynkielowie;

3) Nie ma na terenie gminy przedszkola, dzieci w wieku przedszkolnym sg
przygotowywane do szkoty w 3 oddziatach przedszkolnych przy szkotach
podstawowych;

4) Gminny Osrodek Kultury w Konopnicy, ktory realizuje wiekszo$¢ zadan w zakresie
upowszechniania kultury w catej gminie. Jest organizatorem i animatorem réznego
rodzaju imprez kulturalnych, réwniez o znaczeniu ponadgminnym, jak np.: Noc
Swietojanska, Pierzawki, Jasetka, Dni Konopnicy itp. Dziatajg tu réwniez rézne kota
zainteresowan, tj. muzyczne, plastyczne, modelarskie oraz sekcje sportowe. W osrodku
dziata Zesp6t Spiewaczy ,Nadwarcianki’ majgcy na swoim koncie wiele nagréd
i wyrdznien oraz Mtodziezowy Zespd6t Piesni i Tanca.

5) Gminna Biblioteka Publiczna, kt6ra znajduje sie w Konopnicy, a jej filia w Szynkielowie;

6) Towarzystwo Przyjaciot Ziemi Konopnickiej z siedzibg w Konopnicy zajmujace sie
promocjg gminy i dziataniami na rzecz poprawy jej wizerunku w regionie:
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7) Osrodki stuzby zdrowia znajdujgce sie w Konopnicy i Szynkielowie, przy czym
w Konopnicy jest to Niepubliczny Zesp6t Opieki Zdrowotnej, a ZOZ w Szynkielowie ma
charakter publiczny;

8) Apteka w Konopnicy i punkt apteczny w Szynkielowie;

9) Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Konopnicy, ktéry swiadczy niezbedng pomoc
w zakresie opieki spotecznej. Z pomocy GOPS co roku korzysta okoto 500 osoéb.
Najczesciej do os$rodka zgtaszajg sie rodziny z problemem niepetnosprawnosci,
dtugotrwatej choroby, ubdstwa i bezrobocia. Wprawdzie w gminie nie wystepuje problem
bezdomnosci, jednak odnotowuje sie przypadki trudnych warunkéw mieszkaniowych.
GOPS realizuje takze zadania w zakresie swiadczen rodzinnych oraz o pomocy osobom
uprawnionym do alimentow;

10) Srodowiskowy Dom Samopomocy w Strobinie, ktéry powstat w budynku zlikwidowanej
szkoly podstawowej, prowadzony przez Stowarzyszenie Na Rzecz Oséb
Niepetnosprawnych ,Nadzieja” w Konopnicy — jedyny w gminie obiekt o znaczeniu
ponadlokalnym:;

11) Placéwka pocztowa w Konopnicy.

Nad bezpieczenstwem mieszkancow gminy Konopnica czuwa Komisariat Policji w Osjakowie
(sasiednia gmina).

Tozsamos$¢ spoteczna gminy przejawia sie w aktywnosci jej mieszkancéw, a jej miernikiem
jest m.in. liczba istniejgcych organizacji pozarzadowych. Tworzenie i funkcjonowanie kot
i stowarzyszen sSwiadczy o inwencji i zaangazowaniu mieszkancow na rzecz wspolnych
spraw. W gminie Konopnica istnieja:

Towarzystwo Przyjaciot Ziemi Konopnickiej;

Stowarzyszenie Na Rzecz Oséb Niepetnosprawnych ,Nadzieja” w Konopnicy;
Towarzystwo Przyjaciot Szkoty Podstawowej w Szynkielowie;

Koto Gospodyn Wiejskich w Gituchowie;

Ochotnicza Straz Pozarna ztozona z 7 jednostek OSP, z czego 2 jednostki (Szynkielow
i Rychtocice) nalezg do Krajowego Systemu Ratowniczo — Gasniczego. Straznice OSP
dysponujgce $wietlicami  funkcjonujg w: Rychtocicach, Wronsku, Konopnicy,
Szynkielowie, Kamyku i Strobinie. W Matej Wsi funkcjonuje Dom Ludowy.

g2

5.3. Strefa gospodarcza

Aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow gminy pozostaje w zasadzie na statym poziomie. Nie
obserwuje sie systematycznego wzrostu liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ w gminie. Na koniec 2014 r. na jej terenie zarejestrowanych byto
253 podmiotow gospodarczych, z czego 243 stanowity wtasnos¢ prywatna.

Dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Konopnica.

Liczba podmiotéw w poszczegodinych latach
Wyszczegolnienie
2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ogétem 231 236 228 239 258 253
Rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo 18 19 22 23 23 16
Przetwérstwo przemystowe 24 25 20 21 20 19
Budownictwo 33 35 38 37 49 45
Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdéw 7 75 64 66 /1 68

56



samochodowych, wigczajgc

motocykle
Transport i gospodarka
magazynowa 13 13 13 15 15 22
Pozostata dziatalnosé 66 69 71 77 80 83

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Jak wynika z powyzszej tabeli, najliczniejszg liczbe podmiotéw zarejestrowanych w gminie
w 2014 r. stanowity podmioty w sektorach: handlu, budownictwa oraz transportu.

Sotectwami o najwiekszej aktywnosci gospodarczej sg: Konopnica, Szynkieléw i Rychtocice.
Jest to jednak aktywnos$¢ znaczgco odbiegajgca od ich mozliwosci.

5.4. Turystyka i wypoczynek

Gmina Konopnica, pomimo podstawowej funkcji rolniczej, jest postrzegana jako gmina
turystyczno-rekreacyjna. Przemawiajg jednak za takg oceng bardziej walory przyrodniczo-
krajobrazowe i dobra kultury niz faktyczne wykorzystanie terenu na te cele. Obecng baze
noclegowg stanowia:

e Osrodek Wypoczynkowy Politechniki £6dzkiej “Dworek”,

e Osrodek Klubu Sportowego w Konopnicy - z sitownig, z mozliwoscia wypozyczenia
kajakow, hotelikiem klubowym, petnowymiarowym boiskiem do pitki noznej, boiskiem do
siatkowki plazowej i kortami tenisowymi,

Osrodek Wypoczynkowy ZGK i M - Pabianice,

Osrodek Rekreacyjno-Wypoczynkowy ZACISZE,

pole namiotowe,

domki campingowe.

Polikwidowane zaktadowe osrodki wypoczynkowe w Strobinie i Konopnicy zostaty
podzielone na indywidualne dziatki rekreacyjne (letniskowe) i sprzedane pracownikom tych
zaktadow. Indywidualny wypoczynek na dziatkach rekreacyjnych (letniskowych) stat sie wiec
wtasciwie dominujgcg forma realizacji funkcji rekreacyjnej w catej gminie.

W obowigzujgcym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty
wyznaczone tereny pod indywidualng zabudowe rekreacyjng (zabudowe letniskowg) we
wsiach: Konopnica, Strobin, Mata Wies$, Rychtocice i Bebnéw na powierzchni ponad 70 ha
niezaleznie od dopuszczenia takiej zabudowy w ciggach zabudowy wsi Strobin, Mata Wies$ i
Bebndw.

Sposrdéd ww. i zbilansowanych terendw rekreacji indywidualnej (terenéw letniskowych), tylko
ich czes¢ jest zagospodarowana. Nie ma w Urzedzie Gminy ewidencji dziatek rekreacyjnych
(letniskowych). Szacunkowo ocenia sie, ze obecnie jest w gminie okoto 150-200
zagospodarowanych dziatek o takiej funkcji. Z powyzszego wynika zatem, ze przewidywane
mozliwosci zagospodarowania przeznaczonych obecnie terendéw sg duze i generalnie nie ma
wiekszej potrzeby wyznaczania nowych terenéw. Dlatego tez nalezato ostroznie i
selektywnie rozpatrywac¢ nowe wnioski o wyznaczanie kolejnych terenéw o funkgciji, ktéra nie
ma znaczacych szans na ich zrealizowanie.

Na terenie gminy doskonate warunki dla paralotniarzy stwarza grodzisko w Konopnicy,
a niedaleko od niego znajduje sie prywatne lotnisko sportowo-rekreacyjne.

Na terenie gminy przecina sie wiele szlakéw turystycznych:
1. Szlak rowerowy Konopnica — Osjakow (EWI 3), taczna dtugosé szlaku 43,1 km

(przebieg: Konopnica — Lesisko — Osjakow — Debina — Szynkieléw — Konopnica);
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2. Szlak rowerowy Konopnica — Skomlin (EWI 11), taczna dtugos¢ szlaku 74,5 km
(przebieg: Konopnica — Wielgie — Ostrowek — Niemierzyn — Leszniki — Swigtkowice
Naramice — Wiktoréw — Biata — tyskornia — Skomlin — Czarnozyty — Szynkieléw —
Konopnica);

3. Szlak wodny rzeki Warty, tgczna diugos¢ szlaku 74,3 km (przebieg: Dziatoszyn -
Osjakéw — Konopnica — Burzenin);

4. Szlak Bursztynowy, ktéry w woj. tédzkim jest trasg turystyczng nawigzujgcg do
starozytnego szlaku handlowego, ktérym kupcy z Cesarstwa Rzymskiego podagzali na
wybrzeze Battyku po bursztyn. Tozsamo$¢ szlaku kreuje w gminie Konopnica m.in.
przebadane stanowisko archeologiczne w Strobinie, $redniowieczne grodzisko
w Konopnicy i zatozenie dworskie w Rychtocicach. Szlak tworzg trasa rowerowa
o catkowitej dtugosci okoto 327 km doling Warty, w tym w gminie Konopnica — 13,5 km
oraz trasa samochodowa o catkowitej dtugosci 357 km, w tym w gminie Konopnica —
12 km. Szlak stanowi czes¢ Europejskiego Szlaku Bursztynowego.

5. Lkédzki Szlak Konny, kt6ry jest najdtuzszg w Europie trasg dedykowang turystyce konnej
- jego aktualna dtugos¢ to ponad 2000 km. Na terenie gminy przebiega odcinek
Niechmirédw — Rychtocice — Szynkielow — Osjakéw. W celu udogodnienia dla amatoréw
sportow konnych wtadze gminy planujg na szlaku umiesci¢ miejsca postojowe dla
jezdzcow.

6. Romanski szlak samochodowy, kt6rego odcinek w granicach gminy obejmuje przebieg
po drodze powiatowej Nr 4536E relacji Osjakow — Konopnica — Rychtocice i po drodze
wojewddzkiej z Rychtocic do Widawy.

Przez teren gminy przebiegajg nowoprojektowane szlaki: ,Budownictwa drewnianego”
(samochodowy), ,Dworéw i patacow” (samochodowy), ,Bitwy todzkiej 1914r.”
(samochodowy), ,Regionalny Parkéw Krajobrazowych (rowerowy) oraz archeologiczny
park kulturowy Konopnica-Strobin.

Whnioski

W wyniku oceny terenéw wskazanych na cele rekreacyjne w dotychczasowym Studium,
uznano, ze nalezy podtirzyma¢ wskazane w nim obszary, zas po rozpatrzeniu nowych
wnioskow — dopusci¢ funkcje rekreacyjng, jednak bez trwatej zabudowy (tu odbywajg sie
bowiem wszystkie imprezy na wolnym powietrzu zwigzane m.in. ze szlakiem bursztynowym).
Na terenach zagrozenia powodziowego w Konopnicy, dopusci¢ funkcje rekreacyjna, jednak
bez zabudowy na terenie sgsiadujgcym z grodziskiem w Konopnicy, a w kilku terenach
wskazanych wytgcznie do zagospodarowania funkcjg rekreacyjng — dopusci¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

mienia

Wedtug materiatow Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu oraz ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonego
w grudniu 2003 r. za obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig uznany zostat obszar
w dolinie rzeki Warty i w dolinie rzeki Olesnicy wedtug rysunku Studium.

Szczegolnie zagrozone sg w tym zakresie obszary zabudowy miejscowosci Mata Wie$, gdzie
przewidziana jest budowa jedynych w gminie watéw przeciwpowodziowych. Pozostate
zagrozenia srodowiska oméwiono w czesci poswieconej uwarunkowaniom rozwoju gminy.

Obszary potozone bezposrednio przy drodze wojewddzkiej Nr 481 to obszary istotnego
zagrozenia w sytuacjach powaznych awarii. Po tej trasie przebiegajgcej na odcinku okoto
10 km przez gmine Konopnica, przewozone sg bowiem wszystkie paliwa ptynne i inne
materiaty niebezpieczne w relacji Wielun-task.
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7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

7.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw gminy
Konopnica, ktére w 2014 r. osiggnety poziom ponad 13 min zt. Na dochdd ogoétem sktadaja
sie dochody witasne, subwencja ogélna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki
pochodzace ze zrédet zagranicznych niepodlegajgce zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu
Unii Europejskiej i inne srodki okreslone w odrebnych przepisach.

Dochody ogdlne w latach 2010 — 2014.

Kategoria
9 2010 2011 2012 2013 2014
dochodu
, 11 469 11 862 373,62 12 581 203,54 13491 51,20
Dochody og6tem 0561321 12 209 244,06 2 2 2

Dochody wtasne 3084907,28 zt | 3012695,99 zt | 3647100,00 zt | 3 693 925,64 zt | 4 096 222,98 zt

Subwencja ogélna 4 850 420,00 zt | 5 142292,00 zt | 5093 614,00 zt | 4 979 847,00 zt | 4 944 950,00 zt

Dotacje 3533928,85 zt | 4054 256,07 zt | 3121659,62z | 3907 430,90 zt | 4 450 578,22 zt

Zrodto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Zr6dta dochodéw gminy okreséla ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2015. r. poz. 513 ze zm.).

Dochody wtasne gminy stanowity w dochodach ogétem budzetu gminy 30,4%. W strukturze
dochodéw witasnych gminy Konopnica najwiekszy udziat majg udzialy w podatkach
stanowigcych dochody budzetu panstwa — podatek dochodowy od 0s6b fizycznych (28,1%)
oraz wptywy z podatku od nieruchomosci (21,0%) i podatku rolnego (10,8%).

Wydatki gminy Konopnica zwigzane sg z realizacjg zadan w okreslonych w ustawach,
w szczego6lnosci zas na:

zadania wiasne gminy;

zadania z zakresu administracji rzadowej i inne zadania zlecone ustawami;

zadania przyjete do realizacji w drodze umowy lub porozumienia;

zadania realizowane wspoélnie z innymi jednostkami samorzgdu terytorialnego;
pomoc rzeczowg lub finansowg dla innych jednostek samorzadu terytorialnego,
okreslong przez organ stanowigcy gminy.

Wydatki w latach 2010 — 2014.

Wydatki 2010 2011 2012 2013 2014

13 604 091,11 11852 496,77 | 12834 050,38 | 11900660,14 | 15690 366,38

Wydatki ogétem ot 2t 7t zt zt

10116 318,23 | 10378 353,80 | 10470616,62 | 10723 796,74 | 11972 632,94

Wydatki biezgce A 2t 7t zt zt

Wydatki

. . 3487 772,88zt | 147414297 zt | 2363 433,76zt | 1176 863,40 zt | 3717 733,44 zt
inwestycyjne

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.
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W strukturze wydatkéw biezgcych najwiekszy udziat majg wydatki przeznaczone na os$wiate
i wychowanie, ktoére stanowig ok. 1/3 wydatkow gminy. Nalezy podkresli¢ ze wydatki te
corocznie wzrastajg. Druga co do wielkosci grupa wydatkow biezacych zwigzana jest
Z szeroko rozumiang pomocg spoteczng, a kolejne grupy wydatkow budzetowych stanowig
wydatki na administracje publiczng oraz wydatki zwigzane z transportem.

Wydatki biezgce w latach 2010 — 2014.

Wydatki 2010 2011 2012 2013 2014
Oswiata i 4875117,69 7t | 4529 664,92 2 | 4476 877,10zt | 453 043,66zt | 5360 499,95 zI
wychowanie

Gospodarke

) . 107 000,89 zt 146 073,04 zt 106 324,93 zt 81 890,68 zt 122 054,03 zt
mieszkaniowa

Ochrone zdrowia 51 178,07 zt 46 286,20 zt 52 355,55 zt 55 722,68 zt 57 470,98 zt

Transport i fgczno$¢ | 1522 942,82zt | 517 211,45 zt 517 211,45 zt 354 727,17 zt | 1480 281,32 zt

Administracja

publiczna 1400 092,28 zt | 1442 033,19zt | 1500714,80zt | 1579 168,42 zt | 1 638 452,16 zt

Pomoc spoteczna b.d. b.d. 2475016,62 zt | 2576 892,07 zt | 3103 223,06 zt

Zrodto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Budzet jest podstawowym instrumentem zarzgdzania finansami gminy. Pozwala gminie
zaplanowa¢ jak rozdysponowac¢ dostepne srodki finansowe. Budzet jako plan finansowy
obejmuje dochody, wydatki oraz przychody i rozchody.

Struktura budzetu gminy Konopnica w 2014 r. byta mato korzystna, wydatki budzetu gminy
przewyzszaty dochody o ponad 2,0 min. Jezeli taki stan bedzie utrzymywat sie w kolejnych
latach, moze to mie¢ negatywny wptyw na dalszy rozwoj gminy, np.: zmniejszenie realizacji
nowych inwestycji na terenie gminy.

7.2. Analiza srodowiskowa

Po przeanalizowaniu uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, przedstawionych
w rozdziale IV pkt 3 nasuwajg sie nastepujgce wnioski:

1. Obszar gminy, potozony w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki, nalezy do waznego przyrodniczo obszaru weztowego, stanowigcego istotny
element systemu ekologicznego wojewddztwa tédzkiego. Dla obszaru Parku obowigzujg
ustalenia planu ochrony. Ustalenia te winny zostaé uwzglednione w nowych
opracowaniach planistycznych.

2. Czes¢ obszaru Parku, wyrdzniajgca sie walorami przyrodniczymi lub krajobrazowymi
zaproponowana zostata do objecia ochrong konserwatorskg w formie ochrony
indywidualnej. Tereny te wymagajg doktadnego respekiowania zasad ich ochrony
zawartych w planie ochrony PKMWiW. Tereny wskazane do ochrony konserwatorskiej
nalezy sukcesywnie ustanawia¢, ze szczeg6lnym uwzglednieniem form mozliwych do
utworzenia przez Rade Gminy (zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody).

3. Powierzchnie lesne, stanowigce niewiele ponad 25% og6Inej powierzchni gminy,
stanowig wartosciowy element przyrody, krajobrazu oraz waloréw rekreacyjnych gminy
i wymagajg szczegdlnej ochrony przed zmiang uzytkowania. Wskazana jest realizacja
projektowanych w obowigzujgcych planach miejscowych zalesien, ze szczeg6lnym
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10.

11.

12.

uwzglednieniem terenéw wskazanych w planie ochrony PKMWIiW, wystepujgcych
w miejscowosciach: Mata Wies, Rychtocice, Wronsko, Piaski, Kamyk, Bebnéw, Strobin,
Konopnica, Szynkielow.

Wzdtuz doliny Warty oraz doliny Olesnicy wystepuje zagrozenie powodziowe.
Zagospodarowujgc tereny zagrozenia powodziowego nalezy respektowac zapisy Prawa
wodnego oraz zawarte w nim zakazy i ograniczenia.

Ochrona erozyjnej krawedzi doliny Warty, zagrozonej lokalnie procesami stokowymi
(osuwania mas ziemnych), wymaga wprowadzenia zakazu zabudowy iusuwania
istniejgcych zaro$li i zakrzaczen.

Na terenie gminy nie wystepujg dotychczas udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych. Jest to zjawisko o tyle korzystne, ze nie wywotuje konfliktow przestrzennych
na terenach objetych ochrong konserwatorska, co jest szczegdlnie wazne przy tak
duzym udziale powierzchni gminy w granicach PKMWIiW.

W przypadku stwierdzenia wystepowania surowcow mineralnych w wyznaczonych
obszarach, nie stwierdza sie jednak przeciwwskazan do ich eksploatacji
powierzchniowej.

Ze wzgledu na niewystarczajgce dla potrzeb rolnictwa zasoby wdd powierzchniowych,
nalezy objaé ochrong przed zmiang uzytkowania wszystkie istniejgce stawy, oczka
wodne i starorzecza w dolinach Warty i Olesnicy.

Potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu GZWP, objetym na tym terenie Strefg
Wysokiej Ochrony. Tereny te podlegajg szczegblnej ochronie przed zanieczyszczeniami
wod gruntowych, co wigze sie z wprowadzeniem statego, systematycznego monitoringu
zamknietego skfadowiska odpadéw komunalnych w Strobinie, zlokalizowanego
w zasiegu GZWP.

Najwazniejszym elementem degradujgcym srodowisko przyrodnicze na terenie gminy
jest stan gospodarki wodno-$ciekowej i zwigzane z tym zanieczyszczenie wdd
powierzchniowych. Wszystkie rzeki na omawianym obszarze nie odpowiadajg normom
sanitarnym — jest to problem o skali regionalnej, a nawet wojewddzkiej, wymagajacy
wzmozenia dziatan w tym zakresie nie tylko na terenie gminy Konopnica, ale
i w gminach sagsiednich, przez ktore przeptywajg te same rzeki. W przysztosci wody
Warty powinny mie¢ | klase czystosci, a wody Olesnicy — Il klase.

Na terenie gminy zmodernizowano i rozbudowano oczyszczalnie sciekbw w Konopnicy,
uruchomiono oczyszczalnie sciekéw w Rychtocicach oraz wybudowano okoto 135
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Nalezy jednak dalej rozbudowywac system
kanalizacji sanitarnej wedtug przyjetej koncepcji kanalizacji gminy oraz kontynuowac
wprowadzanie lokalnych rozwigzan w sotectwach (grupowe oczyszczalnie $ciekéw lub
przydomowe oczyszczalnie) z uwzglednieniem zaostrzonych rygoréw i kontroli dla
obszaru wysokiej ochrony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Gmina Konopnica posiada korzystne warunki hydrogeologiczne. Praktycznie cata gmina
wyposazona jest juz w sie¢ wodociggowg. Z dokumentacji uje¢ wdd podziemnych nie
wynika potrzeba ustanawiania stref ochrony posrednie;.

Ze wzgledu na znaczne rozproszenie zabudowy, niska emisja do atmosfery stanowi na
terenie gminy stosunkowo niewielki problem. Niemniej ze wzgledu na obszar parku
krajobrazowego w ustaleniach planu wskazane jest wprowadzenie zaleceh stosowania
w gospodarstwach domowych ekologicznych zrodet energii.

Obszary wystepowania najwyzszych walorow glebowo-rolniczych w gminie wymagajg
ochrony przed zmiang uzytkowania na inng niz rolnicza. Tereny te powinny byc¢ traktowane
jako predestynowane do rozwoju intensywnego rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy
rolniczej i w wyjatkowych sytuacjach zwigzanej z przetworstwem rolno-spozywczym. Tereny
te nie powinny byc¢ zalesiane.
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7.3. Analiza spoteczna

Ludnosé

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy. Trendy rozwoju ludnosciowego stanowig najwazniejszg przestanke oceny szans
i mozliwosci realizacji przysztych programéw rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
wskazujg na przyszie potrzeby gminy w zakresie nowych mieszkan, obiektow infrastruktury
spotecznej i technicznej, miejsc pracy itp.

Liczba mieszkancow gminy analizowana w przekroju ostatnich 10 lat wskazuje tendencje
malejgce. Ubytek ludnosci jest jednak nieznaczny.

Zmiany liczby ludnosci gminy na przestrzeni lat 2005 — 2014 obrazuje ponizsze zestawienie:

Rok I;ugdér;:ié W % Mezczyzni Kobiety Ludnosé/km? Kr::':::;lgo
2005 3908 98,8 1937 1971 47 102
2006 3872 97,9 1905 1967 47 103
2007 3870 97,8 1903 1967 47 103
2008 3847 97,2 1896 1951 46 103
2009 3837 97,0 1893 1944 46 103
2010 3898 98,5 1941 1957 47 101
2011 3882 98,1 1928 1954 47 101
2012 3888 98,3 1938 1950 47 101
2013 3883 98,1 1923 1960 47 102
2014 3911 98,8 1925 1986 47 103

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Jak wynika z powyzszego zestawienia w ostatnich latach zauwazalny jest niewielki spadek
ludnosci gminy. Jego tempo nie jest duze i w latach 2005-2013 liczba ludnosci zmniejszyta
sie 0 25 0s6b. W roku 2014 zanotowano niewielki przyrost liczby ludnosci. Grupe dominujgca
(ok. 51 %) stanowity kobiety, byto ich bowiem 1986 w stosunku do 1925 mezczyzn, co daje
wskaznik 103 kobiet na 100 mezczyzn (stan na 31 grudnia 2014r.). Wskaznik ten utrzymuje
sie na tym samym lub zblizonym poziomie i jest nizszy od wskaznika w wojewddztwie
tédzkim, ktéry wynosi 109 kobiet na 100 mezczyzn (stan na 31 grudnia 2014 r.)

W gminie jest 12 sofectw. W podziale na sotectwa liczbe ludnosci w latach 2005 — 2014
przestawia ponizsza tabela.

Lp. Sotectwo 2005 2008 2011 2014
1. Anielin 64 68 66 68
2 Bebnow 117 115 114 116
3 Gluchéw 225 212 210 218
4. Kamyk 154 136 127 123
5 Konopnica 797 797 793 778
6 Mata Wies 213 210 208 203
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7. Piaski 116 110 105 104
8. Rychtocice 716 709 711 704
9. Sabinow 77 77 77 79
10 Strobin 424 427 424 419
11. Szynkielow 813 784 760 762
12, Wronsko 340 347 337 339

Zrédto: Urzad Gminy Konopnica.

Struktura ekonomiczna ludnosci gminy (stan na 31 grudnia 2014r.) przedstawia sie
nastepujaco:

e w wieku przedprodukcyjnym — 14,7% ogétu ludnosci;
e w wieku produkcyjnym — 63,2% ogo6tu ludnosci;
e w wieku poprodukcyjnym — 22,1% ogétu ludnosci.

Wedtug ww. danych najliczniejszg w strukturze ekonomicznej w gminie jest grupa oséb
w wieku produkcyjnym — 63,2%. Nieznacznie przewazajg w niej mezczyzni — 1363, kobiet
jest 0 254 mniej (1109). Osoby do 17 roku zycia, czyli w wieku przedprodukcyjnym stanowig
14,7%, za$ osoby powyzej 65 roku zycia, czyli w wieku poprodukcyjnym — 22,1%.
Obserwowanym od lat zjawiskiem jest starzenie sie spoteczenstwa tj. wzrost liczby oséb w
wieku poprodukcyjnym, co wptywa na zadania zwigzane z organizacjg opieki zdrowotnej
i spotecznej.

Z ponizszego zestawienia wynika, ze na 100 oséb w wieku produkcyjnym w 2014 r.
przypadato 66 oséb w wieku nieprodukcyjnym, w tym 47 mezczyzn i 87 kobiet. Wedtug
danych z GUS-u liczba ludnosci w wieku produkcyjnym wynosita 2347 oséb, w tym 1045
oséb stanowity kobiety. Wynika z tego, ze na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato
mniej, bo 66 0séb w wieku nieprodukcyjnym.

Struktura ekonomiczna ludnosci gminy w latach 2005 — 2014:

W wieku
Rok Ludnosé
ogotem przedprodukcyjnym produkcyjnym* poprodukcyjnym
<17 lat 17 — 64 lat > 64 lat
2005 3908 754 2377 777
2006 3872 722 2375 775
2007 3870 718 2377 775
2008 3847 703 2346 798
2009 3837 700 2334 803
2010 3898 719 2375 804
2011 3882 714 2350 818
2012 3888 707 2347 834
2013 3883 700 2331 852
701 2347 863
2014 3911 mezczyzni kobiety mezczyzni kobiety | mezczyzni kobiety
347 354 1302 1045 276 587
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* — dane obejmujg grupe kobiet w przedziale wiekowym 17 — 59 lat oraz mezczyzn od 17 do 64 lat.

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Gestos¢ zaludnienia w 2014 r. w gminie Konopnica charakteryzuje wskaznik zblizony do
$redniej gestosci we wsiach wojewddztwa t6dzkiego i wynosi 47 oséb/km?, jest on jednak
znaczaco nizszy od $redniej dla wojewddztwa todzkiego (137 osdb/km?) oraz dla kraju
(123 osoby/km?). Rozmieszczenie ludnosci w gminie jest nierdwnomierne, gdyz okoto 70 %
liczby mieszkancéw stanowi ludnosé 4 wsi: Konopnicy, Rychtocic, Szynkielowa i Strobina.
Najmniejsze, bo liczgce ponizej 100 oséb wsie to Anielin i Sabinow.

Przyrost naturalny w gminie Konopnica w okresie ostatnich analizowanych 10 lat byt ujemny
ita tendencja nadal sie utrzymuje. Jednak wielko$¢ tego wskaznika w przedstawionym
okresie nie jest stata. Przyktadowo w 2010r. i w 2013 r. wskaznik ten sytuowat gmine
Konopnica w grupie gmin o najnizszym wskazniku przyrostu naturalnego na 1000 ludnosci
w wojewddztwie t6dzkim i powiecie wielunskim, a w 2014 r. wynosit ok. 1,3 i byt jednym
z wyzszych w powiecie wielunskim. Tak wysoki spadek przyrostu naturalnego zwigzany jest
z ogolnym spadkiem liczby urodzen i wzrostem zgonow. Malejacy wskaznik przyrostu
naturalnego jest niekorzystnym zjawiskiem demograficznym, a utrzymujgce sie dtuzej takie
tempo wptywa na systematyczne zmniejszanie sie liczby mieszkancéw gminy i na ich
szybkie starzenie sie. Z przedstawionej wyzej tabeli wynika, ze od 1997 r. w kazdym
sofectwie gminy spadta liczba mieszkancow. Nie wida¢ tego ubytku jedynie w okresie letnim,
gdyz wtedy przybywa do gminy kilkaset os6b wypoczywajgcych na dziatkach rekreacyjnych
(letniskowych). Niektérzy z nich przebywajg tu nawet 5 miesiecy, jednak nie sg to stali
mieszkancy gminy. Z reguty tez nie meldujg sie oni nawet na czas okreslony. W 2014 r.
urodzito sie w gminie 34 dzieci, zmarto zas 39 oséb, a w 2013 r. liczby te wyniosty
odpowiednio 32 i 39. Liczby te Swiadczg o wielkosci ubytku ludnosci z tytutu przyrostu
naturalnego.

Do 2011 r. w gminie wystepowato ujemne saldo migracji. Od 2012 r. widoczny jest przyptyw
ludnos$ci na teren gminy, jednak w 2014 r. nie jest on tak duzy jak w latach 2012 —2013.

Sytuacja demograficzna w latach 2005 — 2014:

. Przyrost Przyrost . -
Rok Urodzenia Zgony naturalny na?uralny’/1 900 Saldo migraciji
mieszkancow
2005 37 57 -20 -5,1 -31
2006 31 54 -23 -5,9 1
2007 36 52 -16 -4,1 7
2008 31 50 -19 -4.9 -6
2009 53 57 -4 -1,0 -16
2010 42 65 -23 -5,9 -1
2011 43 47 -4 -1,0 12
2012 36 49 13 -3,3 12
2013 32 56 24 -6,2 19
2014 34 39 -5 -1,3 3

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

W 2014 r. w gminie Konopnica wystepowat niedobdr kobiet w wieku rozrodczym na 100
mezczyzn (w przedziale tym na 100 mezczyzn przypadato 88 kobiet). Analiza tych proporciji
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dla poszczegdlnych grup wiekowych wykazata, ze jedynie w grupie wiekowej 15-19 lat
przypadato wiecej kobiet niz mezczyzn.

Struktura ludnosci wedtug ptci i wieku w roku 2014:

Ogétem Mezczyini Kobiety

0-4 187 96 91
5-9 211 102 109
10-14 178 88 90
15-19 221 106 115
20-24 237 122 115
25-29 268 156 112
30-34 299 159 140
35-39 320 175 142
40-44 247 132 115
45-49 199 102 97
50-54 246 120 126
55-59 307 163 144
60-64 269 128 141
65-69 214 94 120
70 i wiecej 508 182 326

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Z przedstawionych wyzej danych wynikajg nastepujace wnioski:

1.

Ujemny przyrost naturalny, a szczegélnie odptyw mtodych ludzi z terenu gminy jest
zjawiskiem o wysokim stopniu trwatosci powodujgc stopniowy, staty ubytek liczby
mieszkancow gminy.

2. Dla rozwoju gminy konieczne jest zahamowanie odptywu najbardziej dynamicznych
mtodych ludzi poprzez stworzenie im atrakcyjniejszych warunkéw zamieszkania i pracy
na miejscu, co moze réwniez sktoni¢ do powrotu tych, ktérzy stad wyemigrowali.

3. Koncentracja ludnosci w najwiekszych wsiach liczacych powyzej 100 oséb obniza koszty
budowy infrastruktury technicznej oraz stwarza podstawy dla wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarczego tych miejscowosci.

4. Duzy odsetek ludzi starych i niepetnosprawnych wymaga od organéw gminy
zapewnienia im odpowiedniej opieki medycznej i socjalne;.

Bezrobocie

Ogolna liczba bezrobotnych w gminie Konopnica wyniosta w koncu 2014 r. 196 os6b, w tym
wiekszos¢ bez prawa do zasitku. Udziat bezrobotnych w wieku produkcyjnym w gminie
Konopnica byt niski, jednak nie odbiegat znaczgco od $rednich dla innych gmin wiejskich
powiatu wielunskiego.

Liczba bezrobotnych w gminie Konopnica w latach 2009 — 2014
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Liczba bezrobotnych w gminie w poszczegodinych latach
Wyszczegdlnienie
2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ogotem 185 183 185 205 218 196
Mezczyzni 109 100 93 112 110 99
Kobiety 76 83 92 93 108 97

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

Z przedstawionych wyzej danych wynikajg nastepujace wnioski:

1. Gtdbwnym miejscem pracy mieszkancéw gminy sg i beda indywidualne gospodarstwa
rolne, gdzie w przyszitosci nalezy spodziewac sie spadku zatrudnienia. Wynika z tego
koniecznos¢ tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem.

2. Funkcja rekreacyjna obejmuje w zdecydowanej wiekszosci indywidualne dziatki

rekreacyjne (letniskowe). Nie wystepuje tu generowanie, jak dotychczas, rozwoju ustug

nakierowanych na obstuge turystyki jak i zatrudnienia w tym sektorze.

Nastgpita stabilizacja zatrudnienia w sektorze szeroko pojetych ustug.

Z uwagi na duzy udziat wsréd bezrobotnych os6b bez prawa do zasitku, koniecznym jest

udzielenie pomocy spotecznej skierowanej do tej grupy przez wtadze gminy, a przede

wszystkim przez Powiatowy Urzad Pracy w Wieluniu. Niezbedna jest aktywizacja
zawodowa dtugotrwale pozostajgcych bez pracy, w tym absolwentow i mtodziezy.

Istotng role odgrywa w tym wypadku organizacja kursoéw, szkolen, a takze udostepnienie

zainteresowanym pozyczek na rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej. Okreslong role

w tym zakresie petnig roboty publiczne i prace interwencyjne.

Rl

7.4. Prognoza demograficzna

W latach 2000-2014 na terenie gminy wystepowat niewielki spadek jej mieszkancéw. Liczba
ludnosci gminy w tym okresie zmniejszyta sie 0 5% mieszkancéw, z 4126 oséb w 2000 r. do
3911 os6b w 2014 r. Jednak jest to staty niekorzystny i pogtebiajacy sie proces, ktory jest
zgodny z ogblnymi tendencjami w kraju i regionie.

Przy sporzgdzaniu prognozy demograficznej dla terenu gminy Konopnica wykorzystano dane
z prognozy demograficznej dla powiatu wielunskiego opracowang przez Gtéwny Urzad
Statystyczny w 2014 r. Prognoza ta wskazuje na tendencje spadkowg liczby ludnosci
powiatu wielunskiego, ktéra ma sie utrzymac co najmniej do 2050 roku.

Zgodnie z danymi mieszkancy gminy Konopnicy stanowig niecate 15% ludnosci powiatu
wielunskiego zamieszkatych we wsiach powiatu. Przyjeto, ze dynamika spadku liczby
ludnosci gminy Konopnica bedzie odpowiada¢ dynamice charakteryzujgcej wsie powiatu
wielunskiego.

Zgodnie z ww. prognozg we wsiach powiatu do 2050 r. nastgpi spadek o ok. 10% liczby
ludnosci w stosunku do 2014 r. Przyjmujgc taki sam spadek liczby mieszkancéw gminy jak
na terenach wiejskich w powiecie wielunskim, prognozowana liczba ludnosci na terenie
gminy Konopnica w 2050 r. bedzie wynosita 3499 o0séb.
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Prognoza demograficzna dla gminy Konopnica.

Lata

Liczba ludnosci

2014 2020 2024 2030 2034 2040 2044 2050

3911

ogétem 3 865 3 838 3789 3746 3 665 3602 3 499

Zrédto: opracowanie wiasne

" liczba rzeczywista 0osob (www.stat.gov.pl)

7.5. Wnioski z przeprowadzonych analiz

Z przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych wynikajg
nastepujgce wnioski:

e Gmina posiada walory krajobrazowe i przyrodnicze (obszar gminy, potozony
w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki) dla rozwoju
gospodarstw agroturystycznych.

e Korzystna struktura gospodarki — przewazajgca liczba podmiotéw gospodarczych to
sektor prywatny, nieznaczny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych w stosunku do
20009r.

e Korzystna sytuacja spoteczna gminy — dobry stan obiektéw i wyposazenia osrodkéw
oswiatowych (wzrost liczby dzieci w placéwkach przedszkolnych), kultury i opieki
zdrowotnej,

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy infrastruktury
technicznej, ksztattujgca sie na poziomie $redniej w powiecie:

— dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociggowania ok. 93,1 %)

— sukcesywnie porzgdkowana gospodarka sciekowa (wskaznik skanalizowania
ok. 19,7%) — istniejace oczyszczalnie sciekéw w Konopnicy i Rychtocicach,
wdrazanie selektywnej zbiorki odpaddw.

¢ Niewielki ruch inwestycyjny (ok. 20 rocznie wydanych pozwolen na budowe).

¢ Niekorzystny wskaznik poziomu bezrobocia (8,4%) w stosunku do stopy bezrobocia
powiatu wielunskiego (7,8%) w 2014 r.

¢ Niski potencjat i poziom rozwoju rolnictwa - brak gospodarstw specjalistycznych oraz
grup producenckich; ok. 63% gospodarstw nie przekracza wielkosci 5 ha.

e Mato korzystna struktura budzetu gminy - w 2014 r. wydatki budzetu gminy
przewyzszaty dochody o ponad 2,0 min.

e Spadek srodkéw w dochodach budzetu gminy na finansowanie i wspétfinansowanie
programéw i projektéw unijnych z 1,2 min w 2013 r. do 0,7 min w 2014 r.

e Niewielki wzrost wskaznika - dochody gminy na 1 mieszkanca (2013 r. - 3226 zt
2014 r. — 3477 zt), przy duzym wzroscie wydatkow gminy na 1 mieszkanca (2013 . -
3061 zt; 2014 r. — 4044 zi).

e Bardzo mata liczba oddawanych rocznie mieszkan do uzytkowania (w 2014 r. - 2).

7.6. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych i w
dotychczasowym studium

7.6.1. Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy o réznych funkcjach

Zgodnie z wymaganiami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w studium okresla sie
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe - biorgc pod uwage
dopuszczalng perspektywe 30 lat (okres do 2044 r.) oraz mozliwos¢é zwiekszenia tego
zapotrzebowania, w stosunku do wynikow analiz, o 30% ze wzgledu na niepewnosc
procesow rozwojowych w przyjetym horyzoncie czasowym. Maksymalne w skali gminy
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Konopnica zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazono, zgodnie z przepisami, w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Zatozono, iz powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych
budynkow.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono w podziale na nastepujace,
funkcje zabudowy: =zabudowa mieszkaniowa (w tym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa osadnictwa wiejskiego)
oraz zabudowa ustugowa.

Przyjeto, ze liczba ludnosci w przyjetej perspektywie czasowej 30 lat bedzie wynosi¢ ok.
3.600 os0b.

Do obliczenh przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy ustali¢
na podstawie wskaznika liczby mieszkan na 1000 mieszkancéw oraz przecietnej wielkosci
uzytkowej 1 mieszkania. Z obliczen wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa
zabudowe w perspektywie 30 lat wynosi fgcznie 120.000 m? powierzchni uzytkowe;.

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg wynosi tgcznie 4.000 m? powierzchni
uzytkowe;.

Odstgpiono w niniejszym opracowaniu od szacowania zapotrzebowania na tereny o funkciji
produkcyjno-ustugowej, bowiem:

- obecnie tereny zainwestowane tg funkcjg obejmujg powierzchnie zaledwie 14, 0 ha,

- w obowigzujgcych planach miejscowych rezerwa wolnych, dotychczas niezabudowanych
terenéw wynosi 6,5 ha, a w studium z roku 2009 r. wyznaczono dalsze 10,9 ha i te tereny w
catosci nie sg dotychczas zagospodarowane,

- nie zgtaszano do niniejszej edycji studium wzrostu zapotrzebowania na tereny o takiej
funkciji,

- dotychczasowe kierunki rozwoju gminy ukierunkowane gtéwnie na rolnictwo, ochrone
Srodowiska i funkcje wypoczynkowe nie uzasadniajg dalszego rozwoju funkcji przemystowej,

- w niniejszej edycji studium nie ma potrzeb wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjno-ustugowg ponad juz wyznaczone w dotychczas obowigzujgcych
dokumentach planistycznych tj. planach miejscowych i studium.

Odstgpiono takze od szacowania zapotrzebowania na tereny o funkcji rekreacii
indywidualnej (zabudowy letniskowej), gdyz:

- jest to zabudowa przeznaczona dla wypoczynku rodzinnego na indywidualnych dziatkach i
jak to stwierdzono w tresci studium — w gminie Konopnica wypoczywa ludnos¢ relatywnie
mato zamozna ze Slaska, za$ drugim kierunkiem naptywu ,letnikéw” jest £6dz i Pabianice,
rzadziej — inne rejony kraju. W duzej mierze ten rodzaj wypoczynku zalezny jest od mody,
koniunktury gospodarczej kraju i regionu oraz atrakcyjnosci miejsca,

- liczbe dotychczas zabudowanych i zagospodarowanych dziatek rekreacyjnych szacuje sie
na okoto 150-200 i sg to tereny potozone w miejscowosciach Konopnica, Strobin i w
niewielkim stopniu — Rychtocice. Wyznaczone na wniosek wtascicieli gruntow tereny w
studium dotychczas obowigzujgcym z 2009 r. nie byly przedmiotem jakiegokolwiek
zainteresowania we wsiach Bebnéw i Mata Wie$. Dlatego tez w niniejszym studium —
jakkolwiek nie zrezygnowano z kontynuowania ich przeznaczenia do zagospodarowania tag
funkcjg — to jednak ustalono dla nich Il etap realizacji tym samym proponujac realizacje w
dalszej kolejnosci ich uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej. Do |l etapu
realizacji zakwalifikowano w ten sposéb 52,4 ha terenow.
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- obszarem o0 najwiekszym stopniu zainteresowania jest wie$ Strobin i to w tej wsi
zwiekszono tereny przeznaczone pod indywidualng zabudowe rekreacyjna, a catkowicie
zrezygnowano z duzego terenu we wtadaniu gminy potozonego po zachodniej stronie rzeki
Warty przy drodze z Konopnicy do Bebnowa. tacznie zwigkszono powierzchnie terenéw z
przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej o 3,3 ha i dotyczy to wytgcznie wsi
Strobin. Ten bowiem teren jest przedmiotem sporzadzanego aktualnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i w ten obszar w najblizszej przysztosci gmina zamierza
inwestowac.

Z wyzej opisang funkcjg wigzg sie Scisle tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i
rekreacji zbiorowej oraz obstugi turystyki. W obowigzujgcych planach miejscowych i w
studium z 2009 r. wyznaczono tylko tereny juz zainwestowane tg funkcjg. Nie byto ich duzo,
bo tylko 4,1 ha, obejmujac boiska wiejskie i tylko jeden osrodek obstugi turystyki. Obecnie,
do niniejszej edycji studium wptynety konkretne wnioski o przeznaczenie terenéw pod duze
gospodarstwo agroturystyczne ze stadning koni w Gtuchowie i 2 osrodki wypoczynku
zbiorowego w Strobinie. Razem te trzy osrodki obejmujg 23,5 ha, o ktére zostaty
powiekszone dotychczas wyznaczone tereny dla tej funkcji. Wiadze gminy spodziewajg sie,
iz realizacja zgtaszanych inwestycji znaczaco ozywi i uatrakcyjni wypoczynkowy rejon
miejscowosci Strobin.

7.6.2. Chtonnos¢ terenéw wyznaczonych w planach miejscowych w podziale na
funkcje w obszarach o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

Dla zabudowy mieszkaniowej obliczenn dokonano w podziale na : zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe osadnictwa wiejskiego w
granicach obszarow o zwartej strukturze przestrzennej, ktére wyznaczono i przedstawiono
na zatgczonym schemacie. Ogoétem w skali catej gminy obszary te obejmujg tagcznie 388,9
ha, w tym 286,1 ha stanowig tereny zabudowane i 102,2 ha tereny dotychczas
niezabudowane. Obliczono, biorgc za podstawe zatozenia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4,
e wskaznik udzialu powierzchni uzytkowej zabudowy do catkowitej powierzchni
zabudowy - 0,7,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
¢ $rednia wielko$é dziatki budowlanej — 1 500 m?,
® na jednej dziatlce budowlanej bedzie znajdowat jeden budynek mieszkalny

0 powierzchni uzytkowej 120 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej osadnictwa wiejskiego:

e $rednia wielko$¢ dziatki z zabudowg zagrodowg — 5.000 m?,
e na jednej dzialce budowlanej bedzie znajdowat jeden budynek mieszkalny
o0 powierzchni uzytkowej 120 m?,
ze na terenach dotychczas niezabudowanych mozna wyznaczy¢ tgcznie 379 dziatek i
uzyskaé tgcznie 55.300 m? powierzchni uzytkowej w budynkach mieszkalnych.

Dla zabudowy ustugowej, z uwagi na brak terenéw niezabudowanych — chtonnosci nie
oblicza sie.

7.6.3. Chtonnos¢ terenow w podziale na funkcje zabudowy na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza
obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

Dla zabudowy mieszkaniowej obliczen dokonano réwniez w podziale na: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe
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osadnictwa wiejskiego potozonych poza obszarami o zwartej strukturze przestrzennej. |,
Ogotem w skali catej gminy obszary te obejmujg tacznie 41,2 ha, w tym 19,0 ha stanowig
tereny zabudowane i 22,2 ha tereny dotychczas niezabudowane.

Przy analogicznych zatoZzeniach jak w punkcie 7.6.2 wyliczono mozliwg ilo§¢ nowych dziatek
budowlanych, ktére moga powsta¢ na wyznaczonych terenach. Jest to 106 dziatek, a tgczna
powierzchnia uzytkowa w budynkach mieszkalnych to 13.300 m?.

Dla zabudowy ustugowej, analogicznie jak wyzej, z uwagi na brak takich terenéw —
chtonnosci nie oblicza sie.

7.6.4. Analiza poréwnawcza zapotrzebowania na nowa zabudowe i chtonnosci
terendw.

Poréwnujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na tereny o funkcjach
mieszkaniowych z chtonnoscig terendéw juz przeznaczonych pod zabudowe o takich
funkcjach, okazuje sie, ze rdznica pomiedzy zapotrzebowaniem na nowg zabudowe, a
chtonnoscig obszaréw w m 2 powierzchni uzytkowej wynosi:

120.000 m? — 68.600 m? = 51.400 m?

W zwigzku z powyzszym, na terenie gminy mozna wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe o
funkcjach mieszkaniowych poza obszarami 0 w petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej o powierzchni uzytkowej 51.400 m®. Mozna réwniez wyznaczy¢
nowe tereny o funkcjach ustugowych o tgcznej powierzchni 4.000 m? powierzchni uzytkowe;.
Powierzchnia ta przektada sie na okoto 5 ha terenéw zabudowy ustugowe;j.

7.6.5. Chtonnos¢ terenéw wyznaczonych w dotychczasowym studium ponad
wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych.

W studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego z 2009 r.
wyznaczono dodatkowo, ponad juz przeznaczone w planach miejscowych:

- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ............ceevviiinenenn. 3,9 ha,
- pod zabudowe osadnictwa WiejSKi€go ...........cccveveiiininnnnn. 248,1 ha,
- pod zabudowe rekreacji indywidualnej -............cc.. coiiiiiiiii, 73,4 ha,
- pod zabudowe USIUGOWE ....c.vveniiiii e 2.4 ha,
- pod zabudowe produKCyjno-Ustugowag ...........cccvuiuiinn vevienennns 8,5 ha,
- pod zabudowe sportu, rekreacji oraz obstugi turystyki .................. 0,7 ha

RaAzZEM e, 337,0 ha

Dla terenéw o funkcjach mieszkaniowych, wyliczono chtonnosci, przyjmujac analogiczne
zatozenia w zakresie wielkosci dziatek i powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

Z obliczen wynika, ze na w/w terenach mozne powsta¢ 333 nowych dziatek budowlanych o
tacznej powierzchni zabudowy 39.700 m?.

Chtonnos¢ tych terendw nie przekracza zapotrzebowania na nowa zabudowe, co oznacza,
ze w aktualnie opracowywanym studium mozna wyznaczy¢é nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe o funkcjach mieszkaniowych o tgcznej powierzchni uzytkowej zabudowy rzedu
11.700 m? (51.000 m? — 39.700 m?®= 11.700 m?). Powierzchnia ta przektada sie na okoto 15
ha zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub okoto 50 ha terenéw zabudowy osadnictwa
wiejskiego.

W  studium z 2009 r. pod zabudowe ustugowg wyznaczono dodatkowo 2,4 ha. Przy

obliczeniu chtonnosci terendéw zatozono, ze na 1 hektar przypada ok. 2000 m? powierzchni
uzytkowej. Mozliwosci nowej zabudowy dotyczg tylko 0,4 ha, gdyz tylko tyle z tych
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wyznaczonych terenow jest jeszcze niezagospodarowanych.. Przy w/w zatozeniu chtonno$c
wyznaczonych terenéw wynosi 800 m? powierzchni uzytkowej. Nadal zatem jest mozliwos¢
przeznaczenia pod zabudowe ustugowg 3.200 m? powierzchni uzytkowej w ustugach, co
przektada sie na powierzchnie ok. 1,6 ha terenow.

7.6.6. Podsumowanie

Z powyzszego wynika, ze:

1. W gminie Konopnica maksymalne zapotrzebowanie na tereny o funkcjach
mieszkaniowych w przyjetej perspektywie czasowej 30 lat przewyzsza obliczone
chtonnosci dotychczas wyznaczonych terendw przeznaczonych pod te funkcje zaréwno w
planach miejscowych jak i w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego w 2009 r. Istniejg zatem mozliwosci wyznaczenia nowych
terenbw z przeznaczeniem pod funkcje mieszkaniowe zgodnie z wnioskami
zainteresowanych,

2. Jest rowniez mozliwo$é wskazania nowych terendéw pod zabudowe ustugows.

3. Nie ma potrzeby powiekszania, ponad juz wyznaczone, terendbw pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazynéw.

4. Zabudowa zwigzana z funkcjami przeznaczonymi na zaspokajanie potrzeb zewnetrznych
zwigzanych z wypoczynkiem na indywidualnych dziatkach rekreacyjnych (letniskowych)
oraz na terenach sportu, wypoczynku zbiorowego i obstugi turystyki jest zalezna od
realnych mozliwosci inwestycyjnych prywatnych inwestorow chcacych inwestowaé w
gminie. Takie wnioski moga by¢ w niniejszym studium uwzglednione.

8. Stan prawny gruntéw

Waznym elementem dla realizacji celow publicznych i polityki przestrzennej wiadz
samorzadowych sg zasoby gruntéw komunalnych i ich uzytkowanie. Na terenie gminy
zasoby gruntéw komunalnych sg rozlokowane w dos$¢ duzym rozproszeniu. Razem ich
powierzchnia wynosi tylko 39,2 ha (wg danych GUS stan na 31.12.2014 r.), co stanowi
niecate 0,5% powierzchni gminy. tacznie grunty pozostajace we wiadaniu gminy zajmuja
powierzchnie 182 ha, z ktérych wiekszos$¢ bo 135 ha stanowig grunty pod drogami.

Znaczaca wiekszos¢ gruntdw w gminie Konopnica jest wtasnoscig prywatng. Az 70,7 %
0gélnej powierzchni gminy zajmujg grunty oséb fizycznych wchodzgce w sktad gospodarstw
rolnych, 5, 7 % zajmujg grunty 0s6b fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych,
19,6 % zajmujg grunty pozostajgce wtasnoscig Skarbu Panstwa (przewaznie sg to lasy
panstwowe, grunty stanowigce Zaséb Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i grunty pod
wodami ptyngcymi). Tylko 54 ha zajmujg grunty wspodlnot gruntowych, a 53 ha grunty
powiatu (drogi powiatowe), za$ grunty kosciotéw — 9 ha.

9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy Konopnica nastepujgce obiekty i tereny podlegajg ochronie prawnej:

1. Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Zgodnie z ww. ustawg formami ochronny przyrody w Polsce sg: parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw.
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Na terenie gminy Konopnica wystepuje pie¢ form ochrony przyrody (rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy).
Powierzchnia obszaréw prawnie chronionych stanowi okoto 70 % powierzchni gminy.

Strukture powierzchni obszaréw prawnie chronionych w 2014 r. w gminie przedstawia
ponizsza tabela.

Parki krajobrazowe 7 I dni
Ogotem Uzytki ekologiczne espo y_przyro niczo-
krajobrazowe
Razem w tym
Rezerwaty przyrody
w ha
5836 5630 71 3 203

Zrédto: www.stat.gov.pl, GUS, Bank Danych Lokalnych.

e rezerwat przyrody

Rezerwat przyrody ,,Hotda” — o powierzchni 71,24 ha, jest czesciowym rezerwatem lesnym
potozonym w granicach lesnictwa Rychtocice. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie, ze
wzgledéw  naukowych idydaktycznych fragmentu naturalnego lasu nizowego
charakterystycznego dla Nizin Srodkowopolskich. Rezerwat utworzony zostat na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U.z 1998 r. Nr 164, poz.
1188) utrzymanego w mocy zarzadzeniem nr 47/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Hotda"
(Dz. Urz. Woj. £o6dzkiego Nr 194, poz. 1565). O wartosci przyrodniczej omawianego terenu
stanowi 6 zidentyfikowanych lesnych zbiorowisk roslinnych wraz ze 128 udokumentowanymi
gatunkami roslin, wsréd ktoérych okoto 4 % stanowig gatunki chronione. Rezerwat jest
miejscem rozrodu i statego przebywania wielu gatunkéw fauny, w tym 65 rozpoznanych
gatunkéw kregowcow.

Plan ochrony dla rezerwatu zostat przyjety zarzadzeniem nr 8/2011 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 23 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody "Hotda" (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego z 2011 Nr 94, poz. 796).

e park krajobrazowy

Przewazajgca czes¢ gminy Konopnica (5630 ha; 67,8% jej powierzchni), odznaczajgca sie
wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, objeta jest od 1989 r. ochrong prawng jako
Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (PKMWiW). Sg to tereny nalezace do
sotectw: Konopnica, Rychtocice, Szynkieldw, Kamyk, Piaski, Mata Wies$, Bebnéw, Wronsko,
Strobin oraz bedace w administracji zarzgdu Laséw Panstwowych Nadlesnictw: Wielun
i Ztoczew.

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki zostat utworzony Uchwatg Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Sieradzu z dnia 14 wrzesnia 1989 roku. Nastepnie zostat powiekszony
Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 roku (Dz. Urz. Wo.
Sieradzkiego Nr 20, poz. 113). W kolejnym Rozporzadzeniu z dnia 20 pazdziernika 1998
roku (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 27, poz. 166) wojewoda sieradzki powigkszyt park
o tereny znajdujgce sie w mys| poprzedniego rozporzgadzenia w otulinie.

Aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza
Warty i Widawki jest rozporzadzenie Nr 1/2008 Wojewody +to6dzkiego z dnia
11 stycznia 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie Wojewody tddzkiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego Nr 17, poz. 204).
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Park Miedzyrzecza Warty i Widawki zostat utworzony ze wzgledu na potrzebe ochrony
waloréw krajobrazowych oraz wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych terenu
w celu ich zachowania oraz popularyzacji w warunkach zréownowazonego rozwoju.

Szczegolne cele ochrony Parku to:

1. ochrona przyrody nieozywionej:

a.

b.
c.

d.

zachowanie i ochrona cennych odstonie¢ geologicznych, jako waznych obiektéw
dydaktycznych i naukowych,

zachowanie i przywracanie naturalnych waloréw dolinom rzecznym,

zachowanie i ochrona obszaréw stanowigcych $wiadectwo wspotczesnych,
naturalnych proceséw geomorfologicznych takich jak parowy, wawozy itp.,
zachowanie w niezmienionym stanie i ochrona zrodet oraz obszaréw zrédliskowych;

2) ochrona ekosystemoéw lesnych: utrzymanie i odtworzenie unikatowych zbiorowisk laséw

nadrzecznych;
3) ochrona ekosystemdéw nielesnych:

a.

b.
c.

o

g.

zachowanie réznorodnosci biologicznej rzadkich i gingcych fitocenoz — fak trzes
licowych,

zachowanie swiezych tak rajgrasowych,

zachowanie fragmentéw potnaturalnych tgk z cennymi zbiorowiskami roslinnosci
takowo-bagiennej,

zachowanie i ochrona muraw kserotermicznych,

zachowanie cennych i réznorodnych zbiorowisk roslinnych: muraw napiaskowych,
zaros$li tarniny, jatowca i zarnowca, fragmentdw poétnaturalnych, wilgotnych tak
i zarosli wierzbowych,

zachowanie i ochrona torfowisk zfragmentami wilgotnych tak imuraw
blizniaczkowych tzw. ,psiar”,

utrzymanie ré6znorodnosci krajobrazu roslinnego, na ktoéry sktada sie mozaika pdl, tak,
zarosli tarniny, jatowczysk i zarnowczysk;

4) ochrona ekosysteméw wodnych i torfowiskowych:

a.
b.

C.

d.

e.

f.

ochrona przed zalesieniem oraz utrzymanie potgczenia starorzeczy z rzekg Warta,
utrzymanie dotychczasowego poziomu wody w kompleksie stawoéw i mokradet oraz
ich ochrona przed nadmiernym osuszaniem,

utrzymanie dotychczasowego poziomu wody oraz hamowanie sukcesji na bagnach
srédlesnych i torfowiskach,

ochrona zrédet oraz obszarow zrodliskowych przed zmiang warunkéw wodnych
i zanieczyszczeniem,

bezwzgledna ochrona $rodlesnych tak przed nadmiernym osuszaniem,

ochrona ekosysteméw dolin rzecznych przed zmiang warunkéw wodnych
i zanieczyszczeniem;

5) ochrony gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk:

a.
b.

C.

utrzymanie réznorodnosci gatunkowej zwierzat ladowych i wodnych podlegajgcych
ochronie,

utrzymanie stanu zwierzagt townych w ilosci odpowiadajgcej pojemnosci ekologicznej
towisk,

zapewnienie warunkéw dla prawidtowego funkcjonowania gatunkéw cennych
przyrodniczo, chronionych, rzadkich i zagrozonych oraz zabezpieczenie zycia
i rozwoju gingcych taksonow;

6) ochrona waloréw krajobrazowych i kulturowych:

a.

b.

C.

ochrona krajobrazu o wybitnych walorach naturalnych — wieloprzestrzennych
obszaréw lesnych,

ochrona krajobrazu naturalnego doliny Warty o wybitnych walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i historycznych,

ochrona  krajobrazu  kulturowego o0 znacznych  walorach  zabytkowych
z nagromadzeniem elementéw dziedzictwa kulturowego,
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d. ochrona miejsc koncentracji i potencjalnego  wystepowania  stanowisk
archeologicznych; zapobieganie zubozZeniu i ujednoliceniu krajobrazu poprzez
ochrone zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

e. zachowanie istniejgcych roztogéw pdl,

f.  ochrona przed eksploatacjg surowcow naturalnych;

7) ochrona walordéw rekreacyjnych:

a. ochrona najatrakcyjniejszych terendw turystycznych (doliny rzeczne) przed
degradujgcym zagospodarowaniem,

b. rozwoj pozgdanych form rekreacji — turystyki kwalifikowane;.

Zachowanie wartosci przyrodniczych Parku, stanowigcego element znacznie wiekszego
systemu ekologicznego wymaga utrzymania drozno$ci naturalnych korytarzy ekologicznych.
Jeden z nich, o znaczeniu krajowym, biegnie doling rzeki Warty od pétnocnej granicy gminy
do potudniowej granicy Parku na diugosci okoto 10,8 km. Drugi natomiast ciggnie sie wzdtuz
doliny rzeki Olesnicy od zachodniej granicy gminy Konopnica do ujscia rzeki do Warty na
dtugosci okoto 1,1 km.

Tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych Parku objete zostaty propozycjami ochrony
konserwatorskiej, opisanymi przy poszczeg6lnych ich formach.

Plan ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki zostat wprowadzony
W zycie na podstawie rozporzadzenia nr 30/2006 Wojewody to6dzkiego z dnia 3 listopada
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 380, poz. 2947).

e uzytki ekologiczne

Istniejacy uzytek ekologiczny ,,Rzeka Wierznica” obejmuje na terenie gminy naturalny bieg
rzeki Wierznicy od granic gminy do jej ujscia do rzeki Warty. Catkowita dtugos¢ uzytku (od
Kuznicy Strobinskiej) wynosi 5,7 km. Uzytek utworzony zostat na mocy rozporzadzenia
Wojewody Sieradzkiego z dnia 17 lutego 1992 r. w sprawie uznania za obiekty chronione
(Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 2, poz. 8 z dnia 28 lutego 1992 r.), utrzymanego w mocy
przez Wojewode tddzkiego na mocy rozporzadzenia Wojewody t6dzkiego z dnia 31 marca
1999 r. w sprawie wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych
wojewoddw i nadal obowigzujgcych na obszarze wojewddztwa todzkiego lub jego czesci
(Dz. Urz. Woj. £odzkiego Nr 28 poz.137 z 1999 r.).

Na mocy rozporzadzenia Nr 18/2000 Wojewody tddzkiego z dnia 22 maja 2000 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 73, poz.391 zdnia
31 maja 2000 r.) na terenie Laséw Panstwowych w gminie Konopnica utworzono 4 dalsze
uzytki ekologiczne, obejmujgce bagna srodlesne. Wystepuja one na terenie:

1. Lesnictwo Rychtocice — oddziat 526n — powierzchnia 1,67 ha — uzytek ekologiczny
.Szynkielow’ (jednostka Parku: 56.E.U.); Lesnictwo Rychiocice — oddziat
533g,i powierzchnia 0,75ha — uzytek ekologiczny ,Szynkielow I (jednostka Parku
59.E.U.);

2. Lesnictwo Rychtocice — oddziat 543c — powierzchnia 0,50 ha — uzytek ekologiczny
~Szynkielow IP (jednostka Parku 61.E.U.);

3. Lesnictwo Radoszewice — oddziat 1Bo — powierzchnia 0,08 ha.

W zaktualizowanym planie ochrony PKMWIW zaproponowano utworzenie na terenie gminy
Konopnica dwéch nowych uzytkéw ekologicznych. S3 to:

1. ,Niechmiréw I” — (jednostka Parku 51.E.Up.) — zlokalizowany na gruntach sotectwa Mata
Wies, obejmujacy niewielkie powierzchniowo (18,38 ha) obnizenie terenu w dolinie rzeki
Olesnicy. Przedmiotem ochrony jest cenny przyrodniczo i rzadko spotykany uktad
zbiorowisk roslinnych, w wiekszosci dobrze wyksztatconych i zachowanych, do ktérych
nalezg: ptaty olsu porzeczkowego, ols torfowcowy, bér bagienny, fitocenozy torfowiska
przejsciowego, fitocenozy srédlgdowego boru wilgotnego oraz subatlantycki bér swiezy.
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2. ,Piekto” - (jednostka Parku 49.E.Up.) — potozony jest na gruntach prywatnych
o powierzchni 5,3 ha wgminie Konopnica na terenie sotectwa Rychtocice. Cata
powierzchnia proponowanego uzytku (28,06 ha) obejmuje rowniez grunty gmin Burzenin
i Widawa. Obszar wskazany do ochrony lezy na terasie zalewowej rzeki Warty i obejmuje
fragment starorzecza porosnietego roslinnoscig szuwarowg i wodng oraz towarzyszgce
mu fitocenozy olséw porzeczkowych, zarosli wierzbowo-kruszynowych, tegu wierzbowo-
topolowego i roslinnosci tgkowej.

e pomniki przyrody

Na terenie gminy Konopnica istnieje obecnie 18 pomnikéw przyrody, ustanowionych na
mocy rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz.9 zdnia 19 lutego 1998r.),
utrzymanego w mocy przez Wojewode tddzkiego na mocy rozporzgdzenia Wojewody
Lbédzkiego z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych
przez dotychczasowych wojewoddéw inadal obowigzujgcych na obszarze wojewddztwa
tédzkiego Ilub jego czesci (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 28, poz. 137 z1999r.) oraz
rozporzgdzeniem Wojewody t6dzkiego Nr 18 z dnia 22.05.2003 r.

Wykaz pomnikéw zawiera zamieszczona ponizej tabela:

Lp. Nazwa Obwoéd Potozenie

1. Klon zwyczajny 260 g{g’.cmogig‘ﬁ’zs park  zabytkowy
2. Cis pospolity 200 ?zy.clr\]*rogg:f/’zs park  zabytkowy
3. Lipa drobnolistna 445 g{g’.cmogig‘ﬁ’zs park  zabytkowy
4. Topola biata 330 g‘zy_cs*fggzés park  zabytkowy
5. Topola biata 555 ?zy.clr\]*rogg:f/’zs park  zabytkowy
6. Topola biata 325 g{g’.cmogig‘ﬁ’zs park  zabytkowy
7. Topola biata 315 g‘zy_cs*fggzés park  zabytkowy
8. Topola biata 370 ?zy.clr\]*rogg:f/’zs park  zabytkowy
9. Topola biata 373 g{g’.cmogig‘ﬁ’zs park  zabytkowy
10. Topola biata 341 g‘zy_cs*fggzés park  zabytkowy
11. Topola biata 280 ?;Cm)gg?;és park  zabytkowy
12. Lipa drobnolistna 365 gg”ﬁf%’;‘h » park  zabytkowy
13. Dab szyputkowy 505 gg”ﬁf%’;‘h » park  zabytkowy
14. Dab szyputkowy 433 5;“3?253;1 ) park  zabytkowy
15. Klon zwyczajny 305 gg”ﬁf%’;‘h » park  zabytkowy
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. Konopnica, park zabytkowy
16. Wigz szyputkowy 418 dz. Nr 469/22
. Konopnica, park patacowy
17. Klon zwyczajny 365 dz. Nr 469/30
. Strobin, koto drogi Konopnica —
18. Sosna pospolita 260 Osjakéw, dz. Nr 135A

Zrédto: www.lodz.rdos.gov.pl, RDOS w todzi

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Utworzony w 1998 r. Osjakowski Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy potozony jest
w powiecie wielunskim w gminach: Konopnica (203 ha), Osjakéw (1935 ha) oraz Siemkowice
(354 ha) w powiecie pajeczanskim. Na terenie gminy Konopnica ZPK obejmuje doline rzeki
Warty (od wsi Bugaj do wsi Strobin) oraz ujsciowy odcinek rzeki Wierznicy. Ogoélna jego
powierzchnia wynosi 2 492 ha. Te forme ochrony wprowadzono w celu zachowania wysokich
walorow przyrodniczych i krajobrazowych doliny Warty pomiedzy Zateczanskim Parkiem
Krajobrazowym i Parkiem Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki. Omawiany zespét
utworzony zostat rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie
wyznaczenia obszarédw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr20, poz.115 zdnia 9 wrzesnia 1998r.),
utrzymanego w mocy przez Wojewode tddzkiego na mocy rozporzgdzenia Wojewody
Lbédzkiego z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktdow prawa miejscowego wydanych
przez dotychczasowych wojewoddw inadal obowigzujgcych na obszarze wojewddztwa
tédzkiego lub jego czesci (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego Nr 28, poz.137 z 1999 r.).

W granicach zespotu znajduje sie naturalna dolina rzeki Warty i ujsciowy odcinek rzeki
Wierznicy. Mato zmieniony przez cztowieka teren, o duzych walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i estetycznych, nalezy do najcenniejszych przyrodniczo miejsc tego regionu.
W granicach ZPK jest potozony uzytek ekologiczny ,Wierznica”.

W obowigzujgcym planie ochrony PKMWIiW na terenie gminy Konopnica proponuje sie
utworzenie jeszcze dwoéch zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, sg to:

1. ,Konopnica-Miescisko” — (jednostka Parku 60.E.Zp.) — potozony w catosci w gminie
Konopnica, na gruntach prywatnych wsi Strobin i Konopnica. Powierzchnia
proponowanego zespotu wynosi 34,34 ha. Przedmiotem ochrony jest kompleks form
rzezby w krawedziowej strefie doliny Warty, ztozony z fragmentéw terasy zalewowej
i nadzalewowej, partii stokowych doliny oraz fragmentu wysoczyzny morenowe;j.
Wysokos$¢ stoku na tym odcinku doliny siega 8-10 m. Stok rozciety jest w kilku miejscach
parowami. W przedtuzeniu drogi z Miesciska ku rzece Warcie znajduje sie bruzda
erozyjna ze zrodtami warstwowo-przelewowymi, stanowigcymi dydaktyczny przyktad
wyptywu wod podziemnych na powierzchnie. Pomiedzy Miesciskiem, a Konopnicg stok
doliny  przyjmuje posta¢ krawedzi erozyjnej o wysokosciach  wzglednych
przekraczajgcych 10m z licznymi podcigciami w postaci obrywow i osuwisk,
umocnionych roslinnoscig. Pod Konopnicg wystepuje jedyne czynne w dolinie srodkowe;j
Warty, a zarazem w wojewodztwie tédzkim, osuwisko, utworzone w krawedzi erozyjnej
doliny wraz z dobrze wyksztatcong niszg osuwiskowa. Ptaszczyzne $lizgu stanowi tu
warcianska glina zwatowa wtozona w doline kopalng. Powierzchnie wysoczyzny zajmujg
pola uprawne, za$ stok doliny i stoki parowéw porasta zielen wysoka, przechodzaca na
terasie zalewowej w zielen tgkowg. Elementem zastugujgcym na uwage na omawianym
obszarze jest takze grodzisko pierscieniowe kultury polskiej z XI11-XIV wieku;

2. ,Szynkieldow IlII” — (jednostka Parku 54.E.Zp.) — zlokalizowany na gruntach prywatnych
w sotectwie Szynkieldw, o powierzchni 55,34 ha. Proponowany obiekt obejmuje zespot
form przechodzacych od torfowiska uformowanego w starorzeczu rzeki Warty po wat
wydmowy, ograniczajacy torfowisko od pétnocy i stanowigcy cenne stanowisko
geologiczno-geomorfologiczne (rozciecie watu wskazuje na obecnos¢ 4 horyzontdéw gleb
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kopalnych), na ktérym mozna zaobserwowac $cistg zaleznos¢ szaty roslinnej od budowy
geologicznej. Wyraza sie ona w wystepowaniu takich zbiorowisk roslinnych, jak:
torfowiska przejsciowego, niskiego, roslinnosci wodnej, olsu porzeczkowego
i torfowcowego, oraz boréw: wilgotnego trzeslicowego, bagiennego swiezego i suchego.
Na potudniowym-wschodzie roslinnos¢ torfowiskowa przechodzi w wilgotne, stabo
wyksztatcone faki w wiekszosci porosniete Smiatkiem darniowym. Teren ma
w przewazajgcej czesci charakter naturalny, jedynie wystepujace tu stawy powstaty
najprawdopodobniej w wyniku wydobywania torfu.

e korytarze ekologiczne

System ekologiczny gminy i obszaréw przylegtych tworzg dwa gtéwne korytarze ekologiczne
zwigzane z doling rzeki Warty oraz Olesnicy. Uzupetnieniem sg kompleksy lesne zwigzane
z dolinami. Najbardziej na zach6d wysuniety zalesiony fragment gminy w rejonie wsi Cisowa
wchodzi w skifad korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym. Zostat on wyznaczony
i opisany przez Zaktad Botaniki Ssakéw Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy.

Na terenie gminy Konopnica nie wystepujg obszary objete programem Natura 2000, oraz
tereny przewidziane do objecia tg formg ochrony.

Wiele sposrod siedlisk przyrodniczych objetych dzi$ ochrong na mocy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, atakze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000,
wystepuje gtéwnie w lasach panstwowych potozonych w granicach PKMWiW.

Poza obszarem PKMWIiW oraz terenami Laséw Panstwowych gmina Konopnica praktycznie
nie byta objeta szczegbtowymi badaniami w zakresie wystepowania siedlisk przyrodniczych
oraz okreslenia ich zasiegow.

2. Na podstawie ustawy z dnia 3 luteqgo 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
ochronie podlegaja:

e grunty rolne stanowigce uzytki rolne o klasie bonitacji Il i Ill; wymagajg uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze,
e grunty lesne.

3. Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ochronie podlega GZWP nr
325 - Czestochowa.

4. Do form objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami nalezg:

e obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- Kosciot popaulinski w Konopnicy,
- Zespot dworski — spichlerz w Konopnicy,
- ZespOt dworski — Dwor w Konopnicy,
- Mtyn w Konopnicy,
- Kosciot p.w NWP w Rychtocicach,
- Spichlerz w Rychtocicach;

e obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw:
- Konopnica — kurhan, nr rejestru 127/A,
- Konopnica — grodzisko pierscieniowate, nr rejestru 126/A,
- Strobin — cmentarzysko, nr rejestru 124/A,
- Strobin Lesisko — cmentarzysko, nr rejestru 163/A,
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- Strobin Miescisko — osiedle obronne, nr rejestru 165/A,
- Strobin |l — osiedle obronne, nr rejestru 166/A .

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych

Na terenie gminie Konopnica znajduje sie jedyne w wojewodztwie t6dzkim czynne osuwisko
w dolinie rzeki Warty. Proces osuwania sie mas ziemnych jest ograniczony wytgcznie tylko
do jednego miejsca na wysokim brzegu rzeki Warty, nie zagraza to jednak terenom
zabudowanym, bowiem w poblizu nie ma takowych.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych ziéz
kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

11.1. Surowce mineralne

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych.

11.2. Wody podziemne

Warunki hydrogeologiczne obszaru gminy zwigzane sag $cisle z budowg geologiczng
i geomorfologiczng terenu. Wystepujg tu trzy poziomy wodonosne: czwartorzedowy,
trzeciorzedowy i mezozoiczny (gérnojurajski).

Prawie na catej powierzchni gminy | poziom wéd podziemnych wystepuje w piaszczystych
utworach czwartorzedowych, pod warstwami glin lub wsréd glin zwatowych.

Ze wzgledu na sposo6b i gtebokos¢ zalegania | poziomu wodonosnego teren gminy mozna
podzieli¢ na:

e obszary wystepowania ciggtego poziomu wdd o zwierciadle swobodnym i gtebokosci
zalegania od 0,0 do 2,0 m. Warstwe wodonosng tworzg tu osady tatwoprzepuszczalne,
o dobrych warunkach infiltracyjnych (torfy, namuty, piaski, zwiry). Strefa ta zwigzana jest
przede wszystkim z obszarami dolin i obnizen terenu (den dolinnych z terasami nizszymi
oraz den pradolinnych. Na wysoczyznie gtebokos¢ wystepowania | zwierciadta wéd do
2,0 m wystepuje réwniez w rejonie Sabinowa, gdzie na lekko wklgstych réwninach
podscielonych gling morenowa istnieje utrudniony sptyw powierzchniowy, a zarazem
utrudniona infiltracja. Zasobnos¢ warstwy wodonosnej zalezy tu gtéwnie od intensywnosci
i dlugotrwatosci opadéw atmosferycznych oraz poziomu wody w ciekach;

e obszary wystepowania ciggtego poziomu wéd o zwierciadle swobodnym i gtebokosci
zalegania od 2,0 do 5,0 m, zwigzane sg z ptatami wysoczyzny polodowcowej, zbudowanej
z glin zwatowych, miejscami pokrytych polami piaskdédw eolicznych oraz lokalnie na
terasach nadzalewowych;

e obszary o gtebokosci do zwierciadta wody powyzej 5,0 m wystepujg na stokowych
i przykrawedziowych odcinkach wysoczyzn (rejon Konopnicy), pagérkach kemowych oraz
wydmach, przy czym zbocza o duzych nachyleniach odznaczajg sie przewaga sptywu
powierzchniowego wod opadowych i roztopowych nad infiltracjg wgtebna;

e obszary wystepowania wod zawieszonych w glinach zwatowych zwigzane sg z wodami
wierzchowkowymi, badz srodglinowymi. Ciggtos¢é poziomu wodonosnego ulega tu
zaktéceniom na skutek wystepowania od powierzchni gruntow trudnoprzepuszczalnych.
Gtebokos$¢ jego wystepowania jest zréznicowana od 0,5 do 5,0 m. Tego rodzaju wody
wystepujg m.in. w rejonie dziatu wodnego miedzy rzekg Wartg i pradoling Niecieczy.

Wody trzeciorzedowe zwigzane sg z utworami piaszczysto-ilastymi, odznaczajg sie znacznie
mniejszg zasobnoscig i niewielkim wykorzystaniem.
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Mezozoiczny poziom wodonosny zwigzany jest z utworami jurajskimi (rumoszem wapiennym
i wapienno-marglistym). Stanowi on gtowny uzytkowy poziom wodonosny, charakteryzujgcy
sie duzg zasobnoscig i wydajnosciag ujec.

W potudniowo-wschodniej czesci gminy poziom ten zaliczony zostat do Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP ,Czestochowa” o numerze 325). Jest to zbiornik szczelinowo-
porowy. Srednia gteboko$¢ uje¢ szacowana jest na okoto 80 m. Wody pod wzgledem
jakosciowym zalicza sie do klasy Id. Sg to wody $rednio twarde (okoto 3,2 mwal/l), o niskiej
mineralizacji (do 280 mg/l) oraz Sladowej zawartosci zwigzkéw azotu i duzej zawartosci
zelaza, przekraczajgcej prawie dwukrotnie wartos¢ normatywng dla wod pitnych. Potudniowo
zachodnia czes¢ GZWP w gminie objeta jest strefg wysokiej ochrony (OWO).

Gtebokos¢ zalegania | poziomu wéd podziemnych w gminie jest zréznicowana. Ptytko, do
1,0-2,0 m wody wystepujg w dolinach rzek: Warty, Olesnicy, Wierznicy, jak rdéwniez
w pradolinie Niecieczy oraz w lokalnych obnizeniach bezodptywowych np.: w rejonie
Szynkielowa, gdzie towarzyszg formom wydmowym. Najgtebiej wody podziemne wystepujg
w obrebie pagorkéw kemowych oraz wydm.

W zwigzku z uruchomieniem w 2009 r. przez Kopalnie Wegla Brunatnego Betchatow
eksploatacji ztoza ,Pole Szczercow” prognozowano do niedawna, ze potudniowo-wschodnia
czes¢ gminy Konopnica znajdzie sie w zasiegu leja depresyjnego od odkrywki. Maksymalny
zasieg leja przewidywany byt na 2017 r. Jak wczesniej stwierdzono, rzeczywisty zasieg leja
depresji wywotanego eksploatacjg gorniczg na Polu Szczercéw znajduje sie ok. 8 km na
wschod od granicy gminy Konopnica i obecnie nie przewiduje sie, iz zasieg ten wkroczy w
granice gminy.

Z kolei, planowane uruchomienie eksploatacji ztoza wegla brunatnego ,Ztoczew” moze
wptyng¢ na powstanie leja depresji obejmujgcego zachodnig cze$¢ gminy. Prognozowany
maksymalny zasieg leja depresji zostat wniesiony na rysunek studium. Jest to lej depresiji dla
wod podziemnych dla poziomu wodonosnego mezozoiku. Prognozowany, wyznaczony
odrebnie dla wéd podziemnych kenozoiku, tylko w niewielkim stopniu moze wkroczy¢ w
granice gminy Konopnica (w rejonie wsi Szynkielow). Tylko tutaj moze tu w przysztosci (o ile
dojdzie do eksploatacji gorniczej wegla brunatnego ze ztoza Ztoczew) wystgpi¢ obnizenie
poziomu wéd gruntowych, prowadzgce do zaniku stawdw, oczek wodnych i innych
naturalnych mokradet; degradacji i zaniku zbiorowisk torfowiskowych, jak réwniez zaniku
roslinnosci wodnej i szuwarowej w matych ciekach i zbiornikach wodnych.

Gtownym zrédtem zaopatrzenia gminy w wode sg dwa ujecia wéd podziemnych dla potrzeb
wodociggéw komunalnych. Zlokalizowane sa one w miejscowosciach: Konopnica
i Rychtocice. Istniejgce ujecia posiadaja wyznaczone strefy ochrony bezposredniej
w promieniu 8 m od obudowy studni.

Zadne zujeé nie posiada ustanowionej strefy ochrony posredniej uje¢ wod. Z ich
dokumentacji rowniez nie wynika potrzeba ustanawiania takich stref. Ewentualnie strefa taka
mogtaby objg¢ powierzchnie dziatek, na ktérych zlokalizowane jest ujecie, jednak w takim
zakresie tereny te majg wyznaczong swojg funkcje w dotychczas obowigzujgcym planie.

11.3. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegila.
Na terenie gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

12. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terendéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy nie wystepujg ustanowione tereny gérnicze.
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13. Uwarunkowania wynikajgce 2z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Zagrozenie powodziowe na obszarze gminy wystepuje zaréwno w dolinie rzeki Warty, jak i
jej doptywu Olesnicy, przy czym rejonem szczegdlnie newralgicznym na terenie gminy
Konopnica jest rejon miejscowosci Mata Wies$ (teren narazony na zalewanie, a jednoczesnie
do$¢ znacznie zainwestowany). Nadal aktualna jest wiec budowa dla wsi watdw
przeciwpowodziowych.

Dla rzeki Warty zostalty opracowane mapy obszardw zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego, kitdre zostaty przekazane gminie jako obowigzujgce dokumenty w
planowaniu przestrzennym i zarzgdzaniu kryzysowym. Zgodnie z w/w mapami obszar gminy
Konopnica:

a) czesciowo znajduje sie w na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu przepisbw ustawy Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1°/°)!

b) czesciowo znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne, tj,. obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p+10%),

c) czesciowo znajduje sie na obszarze, na ktérym, prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

d) znajduje sie poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Dla rzeki Warty zostaty opracowane mapy obszaréw zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego, kitére zostaly przekazane gminie jako obowigzujgce dokumenty
w planowaniu przestrzennym i zarzgdzaniu kryzysowym. Na rysunki Studium zostaty
wniesione zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce obszary na
ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat oraz obszary na
ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat. Zostaty takze
wniesione obszary, na ktorych niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat. Na obszarach szczegd6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie Prawo wodne wraz z dopuszczeniem
zwolnienia od tych zakazéw w szczegd6lnych przypadkach.

Przez teren gminy Konopnica przeptywa rzeka Olesnica, dla ktérej nadal obowigzuje
Studium ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie z w/w Studium dla rzeki Olesnicy (od 0
km do 37,5 km) wyznaczajgcym granice zasiegu wod o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi p=1% ($rednio raz na 100 lat) sporzgdzonym przez dyrektora rzgw,
teren gminy Konopnica w niewielkiej czesci jest zlokalizowany na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo wodne tj. obszarze na
ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat. W zwigzku z
powyzszym na tych obszarach obowigzujg zakazy zgodnie z ustawg Prawo wodne
(przepisy przejsciowe).

Przeptywajaca przez gmine rzeka Olesnica, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego
zostata zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego w |l
cyklu planistycznym (od 0 km do 40 km).

Ponadto, przez teren gminy Konopnica przeptywajg takie rzeki jak: Doptyw spod

Krzywka, Doptyw spod Szynkielowa, Doptyw spod Wronska, Doptyw spod Sabinowa,
Doptyw spod Anielina, Doptyw spod Ochli oraz rzeka Wierznica. Dla tych ciekéw nie
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sporzagdzono map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz studium
ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa Prawo wodne),
przedmiotowe tereny nie sag definiowane jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i nie obowigzujg na nich zakazy wynikajgce z tych przepisow. Cieki te nie
zostaty tez zakwalifikowane w ramach wstepnej oceny ryzyka powodziowego do
opracowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w |l cyklu
planistycznym (tj. do 22 grudnia 2019 r.). W dolinach w/w ciekéw nie wystepujg znaczace
okresowe podtopienia.
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ROZDZIAL V.
KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Wstep

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, niniejsze Studium okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy Konopnica uwzgledniajgc problematyke okreslong w art. 10 ust. 2. Kierunki te
wynikajg z analizy uwarunkowan odnoszacych sie do problematyki wynikajgcej
z art. 10 ust.1 ustawy.

Kierunki polityki przestrzennej gminy zapisano w odniesieniu do catej gminy. Dla okreslenia
kierunkow i polityki zagospodarowania przestrzennego gminy przyjeto nastepujgce kryteria
wynikajgce z analizy uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych:

1. Fakt, ze 67,8 % powierzchni og6lnej gminy Konopnica znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki i z tego tytutu podlega pod wzgledem
prawnym  ograniczeniom  warunkujgcym  kierunki  rozwoju = gospodarczego
i zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie podstawowe znaczenie ma
rozporzgdzenie Nr 9/2006 Wojewody t6dzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki dostosowujgce podstawowe
zasady ochrony do wymogow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z 2015 r. poz. 1651 ze zm.) oraz Plan ochrony PKMWIiW przyjety rozporzgdzeniem Nr
30 Wojewody todzkiego z dnia 3 listopada 2006 r., a takze rozporzadzenie Nr 1/2008
Wojewody tédzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki, uzgodniony przez gmine w
formie uchwaty Rady Gminy Konopnica.

2. Wyjatkowe predyspozycje gminy do rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznych we
wszystkich jej formach ze zdecydowang przewagg rekreacji indywidualnej na wtasnych
dziatkach letniskowych.

2. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem
prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy.
Ustalenia zawarte w Studium sg jednak wigzace dla organdéw gminy sporzadzajgcych plany
miejscowe.

Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sg Scistym
przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terendéw, bowiem
okreslajg kierunki zagospodarowania przestrzennego. Przy sporzagdzaniu planéw
miejscowych, granice poszczegdlnych terenbw mogg zostaé skorygowane, w szczegdlnosci
wobec koniecznosci uwzglednienia granic wlasnosci czy tez bardziej szczegbétowego
zaprojektowania uktadu komunikacyjnego. Ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia
terendbw dotyczg podstawowych iuzupetniajgcych, czy tez towarzyszacych rodzajow
zabudowy. Na tych terenach mogg by¢ realizowane takze inne formy zabudowy i sposéb
zagospodarowania pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z funkcjami ustalonymi
w Studium.

Przy sporzgdzaniu planéw miejscowych dla terenéw przewidzianych pod zabudowe, nalezy
przewidzie¢ zielen publiczng, podstawowe ustugi dla ludnosci oraz tereny obstugi
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komunikacyjnej. Nowa zabudowa powinna odpowiadaé funkcjom i wskaznikom okreslonym
W niniejszym opracowaniu.

Ogoblne zasady ksztattowania zabudowy:

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec
powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepno$¢ komunikacyjna, mozliwos¢é sukcesywnego wyposazania w infrastrukture
technicznag;

obiekty budowlane nalezy modernizowa¢ i projektowa¢ w taki sposob, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,
z wytgczeniem otaczajgcych obiektéw zdegradowanych;

w ramach przebudowy i modernizacji istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzgdkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowej,
budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania terenu w zakresie
dojazddéw, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Budynki gospodarcze na dzialce nie powinny mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecagcego krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania nie powinien narusza¢ warunkow
zamieszkania;

zaleca sie dopusci¢ lokalizacje obiektow ustugowych w zespotach zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem, ze prowadzona w nich dziatalno$¢ nie spowoduje
pogorszenia warunkédw zamieszkania, ani przekroczenia standardéw srodowiska poza
obszarem granic dziatki,

zaleca sie, z uwagi na potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego, stosowanie zasady
rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementédw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw
i urzadzen dla ustalonych funkciji;

na terenach objetych i proponowanych do objecia ochrong konserwatorskg, zaleca sie
prowadzenie dziatan w zakresie projektowanych zamierzen inwestycyjnych
i modernizacyjnych w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, obowigzuje zachowanie
ustalen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych tych obszaréw i obiektéw;
zakazuje sie odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekow do  wdd
powierzchniowych i gruntu, z wytgczeniem zrzutéw w oparciu o przepisy odrebne;

w bezposrednim sasiedztwie laséw powinna by¢ ustalona strefa ochronna lasu, w ktorej
nalezy ograniczy¢ zabudowe;

na terenach gminy nie ustala sie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

Ich dopuszczenie jest zalezne od rodzaju zamierzen inwestycyjnych w kontek$cie
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko.

W granicach PKMWIiW obowiagzujg takze ograniczenia, zakazy i odstepstwa od zakazéw
okreslone w przepisach dotyczgcych Parku.

Preferowanymi sg inwestycje zwigzane z rolnictwem w szczegdlnosci w zakresie ustug
i produkciji rolne;j.

podane w rozdziale 2.2 wysokosci dotyczg obiektéw budowlanych (budynkéw), za
wyjatkiem urzgdzen technicznych, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogow
technologicznych, takich jak: kominy, wieze, silosy, dzwigi itp. oraz urzadzenia sportowe,
tacznosci i inne;

dla obiektébw o wysokosci 50 m.n.p.t. i wiekszej (wieze, kominy, maszty, stupy
itp.),stanowigcych przeszkody lotnicze, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
oznakowania przeszkodowego. Lokalizacja tych obiektow powinna by¢ takze
konsultowana z WKZ w zakresie relacji widokowych z obiektami zabytkowymi;

w przypadku podjecia dziatar inwestycyjnych, na obszarze wyposazonym w urzgdzenia
melioracji wodnych, rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych
szczeg6towych powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e na terenach upraw rolnych, za zgodng ze Studium uznaje sie lokalizacje stawdw
i zbiornikéw (hodowlanych) oraz zalesienia w oparciu o przepisy odrebne;

e na terenach szczegllnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu, w oparciu o przepisy odrebne;

e ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW (matych
przydomowych turbin wiatrowych, solaréw, pomp ciepta lub ogniw fotowoltaicznych (bez
koniecznosci poditgczania do sieci) na potrzeby wtasciciela nieruchomosci.

Zgodnie z art. 13 ust.1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegoinych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od wejscia w zycie ustawy, tj. do
dnia 11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewddztwa t6dzkiego nie obowigzuje
audyt krajobrazowy, pozostaje on bowiem w toku sporzadzania.

2.2. Kierunki i wskazniki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz
tereny wylaczone z zabudowy.

Wskazniki  urbanistyczne, minimalne i maksymalne parametry zabudowy
i zagospodarowania terenéw.

W niniejszym Studium zaleca sie dla:

1) terendw osadnictwa wiejskiego, obejmujgcych zaréwno tereny zabudowy zagrodowej jak
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustug lokalnych
i agroturystyki, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

e |okalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji i budowy obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych, w tym réwniez ograniczone;j
wielkosciowo zabudowy w zakresie prowadzenia specjalnych dziatéw gospodarki
rolnej (typu pieczarkarnie do 1000 m2 powierzchni zabudowy, hodowla zwierzat
gospodarskich do 40 DJP) z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej dziatki,

e |okalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji i budowy obiektow
mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej,
e utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaréwno

wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i wolnostojgcych z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé negatywnego oddziatywania na
srodowisko poza granice wiasnej dziatki,

e mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcje agroturystyczng, z zastrzezeniem,
ze dziatalnos$¢ ta nie moze powodowacé negatywnego oddziatywania na srodowisko,
poza granice wtasnej dziatki,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,

e maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki z zabudowg zagrodowg — 50 %,
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - 35 %, zabudowy zwigzanej z funkcjg
agroturystyczng — 45 %

e wysokos¢ budynkéw — w granicach Parku Krajobrazowego — do dwéch kondygnacii
nadziemnych, i 9 m do kalenicy, na obszarze poza Parkiem - do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, maksymalnie do 12 m;
podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych i spetnienia przepiséw
odrebnych.

e dla budynkéw mieszkalnych zar6wno w zabudowie zagrodowej jak i jednorodzinne;j
zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°. Dachy ptaskie
mozna dopusci¢ w sytuacji wystepowania budynkéw o takiej geometrii dachu
w sgsiedztwie,
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utrzymanie istniejgcej indywidualnej zabudowy rekreacyjnej oraz mozliwo$¢, w
granicach zwartej struktury przestrzennej wsi, realizacji nowej zprawem do
przebudowy i rozbudowy,

mozliwos¢ dokonywania podziatu i taczenia dziatek, w wyniku, ktérych minimalna
zalecana powierzchnia nowej dziatki budowlanej po podziale wyniesie min. 800 m?
dla zabudowy nierolniczej i min. 1200 m® dla zabudowy zagrodowej;

2) terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustug

lokalnych, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
e zachowanie istniejgcej zabudowy i dokonanych podziatéw na dziatki budowlane,
e preferowana wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: na obszarze Parku do dwdch

kondygnaciji i 9 m do kalenicy, na obszarze poza Parkiem - do trzech kondygnaciji
nadziemnych i maksymalnie 11 m do kalenicy, wysokos¢ budynkéw zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowag — parterowa lub dwie kondygnacje nadziemne,
maksymalnie do 9 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800-1000 m?;

3) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustug

lokalnych, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12 m
do kalenicy,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

4) terendw zabudowy ustugowej, z dopuszczalng zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnag,

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja nowych i utrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwoscia modernizaciji,
rozbudowy badz uzupetnienia i wymiany zabudowy,

utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze
zmiana nie bedzie powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko
przekraczajgcego granice dziatki,

mozliwo$¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowg, badz mozliwosé
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jako funkcji dopuszczainej,

mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy
wolnostojgcych jako budynkéw parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajgce;j
otoczeniu,

dla obiektow sakralnych, objetych rejestrem bgdz ewidencjg zabytkéw — dziatania
inwestycyjne uwarunkowane wymaganiami okreslonymi przez przepisy odrebne
(obiekty i obszary w rejestrze) lub okreslone indywidualnie w planie miejscowym
(obiekty w ewidenciji),

mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy ustugowej o obiekty i urzadzenia zwigzane
z funkcjg dydaktyczng i wychowaniem fizycznym; dopuszcza sie zmiane
dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, bgdz ustugowe,
mozliwos¢ przeksztatcenia, wyburzenia badz zmiany przeznaczenia istniejgcych
budynkéw ustugowych, jednak bez mozliwosci wprowadzania ucigzliwych funkciji
przemystowych i wytworczych oraz obiektow i dziatalnosci zwigzanych z gospodarkg
odpadami,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow pomocniczych, towarzyszacych funkcjom
ustugowym, zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatow itd. jako parterowych,
mozliwosé lokalizowania nowych budynkéw ustugowych o wysokosci do 14 m,

85



dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek ustugowych z wjazdem
umozliwiajgcym korzystanie z samochodowego transportu towarowego wraz
z zapewnieniem miejsc parkingowych, w tym uwzgledniajgcych miejsca parkingowe
dla niepetnosprawnych;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni
dziatki i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziafki,
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wtasciciela i pomieszczeh dozoru jako
funkcji uzupetniajgcej lub dopuszczalnej,

dopuszcza sie zmiane profilbw dziatalnosci i catkowite przeksztatcenie
zainwestowania, z mozliwoscig wyburzen i wymiany zabudowy. Zaleca sie terenu na
inne cele ustugowe z mozliwoscig funkcji mieszkaniowej jako dopuszczalnej;

5) terenéw_indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i tereny osadnictwa wiejskiego — ustala

sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

dla zabudowy zagrodowej — zakaz lokalizacji obiektéw hodowlanych zwierzat
gospodarskich o obsadzie stanowigcej ucigzliwos¢ dla dopuszczalnej lokalizacji
funkcji nierolniczych: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i indywidualnej
zabudowy rekreacyjnej,

zaleca sie zabudowe na wiekszych powierzchniowo dziatkach ustalajgc ich minimalne
powierzchnie powstate wskutek podziatu: zabudowa zagrodowa — 2000 m?
mizeszkaniowa jednorodzinna — 1500 m?, i rekreacii indywidualnej (letniskowa) — 2000
m-,

maksymalne wskazniki zabudowy: zabudowa zagrodowa — 25 % powierzchni dziatki,
mieszkaniowa jednorodzinna — 15 % powierzchni dziafki i rekreacji indywidualnej — 8
% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: odpowiednio — zagrodowa — 50
%, jednorodzinna — 60 %, rekreacyjna — 75 % powierzchni dziatki,

wysokosci budynkéw: zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna — maksymalnie 9 m
do kalenicy, rekreacyjna — do 7,5 m do kalenicy,

mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy
wolnostojgcych jako budynkéw parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajgce;j
otoczeniu;

6) terendw zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) istniejacej i w | etapie oraz w |l

etapie — ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni
dziatki,

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 8 m,

mozliwa lokalizacja obiekidow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy
wolnostojgcych jako budynkéw parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajacej
otoczeniu;

zalecana minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? z zachowaniem istniejgcych o
mniejszych powierzchniach;

7) terenéw ustug sportu i rekreacji oraz obstugi turystyki z dopuszczeniem zabudowy

ustugowej, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw:

utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzgdzen sportowych — boisk i placow gier itp. oraz
budowa nowych obiektéw i zagospodarowanie terendéw zwigzanych z funkcja
podstawowa, w tym takze obiektami agroturystycznymi,

mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw i urzadzen sportowych, wypoczynkowych,
rekreacyjnych i w zakresie obstugi turystyki,

86



e maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym roéwniez dopuszczalnej ustugowej: dwie
kondygnacje, maksymalnie 12 m do kalenicy,

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy magazynowej stanowigcej zaplecze: jedna
kondygnacja, maksymalnie 6 m do kalenicy, zabudowy zwigzanej ze stadning koni —
8 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

8) terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynéw, skfadéw, z dopuszczalng
funkcjg urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji, a takze instalacji i
urzadzen odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych, - ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

e |okalizacja nowych i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i modernizacji, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze
powodowaé negatywnego oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki;

e mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéw o wysokosci do 20 m, z dopuszczeniem
urzadzen wyzszych, jezeli wynika to z przyjetej technologii produkciji;

e dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem umozliwiajgcym
korzystanie z samochodowego transportu towarowego wraz z zapewnieniem miejsc
parkingowych;

e mozliwos¢ zagospodarowania dziatki lub zespotu dziatek wytgcznie jedng z funkciji
podstawowych tj. produkcyjng lub ustugowa, a takze obydwiema funkcjami;

e mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajgcej, jezeli wynika to z
charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

e zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni
dziatki i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80 %, mozliwos¢
lokalizowania instalacji i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, przy
czym linie rozgraniczajgce zabudowy przemystowej, przetworstwa, skfadow i
magazyndéw stanowig réwnoczesnie granice ich stref ochronnych. Dopuszczenie
lokalizacji odnawialnych zrodet energii z ograniczeniami jak wyzej - dotyczy takze
terendw rezerw (Il etapu realizacji) zabudowy przemystowej, przetworstwa, sktadow i
magazynow;

e maksymalna wysokos¢ urzadzen zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii — w
przypadku fotowoltaiki realizowana na stelazach — 7,0 m, przy czym moga by¢ one
lokalizowane na powierzchniach dachowych budynkéw lub zadaszonych parkingéw;
minimalna zalecana powierzchnia dziatek — 3000 m z dopuszczeniem odstepstw w
zaleznosci od istniejgcego stanu wtasnosci.

1L

W Studium wprowadza sie pojecie tzw. ,terenéw w dalszym Il etapie realizacji”” dla terendéw
indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i zabudowy produkcyjno-ustugowej, skladow i
magazynbéw. Oznacza to mozliwos¢ przeznaczenia terendw obecnie otwartych,
uzytkowanych rolniczo — jako funkcji docelowej, prognozowanej, w dtuzszym horyzoncie
czasowym tj. jako Il etap realizacji zabudowy. Tereny te sg uwzglednione w bilansie terenow
przeznaczonych do indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i terenéw zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadéw i magazynéw i wolg organdw gminy bedzie ich udostepnienie w
zaleznosci od zapotrzebowania w danym okresie.

Dla ww. terenédw o funkcjach okreslonych w Studium zaleca sie stosowanie zasad
zagospodarowania i wskaznikéw opisanych wyze;.
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Dla terenéw o funkcji rekreacyjnej bez zabudowy zlokalizowanych w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig — wskaznikéw nie ustala sie (nie obejmujg one
mozliwych do zlokalizowania w terenie budynkéw),

Dla_terendéw o funkcjach indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, zabudowy ustug sportu,
rekreacji i obstugi turystyki potozonych w strefie 100 m od rzek i zbiornikéw z zakazem
lokalizowania nowych budynkéw — wskaznikdéw nie ustala sie.

Dla terenéw obstugi komunikacji, w tym parkingéw i stacji paliw zaleca sie wykorzystanie
wytycznych i wskaznikdéw okreslonych dla zabudowy ustugowe;.

Dla terenéw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji lgdowiska dopuszcza sie budowe hangaru
o wysokosci do 10 m.

Dla pozostatych terendw, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) tereny rolne:

— utrzymanie istniejgcych upraw polowych, saddw, plantacji itp. z mozliwoscia
zabudowy obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi, zabudowg ustugowag
i produkcyjng, stuzgca produkcji rolniczej i stuzacych obstudze gospodarki rolnej itp.,
pod warunkiem, ze klasa bonitacyjna gruntow rolnych nie bedzie wymagata
formalnego dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

— zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej i mozliwos¢ realizacji zabudowy
zagrodowej oraz zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, zabudowy
inwentarskiej, zwigzanej z przetworstwem, sktadowaniem, produkcjg sadownicza,
warzywng itp.,

— zaleca sie dla dopuszczen dotyczacych zabudowy, o ktérych wyzej mowa,
stosowanie wskaznikéw okreslonych dla zabudowy zagrodowej na terenach
osadnictwa wiejskiego,

— mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcej zabudowy badz uzupetniania tej zabudowy o
funkcje agroturystyczna, mozliwos¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich
modernizacji i rozbudowy,

— utrzymanie istniejacych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i ciekédw wodnych,

— budowa zbiornikéw wodnych (hodowlanych i rekreacyjnych) na ciekach naturalnych
i rowach melioracyjnych jest mozliwa po spetnieniu przepiséw odrebnych (ustawy
Prawo wodne),

— dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzeh melioracji wodnych
szczego6towych oraz wiasciwych warunkéw odptywu wod opadowych i roztopowych
nalezy zachowac istniejacg sie¢ rowdw melioracyjnych. W przypadku realizaciji
inwestycji, kolizje z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych szczegotowych —
rowami melioracyjnymi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi
(ustawg Prawo wodne),

— zaleca sie nieprzykrywanie rowow melioracyjnych na otwartych terenach upraw
rolnych,

— mozliwos$¢ lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i tgcznosci publicznej (w tym
m.in. stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrebnymi),

— mozliwos¢ prowadzenia rozpoznania zt6z kruszywa pospolitego, ewentualnego
udokumentowania ich, celem uzyskania koncesji na eksploatacje, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych. Po udokumentowaniu zasobdéw za nie naruszajgce ustalenia
Studium nalezy uzna¢ mozliwos¢ eksploatacji o ograniczonej wielko$ci (ponizej 2 ha
i wydobyciu rocznym mniejszym niz 20 tys. ms),

— zakazuje sie sktadowania ziemi na otwartych terenach upraw rolnych, powodujgce
przeksztatcenia istniejgcego uksztattowania terenu,

— mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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— mozliwo$¢ modernizacji bgdz rozbudowy istniejgcych drdg i dojazdéw do pdl oraz
budowy nowych odcinkéw,

— zakaz parcelacji na mate dziatki (w zamysle budowlane), dopuszcza sie adaptacje
istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej, tj. rozbudowe i wymiane budynkéw
w ramach istniejgcego siedliska,

— w przypadkach szczeg6lnych, dopuszcza sie zabudowe obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki rolnej, w tym m.in. obiektow
zwigzanych z hodowlg zwierzat gospodarskich stanowigcych przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, jednak z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla obszaru Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki.

— osfanianie istniejgcej zabudowy, ucigzliwej dla $rodowiska, dysharmonijnej
w krajobrazie, pasmami zadrzewien i zakrzewien,

— przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiekiéw zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, a takze innych obiektow budowlanych, nalezy stosowac takie rozwigzania,
ktore ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty rolne,

— w wypadku wystepowania bgdz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy

— postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nasadzenia trwatej zieleni wysokiej w strefach wzdtuz linii elektroenergetycznych —
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie odlegtosci od tych linii.

Odrebnego potraktowania wymagajg tereny rolne z mozliwoscia lokalizacii
akceptowanych spotecznie odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW. Sg nimi
instalacje ogniw fotowoltaicznych, kolektory stoneczne i inne zrddta energii odnawialnej
witgcznie z biogazowniami rolniczymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych. Obszary, na
ktérych wskazuje sie mozliwosc¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii wraz ze strefami
ochronnymi sg wskazane graficznie na rysunku Studium.

2) tereny trwatych uzytkdw zielonych, gtoéwnie w obnizeniach dolinnych, wytgczone
z zabudowy lub z ograniczeniami dla tej zabudowy:

— preferencje dla upraw tgkowo-pastwiskowych,

— biologiczna obudowa ciekdéw, zabezpieczenie dolin przed erozjg i sptywami
powierzchniowymi poprzez zabudowe roslinng z dominacjg krzewéw i zarosili,

— zakaz zrzutu $ciekéw bytowo-gospodarczych do wod powierzchniowych i gleb
oraz uporzgdkowanie w | kolejnosci gospodarki wodno-Sciekowej we wsiach
potozonych wzdtuz rzek Warty i Olesnicy,

— prowadzenie kontrolowanej gospodarki rolnej zgodnej z zatozeniami programow
rolno-srodowiskowych. Dopuszczalna budowa stawéw dla potrzeb nawadniania
uzytkoéw zielonych;

3) tereny zieleni parkowej: zachowanie i ochrona istniejgcych parkow dworskich
w Konopnicy i Rychtocicach z zaleceniem ich rewaloryzacji;

4) tereny cmentarzy: zachowanie i ochrona cmentarzy istniejgcych z mozliwoscig
rozbudowy;

5) tereny laséw:

— zachowanie istniejacych komplekséw lesnych, ochrona zasobéw, siedlisk oraz
ekosysteméw,

— utrzymuje sie istniejgce osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji,

— zakaz realizacji zabudowy poza zabudowg zwigzang z gospodarkg lesng oraz
obiektéw infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony przeciwpozarowej;

— wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:
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o ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé¢ sie na wyznaczonych trasach,
z okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, w porozumieniu z wtasciwym
nadlesnictwem,

o ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
przez wiasciwe nadlesnictwo i odpowiednio urzadzonych tras srodlesnych,

o dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

o rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzeh z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogéw w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

o urzgdzanie tras rowerowych wg przebiegbw uzgodnionych z wifasciwym
nadlesnictwem,

o w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy
prowadzi¢ postepowanie okreslone w przepisach odrebnych,

w odniesieniu do drog i szlakdw stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drog

dojazdowych i pozarowo-lesnych,

dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych

elementow infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drég,

duktéw i przecinek).

Cele gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu
nadrzednej rangi srodowiskowo-tworczym funkcjom lasu.

6) tereny wskazane do zalesien:

utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesien,

utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekéw, drog i elementéw infrastruktury
technicznej.

warunkiem zakwalifikowania terenu do zalesienia winny by¢ nastepujgce przestanki:
teren graniczy z lasem, nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi o
powierzchni wiekszej niz 0,25 ha, dysponuje glebami o klasach bonitacyjnych nie
objetych ochrong prawna, lub niewielkie enklawy gleb klasy IV znajdujg sie wewnatrz
kompleksu gleb stabszych.

7) tereny wéd powierzchniowych:

utrzymanie srédlgdowych wéd powierzchniowych. Ustala sie zakaz likwidacji rowéw,
zakoli, starorzeczy, zbiornikbw i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem ich
zanieczyszczania i ograniczania dostepu do nich,

zakazuje sie przegradzania dolin rzecznych stanowigcych korytarze ekologiczne,
uzytkowanie wod otwartych do celéw rekreacyjnych i sportowych, urzgdzanie towisk
i stawéw hodowlanych powinno by¢ poprzedzone dziataniami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zapewni¢ pas gruntu o szerokosci min. 1,5 m wolnego od trwatych naniesien
i nasadzen od rzeki w celu umozliwienia prawidtowej eksploatacji zgodnie z
przepisami odrebnymi,

proponuje sie, z zachowaniem wymagan przepisow odrebnych dotyczacych
PKMWIiW, odtworzenie lokalizaciji istniejacych w przesztosci progéw na rzece Warcie
z mozliwoscig budowy elektrowni wodnych w Konopnicy (potudniowy kraniec wyspy) i
w Strobinie (osada Strobinek),

kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rzekami powinny byc¢
rozwigzywanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

w zwigzku z zamierzeniem inwestycyjnym obejmujgcym realizacje kopalni Ztoczew,
nastgpi koniecznosc¢ regulacii rzeki Olesnicy w granicach gminy Konopnica.
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8) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej (wszystkie tereny drég, komunalne ujecia
wody, wazniejsze zaktadowe ujecia wody, oczyszczalnie sciekéw, obiekty i urzgdzenia
gazownictwa oraz elektroenergetyki):

— utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzeh z mozliwoscig ich rozbudowy
i modernizacji,

— mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw i urzadzen technicznych w oparciu o przepisy
odrebne,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, do 7 m do kalenicy, wysoko$c¢
niezbednych urzadzen technologicznych — nie okresla sie,

— utrzymanie obecnej i realizowanej infrastruktury drogowej, obstugi komunikacyjnej z
mozliwoscia  przebudowy, modernizacji i budowy nowych przebiegdéw
usprawniajgcych uktad komunikacyjny i obstuge techniczng obszaru.

W przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m i wiekszej, stanowigcych
przeszkody lotnicze, obowigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrebnych w
zakresie oznakowania przeszkodowego.

WyZej opisane parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy traktowaé w sporzgdzanych
planach miejscowych jako oczekiwane standardy urbanistyczne, a wiec jako wielkosci
wyjsciowe. Moga one ulec niewielkim zmianom w zalezno$ci od uwarunkowan
przestrzennych i stopnia szczegotowosci ustalen planéw miejscowych.

2.3. Tereny wskazane do wytaczenia lub ograniczenia z zabudowy
Sa to w gminie Konopnica:

o tereny lasow;

e tereny przeznaczone do zalesiania;

e tereny trwatych uzytkéw zielonych, w szczegolnosci potozone w dolinie rzeki Warty,
dolinie rzeki Olesnicy oraz kompleks sgsiadujgcy z gming Widawa (Ochle-Kamyk),
a takze kompleks tgk Szynkieléw — Doftki;

e obszary szczegdblnego zagrozenia powodziowego w dolinach Warty i Olesnicy;

o strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy grzebalnych;

o strefy ograniczonego uzytkowania od sieci infrastruktury technicznej: linii WN 400 kV,
linii redniego napiecia 15 kV i projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,

e tereny z zakazem lokalizowania nowej zabudowy w Parku Krajobrazowym
Miedzyrzecza Warty i Widawki w odlegtosci od rzek i zbiornikow okreslonych w
odrebnych przepisach w tym zakresie.

Gtéwny obszar wskazany do ochrony przed zabudowa to doliny rzek Warty i Olesnicy, ale
rowniez wazne sg duze kompleksy trwatych uzytkow zielonych ,Ochle” i Szynkieléw — Dotki”.
Ograniczeniami dla nowej zabudowy objeta zostata strefa krawedziowa doliny Warty na
potudnie od wsi gminnej Konopnica, stanowigca obszar ekspozycji widokowej. Ograniczenia
nie dotyczg realizacji zamierzen z lokalizacjg wskazang na rysunku studium.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Obiekty i obszary objete ochrong oraz zasady ich ochrony
Dla istniejgcych form ochrony przyrody:
1. Rezerwatu przyrody ,Hotda” - obowigzujg =zasady ochrony zawarte

w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. Nr 164 poz.
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1188 21998 r.), utrzymanego w mocy =zarzadzeniem nr 47/2010 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi zdnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Hotda" (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 194, poz. 1565),
w zarzadzeniu nr 8/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
zdnia 23 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody "Hotda" (Dz. Urz. Woj. tddzkiego z 2011 Nr 94, poz. 796) oraz zakazy
zawarte w aktualnej ustawie o ochronie przyrody;

2. Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki — obowigzujg zasady
ochrony izakazy zapisane w rozporzgdzeniu Nr 1/2008 Wojewody todzkiego
z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajgce rozporzgdzenie Wojewody +tddzkiego
w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 17, poz. 204) oraz zasady ochrony, wynikajgce z Planu ochrony Parku
ustanowionego rozporzadzeniem Nr 30/2006 Wojewody t6dzkiego z dnia 3 listopada
2006 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 380, poz. 2947). W przysztosci winny
obowigzywa¢ zasady ochrony i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
okreslone w stosownej uchwale Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego, bowiem obecnie
sg to kompetencje samorzgdu wojewddztwa.

3. Uzytkoéw ekologicznych — obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z rozporzgdzenia
Nr 18/2000 Wojewody t6dzkiego z dnia 22 maja 2000 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. £odzkiego Nr 73 poz. 391 z dnia 31 maja 2000 r.) oraz
zakazy zawarte w aktualnej ustawie o ochronie przyrody;

4. Pomnikow przyrody — obowigzujg zasady ochrony wynikajace z rozporzadzenia
Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 3 poz.9 z dnia 19 lutego 1998r.),
utrzymanego w mocy przez Wojewode tddzkiego na mocy rozporzgdzenia
Wojewody tédzkiego z dnia 31 marca 1999r. w sprawie wykazu aktéw prawa
miejscowego wydanych przez dotychczasowych wojewoddw i nadal obowigzujgcych
na obszarze wojewo6dztwa tédzkiego lub jego czesci (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 28
poz. 137 z 1999r.) oraz rozporzadzeniem Wojewody tddzkiego Nr 18 z dnia
22.05.2003 r. oraz zakazy zawarte w ustawie o ochronie przyrody;

5. Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego — obowigzujg zasady
ochrony wynikajgce z rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r.
w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 20 poz.115
z dnia 9 wrzesnia 1998 r.), utrzymanego w mocy przez Wojewode todzkiego na
mocy rozporzadzenia Wojewody todzkiego z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie
wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych wojewodéw
i nadal obowigzujacych na obszarze wojewddztwa tédzkiego Ilub jego czesci
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 28 poz.137 z 1999 r.).

Dla terenéw wystepowania siedlisk cennych przyrodniczo obowigzujg zasady ochrony
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 22010 r. Nr 77 poz. 510 ze zm.).

Dla proponowanych form ochrony przyrody: uzytkow ekologicznych (Niechmiréw |
i Piekto), zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych (Konopnica-Miescisko i Szynkieléw Ill) oraz
powierzchniowego pomnika przyrody Konopnica — zgodnie z ustaleniami planu ochrony dla
PKMWIiW, obowigzywaé bedg zakazy zawarte wustawie o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.)

W gminie Konopnica nie wystepujg ustanowione obszary specjalnej ochrony (OSO)
i specjalna ochrona obszaréw (SOO) Natura 2000; nie planuje sie tez ich ustanowienia.
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Dla zachowanie ciggtosci systemu ekologicznego gminy i obszaréw przylegtych zaleca sie
utrzymanie:

1. dwdch gtéwnych korytarzy ekologicznych:
— wzdtuz doliny rzeki Warty o znaczeniu krajowym,
— krajowy korytarz ekologiczny w zachodniej czesci gminy zwigzany z wedréwkg
gatunkéw w ramach duzych kompleksow lesnych.
2. lokalnych korytarzy ekologicznych w postaci pozostatych dolin rzek i ciekéw, w tym m.in.
doliny rzeki Olesnicy.

Na powyzszych terenach, potozonych w granicach PKMWIiW, zgodnie z ustaleniami planu
ochrony parku, zaleca sie:

¢ likwidowanie barier ekologicznych stojgcych na drodze wedréwki gatunkéw;

e wspomaganie naturalnosci i ciggtosci korytarzy poprzez unikanie fragmentacji
srodowiska rozproszong zabudowa, wzrostem urbanizacji, budowg nowych szlakéw
komunikacyjnych;

e zapobieganie faczeniu sie miejscowosci poprzez zostawianie niezabudowanych
przestrzeni;

e odtwarzanie zniszczonych fragmentdw korytarzy ekologicznych poprzez wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien oraz innej roslinnosci zgodnie z istniejgcym siedliskiem
i sktadem gatunkowym;

e zachowywanie, jesli tylko to mozliwe, istniejacych szerokosci korytarzy ekologicznych;

e ograniczanie presji rolnictwa na tereny zalewowe i potozone nad brzegami rzek i
strumieni;

e ograniczanie do niezbednego minimum regulacji ciekbw wodnych;

e ograniczanie ilosci inwestycji w infrastrukturze przeciwpowodziowej do niezbednych
i koniecznych;

e zachowanie naturalnosci koryt rzecznych;

e utrzymywanie matych zadrzewien i izolowanych starorzeczy, stanowigcych ostoje
bioréznorodnosci i miejsca przystankowe na drodze wedrowek gatunkéw;

e ograniczanie inwestycji, majgcych istotny wptyw na zmiane stosunkéw wodnych;

e utrzymywanie istniejgcych naturalnych terenéw zalewowych, ktérych bior6znorodnos¢
zalezy od okresowego zalewania (np.: tworzenie paséw ochronnych wzdtuz ciekéw);

e utrzymywanie i odbudowywanie réznorodnosci morfologicznej koryta rzecznego.

Te jak i pozostate korytarze ekologiczne nalezy ograniczy¢ lub wykluczyé z zabudowy.
Wskazany jest dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania, jedynie z dopuszczeniem
dolesien. Wzdtuz koryt rzecznych wskazane jest wprowadzenie zieleni tegowej szerokosci co
najmniej 15-25 metréw w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan po obydwu stronach rzeki.

Ochrona Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki realizowana jest w
oparciu 0 petny zestaw zakazdéw przewidzianych dla tej formy ochrony w obowigzujacej
ustawie o ochronie przyrody. Na podstawie Rozporzadzenia nr 9 /2006 Wojewody t6dzkiego
z dnia 11 stycznia 2006 roku w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i
Widawki wprowadzony zostat m.in. zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegbéw rzek i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej oraz z wytgczeniem terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Analiza tych terendéw w konfrontacji z uwarunkowaniami przyrodniczymi
wynikajgcymi m.in. z opracowania ekofizjograficznego, z wtasnych obserwacji i spostrzezen
oraz z analizy przebiegu granic terenéw szczegdllnego zagrozenia powodzig wedtug map
przekazanych gminie przez RZGW w 2015 r. wskazuje, ze:

- granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig wzdtuz Warty, jakkolwiek sg
wyznaczone W oparciu o inne przepisy szczegolne, to jednak wyznaczone sg gtéwnie w
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oparciu o uksztattowanie terenu tworzace naturalny korytarz ekologiczny wzdtuz rzek Warty
i Olesnicy. W przewazajgcej wiekszosci granice tego obszaru wyznaczajg rowniez obszary
najcenniejsze przyrodniczo, ktére nalezy bezwzglednie chronic,

-. obligatoryjny zakaz zwigzany z zachowaniem sztucznej strefy 100 m jest w wielu
przypadkach nieuzasadniony z punktu widzenia zaréwno wartosci przyrodniczych (nie
wszedzie bowiem sg one takie same lub nie ma ich w ogéle), a respektujgc istniejace
zainwestowanie oparte o wazne plany miejscowe — wywotuje zarzuty, stajgc sie w wielu
przypadkach przyczyng konfliktéw spotecznych,

- w obecnym stanie prawnym istnieje racjonalne uzasadnienie do podjecia préby
zrezygnowania z tego zakazu w granicach catej gminy Konopnica lub w granicach, gdzie
istnieje bardzo silna presja na rozwoj terenéw rekreacyjno wypoczynkowych, a sg to
réwnoczesnie tereny o znikomych walorach przyrodniczych. Jest to problem bardzo istotny z
punku widzenia jednego z najwazniejszych kierunkéw rozwoju gminy i dotyczy w catosci
terendw potozonych w czesci wschodniej doliny rzeki Warty .

3.2. Ogolne zasady ochrony na rzecz ksztattowania systemu przyrodniczego

Przyjmujac jako naczelng zasade — rozwoj zrownowazony — nalezy ustali¢ obowigzek
uwzgledniania stosownych regut zwigzanych z utrzymaniem lub przywracaniem réwnowagi
srodowiska i ro6znorodnosci biologicznej oraz racjonalnego wykorzystania zasobdéw
przyrodniczych, a takze regut zwigzanych z ochrong krajobrazu we wszystkich
opracowaniach planistycznych.

W zakresie polityki przestrzennej wymieni¢ nalezy zalecenia:

e zachowania i mozliwie znaczacego powiekszania obszaréw lesnych. Nalezy takze
zachowac zielen $rédpolng i naturalne cieki jako naturalne elementy s$rodowiska
stanowigce m.in. srodowisko zapewniajgce ochrone gatunkowsg roslin i zwierzat;

e problematyke ochrony $rodowiska nalezy takze uwzglednia¢ we wszystkich
sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a prognoza
oddziatywania jako czes¢ sktadowa projektu zmiany Studium oraz ustalen kazdego
planu miejscowego — podlega obowigzkowemu opiniowaniu przez organ witasciwy
w sprawach ochrony srodowiska,

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb:
Dla terenu PKMWIiW, zgodnie z ustaleniami planu ochrony, zaleca sie:

e wprowadzenie zakazu zabudowy iusuwania istniejacych zarosli i zakrzaczen
w zasiegu erozyjnej krawedzi doliny Warty, zagrozonej lokalnie procesami stokowymi
(osuwania mas ziemnych);

e wprowadzenie ochrony wawozéw, parowow i innych form denudacyjnych poprzez
umacnianie ro$linnoscig darniowg ich krawedzi oraz zakaz usuwania istniejgcych
zarosli i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy;

e pozostawienie terendw wawozow i parowdw w ich dotychczasowym uzytkowaniu;

e wylgczenie terenéw zabudowanych spoza obszaréw wystepowania gleb organicznych
oraz gleb wysokich klas bonitacyjnych za wyjatkiem terenéw wytgczonych spod
produkcji rolnej w obowigzujgcych planach miejscowych i terenéw przewidzianych
w niniejszym Studium;

e wprowadzenie obowigzku rekultywacji dzikich, obecnie nieeksploatowanych piaskowni
i Zwirowni;

e ustalenia, w oparciu o konkretne badania gleb, strefy ucigzliwosci od drogi
wojewodzkiej Nr 481 z zaleceniem ograniczenia uprawy roslin jadalnych.

Dla catego terenu gminy:
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e wdrazanie zwyczaju selekcji odpadéw wsréd miejscowej ludnosci.

W zakresie ochrony atmosfery:
Dla catego terenu gminy zaleca sie:

e stosowanie przy ogrzewaniu budynkéw ekologicznych nosnikéw energii z tendencjg
wycofywania sie z uzytkowania innych Zzrddet ciepta, zarbwno przy modernizacii
istniejgcych obiektéw, jak i nowo projektowanych;

e ograniczy¢ w sagsiedztwie terendbw o funkcjach rekreacyjnych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowania na terenie gminy obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej powodowaé emisje zanieczyszczen
o charakterze odorowym.

W zakresie ochrony zieleni urzgdzonej i zadrzewien:
Dla terenu PKMWIiW, zgodnie z planem ochrony nalezy:

e wytgczy¢ tereny zieleni urzgdzonej (parki w Rychtocicach i Konopnicy oraz cmentarze
w Konopnicy, Rychtocicach i Szynkielowie) z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie
zwigzanej z rewaloryzacjg obiektu;

e zachowa¢ i podjg¢ konserwacje starodrzewu oraz uzupetni¢ zbiorowiska drzew
i krzewow;

e 0bjgc¢ ochrong drzewa o parametrach pomnikéw przyrody i nada¢ im status prawnego
pomnika;

e chroni¢ istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne,
poprzez wprowadzenie zakazu ich likwidowania lub niszczenia z innych powoddéw jak
wynikajgcych z  potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub  zapewnienia
bezpieczenhstwa ruchu drogowego lub wodnego;

e wprowadzi¢ preferencje dla nowych zadrzewien srédpolnych w rejonie miejscowosci
Rychtocice i Wronsko;

Na pozostatym terenie gminy nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewien $rddpolnych i przydroznych, przyjmujac zasade, ze do
wycinki drzewostanu dochodzi jedynie w przypadkach bezposredniego zagrozenia.

W zakresie innych zagrozen:
Dla catego terenu gminy:

e wytgczenie pasa terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV
Ostréw Wielkopolski —Rogowiec z obszardéw wskazanych do jakiejkolwiek zabudowy.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami stanowi konstytucyjny obowigzek kazdego
obywatela, zas samorzgd terytorialny jest zobowigzany do zapewnienia w tym celu
warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na mocy przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych
do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkbw nie zawsze majgce charakter i przymioty zabytku. Najwtasciwszy sposéb
ochrony zabytkbw nalezy wustali€¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obiekty o szczegdlnych wartosciach kulturowych i
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historycznych nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Studium
okresla podstawowy kierunek tych dziatan.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtéwnie:

) zachowanie waloréw historycznych;

) wyeksponowanie regionalnych odrebnosci;

) usuwanie elementéw zagrazajacych ochronie i ekspozycji zabytkéw;

) zachowanie roéwnowagi pomiedzy ochrong dobr kultury, a rozwojem cywilizacyjnym
i przestrzennym.

]
2
3
4

W odniesieniu do:

1) obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw, wyszczegolnionych w czesci

uwarunkowan, ustalenia wynikajg wprost z ustawy, {j.:

a. wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru i mogace wptyna¢ na wyglad
zabytku oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe, a takze prowadzenie robot
budowlanych w otoczeniu zabytku wymagajg pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

b. wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze odbywac sie wytgcznie w sposdb
zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci,

c. wszelkie inwestycje i dziatania w sasiedztwie zabytku nie mogg pogorszy¢ jego
stanu zachowania ani narusza¢ wartosci zabytkowych, w tym réwniez waloréw
widokowych badz w inny spos6b ograniczaé mozliwosci wykorzystania zabytku. W
tym celu w niniejszym studium proponuje sie ustanowic¢ strefe ochrony ekspozycji
krajobrazowej obiektéw i zespotéw zabytkowych w Konopnicy i Rychtocicach;

2) zabytkbw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym do ewidenc;ji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw wyszczegolnionych w uwarunkowaniach:

Budynki te nalezy przewidzie¢ do adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji
budowlanej form i faktur:

a) adaptacja i ewentualna przebudowa lub rozbudowa winna sie odbywa¢ na zasadach
zapewniajgcych ~ zachowanie istotnych dla  miejscowej tradycji  form
architektonicznych w zakresie proporcji, detalu, materiatdw i faktur wypraw

zewnetrznych,

b) przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu budynkéw obowigzek trwatego zachowania
ich wartosci,

c) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw i elewacji, w tym takze proporciji
otworébw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej, moga by¢

dokonywane w ograniczonym zakresie w porozumieniu z WKZ,

d) wytgczony z ewidencji zabytkbw moze zosta¢ zabytek, ktéry ulegt zniszczeniu w
stopniu powodujgcym utrate jego wartosci historycznej, artystycznej lub naukowe;j
albo ktérego warto$¢ bedaca podstawg jego witgczenia do zasobu ewidencyjnego
nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych. Wytaczenia zabytku
nieruchomego z gminnej ewidencji zabytkow dokonuje wéjt w porozumieniu z WKZ,
natomiast wytaczenia zabytku nieruchomego z wojewddzkiej ewidencji zabytkow
dokonuje wojewodzki konserwator zabytkéw, a o tym fakcie powiadamia wtasciwg
gmine w celu wytgczenia tego zabytku z gminnej ewidencji zabytkdw.

e) wszelkie zmiany w otoczeniu i w sasiedztwie zabytkdw, a takze na obszarach
zabytkowych (w rejestrze i w ewidencji), ktérych charakter moze mie¢ wptyw na
walory zabytkéw (przede wszystkim ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych
i budowa nowych obiektéw, a takze sposdb zagospodarowania przestrzeni — nie
moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszac jego wartosci,

f) na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytkbw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy
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historycznej, uwzgledniajgc ukfad, skale gabaryty, proporcje, sposéb kompozycji
I wyprawe elewacji zewnetrznych,

g) w stosunku do obszaréw zabytkowych parkéw ustalenia dotyczgce zmiany sposobu
uzytkowania powinny uwzglednia¢ pierwotng funkcje obszaru z zakazem
wprowadzania zmian mogacych spowodowac uszczerbek dla wartosci parku oraz z
nakazem przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych.

3) ochrony konserwatorskiej obszaru stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw, przedstawionej na rysunku studium — w granicach obszaru, z wyjgtkiem juz
zainwestowanego terenu na fragmencie stanowiska Strobin-Miescisko — zakaz
zabudowy oraz obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych rodzaj i
zakres zostanie okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) obszaru koncentracji stanowisk archeologicznych stanowigcych strefe obserwacii
archeologicznej w granicach wg rysunku studium — zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych o charakterze nadzoru w przypadku
robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci.

5) obszaru czesciowej ochrony konserwatorskiej zespotu pofolwarcznego w Konopnicy i w
Rychtocicach zgodnie z rysunkiem studium. Ustalenia sg okreslone w obowigzujgcym
planie miejscowym i sg nastepujgce:

a) obowigzek zachowania produkcyjno-ustugowej funkcji obszaru ze szczegd6lnym
uwzglednieniem funkcji zwigzanej z przetworstwem i obstugg rolnictwa,
nawigzujgcej do pierwotnej funkcji folwarcznej,

b) zachowanie dotychczasowej skali i charakteru zabudowy,

c) obowigzek zachowania i petnej ochrony konserwatorskiej spichlerza z | polowy XIX
w. wpisanego do rejestru zabytkdw,

d) zalecenie zachowania stodoty wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow;

6) proponuje sie ustanowi¢ strefy ochrony ekspozyciji krajobrazowej obiektow
o wyjgtkowych walorach widokowych, w tym rowniez zabytkowych. oraz strefe
krawedziowg doliny Warty o walorach widokowych. Obiektami takimi sa: kosci6t, dwor,
mtyn i kurhan w Konopnicy, dwor i kosciot filialny w Rychfocicach.

W strefach zaleca sie wprowadzi¢ ograniczenia dla wznoszenia obiektéw i budowli
przestaniajgcych i rzutujgcych na odbiér wizualny obiektéw zabytkowych. Odcinki rzeki Warty
stanowigce obszar przedpola najcenniejszych zabytkéw gmina proponuje wpisac do rejestru
zabytkow.

W celu zapobiezenia zagrozeniom dla zabytkéw oraz zapewnieniu im ochrony przy realizacji
inwestycji w strefach ochrony ekspozycji krajobrazowej zabytkowych obiektéw
architektonicznych i archeologicznych, w niniejszym studium ustala sie nastepujgce zasady:

e nowoprojektowane obiekty zabudowy hydrotechnicznej winny zosta¢ harmonijnie
wkomponowane w otoczenie, co oznacza, ze nie powinny mie¢ one charakteru
dominujgcego w stosunku do zabytkowych elementéw, ani konkurowaé z nimi skalg
i forma architektoniczng;

e w celu ukrycia w krajobrazie wspotczesnych rozwigzan technicznych, zwigzanych
z zabudowa hydrotechniczng i ochrony waloréw widokowych zabytkowych obiektéw
architektonicznych i archeologicznych, nalezy dazy¢ do zachowania naturalnego
charakteru umacnianych brzegéw rzeki, poprzez wykorzystanie do prac regulacyjnych
w mozliwie najwiekszym zakresie materiatbw naturalnych (drewna, faszyny, kamieni)
jako budulca lub ewentualnej okfadziny;

e wszelkie dziatania zwigzane z lokalizacja i budowag obiektéw hydrotechnicznych
w strefach ochrony ekspozycji widokowej obiektow zabytkowych, ktére bedg
wprowadzaé jakiekolwiek zmiany w sposobie zagospodarowania otoczenia i sgsiedztwa
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zabytkbw nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytkédw ani naruszaé w zaden
sposo6b ich wartosci, w tym takze zakiocaé ekspozycji.

Ustala sie zasade zachowania i ochrone cmentarzy parafialnych w Konopnicy, Rychtocicach
i Szynkielowie oraz cmentarza wojskowego w Konopnicy z mogitami historycznymi przez
wytgczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwigzanej z funkcja i rewaloryzacjg
obiektéw oraz zachowanie i konserwacje starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy
iinnych elementéw matej architektury. Nalezy takze uwzgledniaé strefy ochronne
poprowadzone w odlegtosci min. 50 m i 150 m od ogrodzenia cmentarza i sposéb
zagospodarowania otoczenia dla inwestycji w sagsiedztwie.

- Proponowane wytyczne dla obszarow wymagajacych ochrony konserwatorskiej:

W gminie Konopnica obszary ochrony konserwatorskiej wystepujg w miejscowosciach
Konopnica i Rychtocice oraz w strefie krawedziowej doliny na potudnie od Konopnicy w
kierunku Strobina.

KONOPNICA - obszar ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego, w ktérym

odrebnie chronione sg Koscidét popaulinski, dwér i spichlerz - obiekty wpisane do rejestru

zabytkow oraz park i stodota w zespole dworsko-parkowym, mtyn, cmentarz przykoscielny,

plebania, cmentarz parafialny i cmentarz wojskowy — wpisane do ewidencji zabytkdw.

Zasady tej ochrony opisane sg powyzej. Obszar zespotu wyrdznia sie w catosci uktadu

przestrzennego Konopnicy swoimi cechami przestrzennymi, a w szczegdlnosci tym, ze

dominujg w nim elementy historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujgce czytelnie

historyczne pochodzenie zespotu oraz elementy reprezentacyjne lub typowe dla | potowy XIX

w. i poczatku XX w. w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania,

zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Wskazuje sie na wyznaczenie strefy ochrony ekspozyciji zespotu dworsko-parkowego, w

ktorym zasady zabudowy i zagospodarowania terenu winny by¢ podporzgdkowane

zachowaniu odpowiednich relacji przestrzenno-funkcjonalnych wynikajgcych z tego

sgsiedztwa. W obszarze strefy ochrony ekspozycji obszaru zabytkowego:

= wskazuje sie na utrzymanie istniejacych funkcji i zabudowy, a wszelkie uzupetnienia
zabudowy istniejgcej powinny zmierza¢ ku wyksztatceniu sie czytelnego uktadu
przestrzennego, z mozliwie jak najwiekszym ograniczeniem zblizania sie w sytuowaniu
nowych obiektéw budowlanych do granicy obszaru zabytkowego,

*» nalezy zakaza¢ lokalizowania obiektow kubaturowych stanowigcych konkurencyjne
dominanty wobec zasadniczego obiektu ochrony,

= sytuowanie nowej zabudowy nalezy podporzgdkowac¢ zasadzie mozliwie jak najlepszego
widokowego wyeksponowania zespotu zabytkowego,

= w przypadku przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego strefa ochrony
ekspozycji winna stanowi¢ integralng czes¢ obszaru objetego tym planem,

Odrebng strefe ochrony ekspozycji z tozsamymi zasadami ochrony nalezy ustanowic:

- dla kosciota z plebanig i cmentarzem przykoscielnym, dla ktérego gtéwna osig jest ulica
Parkowa na catej dtugosci,

- dla mtyna - z mostu na rzece Warcie oraz z przeciwnego brzegu rzeki, przy czym strefa
obejmuje takze lokalizacje elektrowni wodnej na rzece Warcie,

- dla kurhanu - z przeciwlegtego brzegu rzeki oraz z drogi powiatowej do Strobina.
Jak juz wskazano wczesnie, w strefie ochrony ekspozycji w/w obiektow wszelkie dziatania

zwigzane z ewentualng lokalizacjg i budowa elektrowni wodnej, z uwagi na ucigzliwosci i
ewentualne negatywne oddziatywania, nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na zabytki,
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pogarsza¢ stan zachowania zabytku ani ograniczaé mozliwos¢ korzystania z zabytku oraz
wyeksponowania jego wartosci.

Proponuje sie nadto objgé ochrong konserwatorskg uktad przestrzenny czesci wsi

Konopnica, w ktérym:

» realizacja nowej zabudowy powinna by¢ dostosowania do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej,

» nalezy zachowac¢ i utrzymac historyczne linie zabudowy, wskazuje sie na utrzymanie
istniejgcych funkcji izabudowy, a wszelkie jej uzupetnienia powinny zmierza¢ ku
wyksztafceniu sie czytelnego uktadu przestrzennego, bez przesuwania sie zabudowy
w kierunku otwartych terendw o rolniczym uzytkowaniu,

» nalezy zachowac istniejgce podziaty parcelacyjne,

* nie powinno sie wytyczaé nowych ciggéw komunikacyjnych, ale opiera¢é je na
dotychczasowych zatozeniach,

Obiektem wpisanym do ewidencji zabytkow jest takze cmentarz parafialny i cmentarz

wojskowy, ktérego zachowanie wraz z miejscem pamieci narodowej podlega zasadom

opisanym wyzej dla obiektoéw i obszaréw w gminnej ewidencji zabytkdéw.

RYCHLOCICE - obszar ochrony konserwatorskiej zespotu

kosciota parafialnego, w ktérym odrebnie chronione sg wpisane do rejestru zabytkéw kosciét
parafialny i spichlerz wraz z obiektami w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw
cmentarzem przykoscielnym, dzwonnica, kaplicg grobowa, gorzelnig i domem gorzelanego,
a takze dworem.

dworsko-parkowego, w ktérym odrebnie sg chronione zaréwno dwor jak i park.

Zasady tej ochrony opisane sg powyzej.

Wskazuje sie na wyznaczenie strefy ochrony ekspozyciji:

- dworu_obejmujgcy obszar potozony pomiedzy dworem i rzekg oraz widok z przewlektego
brzegu rzeki, a takze z drogi dojazdowej do dworu,

- kosciofa filialnego — z dr6g dojazdowych,

w ktérych zasady zabudowy i zagospodarowania terenu winny by¢ podporzgdkowane

zachowaniu odpowiednich relacji przestrzenno-funkcjonalnych wynikajgcych z tego

sgsiedztwa.

W obszarze strefy ochrony ekspozycji obszaru zabytkowego:

= wskazuje sie na utrzymanie istniejacych funkcji i zabudowy, a wszelkie uzupetnienia
zabudowy istniejgcej nalezy podporzadkowaé zasadzie mozliwie jak najlepszego
widokowego wyeksponowania zespotu zabytkowego,

= zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubaturowych stanowigcych konkurencyjne
dominanty wobec zasadniczego obiektu ochrony.

= w przypadku przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego strefa ochrony
ekspozycji winna stanowi¢ integralng czes¢ obszaru objetego tym planem.

Gmina nie zamierza w dajgcym sie okresli¢ czasie utworzy¢ wnioskowany w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego park kulturowy Konopnica-Strobin.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Komunikacja

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, sie¢ drogowa
na obszarze gminy Konopnica winna uzyska¢ parametry dostosowane do wymagan ustawy i
rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
W niniejszym Studium ustala sie nastepujace cele rozwoju systemu komunikacyjnego
W powigzaniu z rozwojem przestrzennym gminy:

e dostosowanie systemu komunikacyjnego do spotecznych oczekiwan w zakresie
ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i wartosci kulturowych;
dostosowanie sieci drogowej do potrzeb wzrastajgcego ruchu;

zapewnienie bezpieczenstwa ruchu, likwidacja punktéw krytycznych sieci;

modernizacja i restrukturyzacja ciggdw komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym;
uzupetnienie oraz przebudowa drég i ulic stanowigcych powigzania wewnetrzne;
preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odlegtosci;
zapewnienie prawidtowej obstugi transportem publicznym.

W gminie Konopnica nie ma drog krajowych, a potozenie wsi gminnej stanowigce wytgcznie
wezet komunikacyjny ztozony z drog powiatowych i gminnych nie wymaga budowy
obwodnic; jest przy tym bezkolizyjne. Poza skrzyzowaniem drég gminnych z drogag
wojewddzka w Rychtfocicach - nie ma w gminie punktow krytycznych.

W niniejszym Studium ustala sie:

1) Kkorytarz drogi wojewddzkiej Nr 481, klasy gtéwnej, szerokosci min. 25 m;

2) drogi powiatowe (klasa Z lub L) winny posiada¢ pas drogowy w liniach rozgraniczajacych
0 szerokosci 15-20 m. Zalecana odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni
powinna wynosic:

a) na obszarze zwartej zabudowy — min. 8,0 m,
b) poza terenami zwartej zabudowy - min. 20 m;

3) drogi gminne (klasa L) winny posiada¢ pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych
o szerokosci 12,0-15,0 m, a zalecane odlegtos$ci zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni winny wynosic:

a) na obszarze zwartej zabudowy - min. 6,0 m,
b) poza obszarem zwartej zabudowy - min. 15,0 m.

Sporzadzajgc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ — obok
wyzej przedstawionych ustalen — takze lokalne uwarunkowania, tj. zainwestowanie,
topografie terenu, stan techniczny drogi i obcigzenie ruchem. Poza drogami wskazanymi
w Studium, w zaleznos$ci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych
drég gminnych, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej Ilub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe drogi powinny spetnia¢ warunki okreslone w niniejszym Studium.

Uktad podstawowy gminnych drég publicznych, oznaczonych numerem i uchwatg Rady
Gminy, wymaga dostosowania parametréw technicznych do petnionych funkcji i wymogow
klasy technicznej. Zgodnie z planem rozwoju lokalnego gminy Konopnica na lata 2008-2015
w ramach rozwoju systemu komunikacji wykonano nastepujace inwestycje:

budowa drogi gminnej Kamyk-Piaski;

modernizacja drogi rolniczej dojazdowej do gruntow rolnych Kamyk — Kolonia Kresy;
wytyczenie pasa drogowego drogi Konopnica — Anielin;

przebudowa drogi gminnej we wsi Wronsko;

przebudowa drogi gminnej relacji Szynkielow — Bebnow;

przebudowa drogi gminnej Gtuchdéw — Kolonia Gtuchow;

przebudowa ul. Spétdzielczej w Konopnicy wraz z zagospodarowaniem skweru;
przebudowa drogi gminnej Strobin — Chorzyna ;

przebudowa drogi gminnej Rychtocice — Zabieniec;

przebudowa drogi rolniczej Szynkieléw (Kolanek — Kuszaj);

przebudowa drogi w Matej Wsi;

przebudowa drogi Rychfocice od drogi wojewddzkiej do Kolonii Piekto;
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e modernizacja systemu oswietlenia drogowego na terenie gminy;
e modernizacja drogi rolniczej dojazdowej do gruntéw rolnych w miejscowosci
Szynkieldw.

Obecnie w trakcie przebudowy jest droga gminna relacji Bebnow-Walkow. W kolejnych
latach w ramach rozwoju systemu komunikacji planowane sg nastepujgce inwestycje:

e przebudowa drogi gminnej Mata Wies$- Burzenin;
e przebudowa drogi gminnej Strobin-Nowa Wola;
e przebudowa drogi gminnej Gtuchow-Sabindw;

e budowa mostu na rzece Olesnica w Matej Wsi.

5.2. Infrastruktura techniczna

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego i przestrzennego rozwoju obszaréw wiejskich
jest odpowiednia infrastruktura techniczna. Niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukture
wptywa niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestorow;

e powstawanie inicjatyw lokalnych, w szczegdélnosci w zakresie matej
przedsiebiorczosci;

e mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi;

e produkcje rolna, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobdw pracy
na wsi.

5.2.1. Wodociagi

Sie¢ wodociggowa na terenie gminy jest sukcesywnie rozwijana i modernizowana. W latach
2009-2014, infrastrukture wodociggowag rozbudowano o 1,9 km, a jej catkowita dtugosc
wyniosta 92,4 km. W 2014r. z sieci korzystalo 3 6410séb, co stanowito 93,1 %
mieszkancow.

Dodajac do tego potrzeby sieci wodociggowej wskutek wskazania pod zabudowe o réznych
funkcjach terenédw we wsiach Wronsko, Kamyk, Giuchdéw, Kolonia Strobin, Bebnoéw
i Szynkieldw — nalezatoby uwzgledni¢ dodatkowg budowe sieci o diugosci przynajmniej
jeszcze okoto 6,0 km. Obecne zasoby eksploatacyjne uje¢ wod wgtebnych sa
wystarczajgcymi dla zaspokojenia potrzeb terendw wskazanych w niniejszej zmianie
Studium.

Rozbudowa sieci wodociggowej istotnie podnosi jakos¢ zycia mieszkancow poprzez
zapewnienie ciggtosci dostaw wody spetniajgcej wszelkie normy sanitarne, co z pewnoscig
pozytywnie wptywa na stan zdrowia uzytkownikédw sieci. Wyposazenie obszaru
w podstawowg infrastrukture techniczng zwigksza réwniez atrakcyjnosé gminy dla obecnych
i potencjalnych mieszkancow oraz inwestorow. Obecnie stan sieci wodociggowych w gminie
jest dobry i caty czasu sukcesywnie sie poprawie.

5.2.2. Kanalizacja

Sie¢ kanalizacji sanitarnej jak sie¢ wodociggowa réwniez jest sukcesywnie rozwijana
i modernizowana, mimo to stopien skanalizowania gminy jest nadal niewielki. W latach
2009 - 2014 rozbudowano jg o 5,1 km, i jej catkowita dtugos¢ wyniosta 10,8 km. Na koniec
2014 r. z sieci korzystato zaledwie 771 oséb, co stanowito 19,7 % mieszkancow.

Na terenie gminy oprocz istniejgcej oczyszczalni sSciekbw w Konopnicy funkcjonuje

oczyszczalnia sciekbw we wsi Rychtocice oddana do uzytku w 2010 r., oraz okoto 135
przydomowych oczyszczalni sciekow.
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Rozwdj sieci kanalizacyjnej utrudnia rozproszenie zabudowy na terenie gminy. W zwigzku
ztym, racjonalne przestanki ma rowniez dalsza budowa przydomowych oczyszczalni
Sciekdw i szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Budowa nowych oczyszczalni Sciekéw jest uzasadniona w zaleznosci od tempa i stopnia
intensywnosci zabudowy terenéw wskazanych w niniejszym Studium.

5.2.3. Gaz

Gmina Konopnica obecnie nie ma linii przesytowych gazu. W Studium wyznaczono przebieg
projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia wraz z proponowang lokalizacjg stacji
redukcyjno-pomiarowej | stopnia w Konopnicy. Wzdtuz trasy gazociggu ustala sie obowigzek
zachowania strefy kontrolowanej, w ktérej dysponent gazociggu podejmuje dziatania majgce
na celu zapobieganie negatywnym wptywom inwestycji na trwatos¢ i prawidtowosé
eksploatacji sieci. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego, w gminie Konopnica nadal
do celéw bytowych i gospodarczych oraz grzewczych bedzie stuzyt gaz propan butan
rozprowadzanych w butlach oraz zbiorniki gazu lokalizowane na dziatkach. Utrzymana
zostaje tez w niniejszym Studium lokalizacja rozlewni gazu w Konopnicy.

5.2.4. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie Konopnica nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto.
Sposéb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrodet ciepta — kottowni
lokalnych, przemystowych i indywidualnych, zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.
W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin, gtbwne zmiany dotyczy¢ beda modernizaciji
zrbdet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zrodfa zasilane paliwem ekologicznym.
W Studium przewiduje sie takze mozliwos¢é wykorzystania w celach grzewczych
projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru
powinno stac¢ sie wykorzystywanie alternatywnych zrédet ciepta w postaci pomp cieplnych,
kolektoréw stonecznych itp.

5.2.5. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiega linia najwyzszego napigcia 400 kV relacji Ostrow — Rogowiec,
Ostréw - Trebaczew, ktéra jest elementem systemu krajowej sieci elektroenergetycznych.
Linia przebiega przez teren gminy nie stwarzajgc kolizji z istniejgcym i projektowanym
osadnictwem wiejskim oraz jej funkcjami rekreacyjnymi.

Nie ma w gminie gtébwnego punktu zasilania, nie ma tez innych linii wysokiego napiecia.

Zewnetrzne zrodia zasilania majg wystarczajgce rezerwy mocy dla pokrycia aktualnego
i przysztego zapotrzebowania gminy. Dopuszczalna obcigzalno$¢ oraz stan techniczny
istniejgcej sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV pozwala na dostarczenie wiekszych
ilosci energii, jednak dla uzyskania parametrow energii spetniajacych jakosciowe standardy,
nalezy dokonywac¢ sukcesywnej modernizacji lokalnych sieci elektroenergetycznych 15 kV,
dobudowywac¢ stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz przebudowywaé sie¢ niskiego
napiecia. Operatorem uktadu sieci elekiroenergetycznej jest PGE Zaktad Energetyczny
L6dz-Teren z/s w Lodzi, dziatajgcy na obszarze gminy Konopnica za posrednictwem swojej
jednostki rejonowej — Rejonu Energetycznego Wielun.

Ustala sie nastepujgce wytyczne dotyczgce uzytkowania terenu w pasach technologicznych
wzdtuz linii najwyzszego napiecia 400 kV i sredniego napiecia 15 kV:

e warunki zagospodarowania terenu w pasie technologicznym o szerokosci 52,0 m (po
26,0 m w kazda strone od osi linii) wzdtuz linii 400 kV i 15,0 m wzdtuz linii 15 kV (po 7,5
m w kazdg strone od osi linii) zgodnie z przepisami odrebnymi;

102



e pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej. Zalesienie terendw w pasie
technologicznymj moze by¢ prowadzone z ograniczeniami dotyczacymi wysokoSci
sadzonych drzew i krzewéw;

o teren w strefie ograniczonego uzytkowania nie powinien by¢ przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani tez pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii 400 kV. W takim przypadku obecnie istniejgca linia 400 kV zostanie poddana
rozbidrce.

W niniejszym Studium nie przewiduje sie lokalizacji farm wiatrowych jako odnawialnych
zrodet energii, jednak inne instalacje w rodzaju ogniwa fotowoltaiczne czy tez biogazownie
rolnicze moga by¢ realizowane na obszarach wskazanych na rysunku studium. Lokalizacja
elektrowni wodnych jest natomiast mozliwa na catej dtugosci rzeki Olesnicy oraz na rzece
Warcie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych oraz poza odcinkami
potozonymi w strefach ochrony widokowej obiekiéw i zespotéw obiektow zabytkowych.
Wskazuje sie przy tym konkretng lokalizacje w Konopnicy i w Strobinie (tzw.osada Strobinek)
w miejscu niegdys istniejgcych zapér.

Ustala sie progowe parametry inwestycji (MEW) takie jak :

moc instalowana ok. 200 KW;

klasa budowli 1V;

wysokos¢ pietrzenia 1,2—-1,5 m;

przeptawka dla ryb z materiatdw naturalnych, spetniajaca kryteria okreslone w
opracowaniu KZGW pn. ,Ocena potrzeb i priorytetdw udroznienia ciggtosci
morfologicznej rzek w kontekscie osiggniecia dobrego stanu i potencjatu czesci wéd
w Polsce”;

e gspetnienie kryterium nadrzednego odnosnie pozioméw pietrzenia, ktére stanowi ze
planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na tereny przylegte —
zwierciadto wéd po wykonaniu pietrzenia bedzie zalega¢ min. 0,6 m ponizej terenow
przylegtych na catym obszarze pietrzenia, co nie spowoduje negatywnego wptywu na
tereny przylegte i nie ograniczy ich sposobu uzytkowania

Ewentualna realizacja inwestycji zostanie objeta procedurg wynikajacg z §3.1 pkt 5 i pkt 66
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Ewentualna realizacja inwestycji nie naruszy §7 ust.3 Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. oraz art. 10
ust. 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.2.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej i rekreacyjnej
zwigkszy zapotrzebowanie mieszkancédw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne.
W Studium zaktada sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu tacznosci poprzez
zwiekszenie zasiegu telefonii komérkowej, rozszerzenie dostepu do szerokopasmowego
i bezprzewodowego Internetu  oraz  podnoszenie  jakosci  $wiadczonych  ustug
telekomunikacyjnych. Ewentualne lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej moga by¢
rozwazane poza istniejgcymi granicami Paku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
oraz innych istniejgcych i projektowanych do objecia obszaréw ochrony prawne;.
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5.2.7. Gospodarka odpadami

Zasady utrzymania czysto$ci i porzgdku na terenie gminy okresla ,Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Konopnica” uchwalony uchwatg NR XXIV/121/13
Rady Gminy Konopnica, z dnia 29 stycznia 2013 r.

6. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W gminie Konopnica przewiduje sie:

e przebudowe ciggu pieszo-rowerowego w Konopnicy o diugosci 1,0 km;

e modernizacja i remont szkoty podstawowej i gimnazjum w Konopnicy, termoizolacje
budynku szkolnego w Szynkielowie oraz budowe boiska przyszkolnego
w Szynkielowie;

budowe sieci kanalizacyjnej Konopnica-Gtuchow;

budowa mostu na rzece Olesnicy w Matej Wsi;

rozpoczecie budowy szkoty podstawowej i gimnazjum w Konopnicy;

przebudowe ul. Starowiejskiej i Rynek — wprowadzenie ruchu okreznego.

7. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy Konopnica nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone w programach
zadan rzadowych.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanych na terenie
gminy Konopnica s3a:

e budowa gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg
| stopnia w Konopnicy stanowigcego odgatezienie gazociggu Gorzéw Slgski
(Zdziechowice — Wielun — Dziatoszyn);

e utworzenie Zespotow Przyrodniczo-Krajobrazowych ,Szynkieléw III” i ,Konopnica-
Miescisko”;

e utworzenie uzytkow ekologicznych ,Piekto” i ,Niechmiréw”;

e rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 481 na odcinku task — Widoradz Gérny;

e dziatania konserwatorskie w obiektach i obszarach zabytkowych obejmujgce kapliczki
w rejonie wielunskim;

e dziatania konserwatorskie (rewitalizacja i modernizacja) w obiektach i obszarach
zabytkowych w obrebie przebiegu szlaku bursztynowego.

8. Obszary, na ktérych obowiagzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W gminie Konopnica nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m®.

Obszarem o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajagcym nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarem przestrzeni publicznej
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest obszar centrum
wsi gminnej Konopnica z kosciotem parafialnym i parkiem wiejskim, cmentarzem oraz pasaz
nad Wartg na odcinku od mostu do ul. Rzecznej po prawej stronie rzeki sgsiadujgcy ze
stadionem sportowym. Obecnie dla tego terenu, podobnie jak dla obszaru catej gminy

104



Konopnica, obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzagdzonego w oparciu o przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.
W przypadku zmiany tego planu dla fragmentu wsi — nalezy uwzgledni¢ obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego dla centrum wsi gminnej w skali przewidzianej aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawnymi.

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogdw gospodarstw rolnych, nie przewiduje sie
obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalen, a z uwagi na wielosé
i uktady dziatek rolniczych — nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw, na ktdérych
przeprowadzenie scalen i podziatow jest konieczne na podstawie przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami. Obserwacja zachodzacych zmian w strukturze wielkosci gospodarstw
rolnych i liczby dziatek sktadajgcych sie na ogdlne ich powierzchnie pozwalajg sadzic, ze
proces scalen z urzedu lub na wniosek jest zastepowany tgczeniem nieruchomosci rolnych
pozostajgcych we wiadaniu coraz mniejszej liczby ich wtascicieli.

Podziaty zas terenéw wskazanych w niniejszym Studium do zabudowy i zagospodarowania
o roznych funkcjach beda odbywaty sie w ramach istniejgcych wtasnosci, a zasady ich
dokonywania zostang okreslone w planach miejscowych, ktorych sporzadzenie jest
nastepnym krokiem zamierzonym przez gming wramach planowanych czynnosci
planistycznych.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw przewidzianych w niniejszym Studium do zmiany przeznaczenia w stosunku do
obecnie obowigzujgcego planu miejscowego z 2003 r. W Studium wskazuje sie na takg
potrzebe dla:

sotectwa Strobin i Kol. Strobin;

sotectwa Konopnica lub jej poszczegoinych czesci;

czesci sotectwa Rychtocice;

czesci sotectwa Wronsko;

czesci sotectwa Bebnow;

czesci sotectwa Szynkieldw;

innych fragmentow w zaleznosci od potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw
i wiascicieli gruntow.

Szrafem oznaczono te fragmenty, ktére z racji gleb Il klasy bonitacyjnej i obecnie gruntéw
leSnych wymagajg uzyskania zgody witasciwych organdéw administracji publicznej na ich
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej;

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

W niniejszym Studium wszystkie kompleksy gleb o wysokich klasach bonitacyjnych
(zaliczono do nich grunty rolne klasy Ill) zostaty zakwalifikowane do rolniczej przestrzeni
produkcyjnej predestynowanej do rozwoju intensywnego rolnictwa, maksymalnie chronione
przed nierolniczym zainwestowaniem. Z racji prawnej ochrony gleb Il klasy bonitacyjnej,
planowanie nowej zabudowy na tym obszarze ograniczono do niezbednego zakresu. Obszar
predestynowany do rozwoju intensywnego rolnictwa przedstawiono na rysunku
uwarunkowan kierunkéw polityki zagospodarowania przestrzennego, a w ustaleniach
odnoszgcych sie do poszczegdblnych sotectw zaleca sie ustalenie zakazu zabudowy
z wyjatkiem terenéw wskazanych do tej zabudowy w Studium.
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Pozostate obszary wystepowania gleb nizszych klas bonitacyjnych (klasy IV, V i VI), na
ktérych sg mozliwe zalesienia, oznaczono na rysunku Studium.

W gminie Konopnica nie wskazuje sie na mozliwos¢ lokowania na gruntach rolnych
elektrowni wiatrowych, jednak jest mozliwos¢ lokalizacji innych urzadzen i instalacji w
zakresie odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej 100 kW.

Polityka przestrzenna na terenach rolnych polega na:

e wykorzystaniu terendéw gruntéw rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do
ich predyspozyciji;

e ochronie komplekséw gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczego wykorzystania.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

e na terenach wystepowania gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych dopuszcza sie
lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie zagrodowej;

e na terenach, o ktérych mowa powyzej, zaleca sie ustalenie zakazu lokalizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej nierolniczej i rekreacyjnej oraz innej zabudowy niezwigzane;j
z rolnictwem wraz z zakazem parcelacji na mate dziatki;

e dopusci¢ nalezy adaptacje istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej,
tj. rozbudowe i wymiane budynkéw w ramach siedliska rolniczego;

e w przypadkach szczeg6lnych, nalezy dopusci¢ zabudowe zwigzang funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnos$ci gospodarki rolnej;

e nalezy dgzy¢ do zapewnienia poprawnych standardéw wyposazenia w infrastrukture
techniczng, z dopuszczeniem stosowania lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wode oraz odprowadzania i oczyszczania sciekow;

e nalezy maksymalnie chroni¢ powierzchnie zmeliorowane. Przed zajmowaniem tych
powierzchni na cele budowlane, nalezy kompleksowo przebudowacé sieci i urzadzenia
drenarskie, zapewniajgc stosowny nadzér organu wfasciwego w sprawach ochrony
i ewidencji urzadzen melioracji wodnych;

e nalezy zapewni¢ pas gruntu wolny od trwatych naniesien i nasadzen od rzek i rowéw
melioracyjnych w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji zgodnie z przepisami
odrebnymi. Kolizje z rzekg powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne niz rolnicze,
moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjgtkowych przy braku alternatywnych rozwigzan;

e kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi i
rowami melioracyjnymi powinny by¢ rozwigzywane zgodnie z przepisami odrebnymi. W
przypadku dokonywania przebudowy urzgdzen melioracyjnych niezbednym jest:

e zapewnienie odbioru wod z terenéw zmeliorowanych wyzej potozonych,

e wystgpienie do wiasciwego organu celem dokonania zmian w ,ewidencji wdd,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”.

e dopuszcza sie zalesianie na wyznaczonych terenach gruntow rolnych o najnizszych
klasach bonitacyjnych;

e ochrong obejmuje sie tereny trwatych uzytkéw zielonych, z reguty zajmujace tereny
dolinne petnigce role lokalnych korytarzy ekologicznych;

e naterenach uzytkow zielonych nalezy w mozliwie petnym zakresie zachowac istniejgce
zadrzewienia $rodpolne i nadrzeczne (obudowa biologiczna rzek i ciekdw)
z mozliwoscig ich powiekszenia;

e tereny Kkorytarzy ekologicznych mogg by¢é wykorzystane dla potrzeb funkcji
rekreacyjnych przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

— ruch turystyczny, rowerowy, pieszy i konny powinien by¢ ograniczony do
wyznaczonych tras,
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— dopuszcza sie urzgdzanie miejsc odpoczynku na trasach i zagospodarowanie
punktéw widokowych,

— nie nalezy zabudowywac¢ oraz grodzi¢ dolin rzek i ciekow,

— dopuszcza sie budowe stawdw dla potrzeb nawadniania uzytkéw rolnych.

10.2. Zasady ochrony obszaréw lesnych

Gospodarka lesna catej gminy, zaréwno w odniesieniu do Laséw Panstwowych, jak i laséw
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, powinna opiera¢ sie o prawidtowe zasady
gospodarki lesnej, uwzgledniajgce podstawy ekologiczne, zawarte w planach urzgdzania
lasow.

Ponadto dla terenu PKMWIiW, w oparciu o ustalenia planu ochrony Parku zaleca sie:

e zachowac¢ dotychczasowe tereny lesne;

e wprowadzi¢ zakaz przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne i wprowadzania
nowej zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych z gospodarka lesng, edukacja,
ochrong przeciwpozarowa i innymi funkcjami dotyczacymi bezpieczenstwa publicznego
oraz zwigzanych z komunikacjg (w tym parkingami lesnymi, poszerzaniem pasow
istniejgcych drég publicznych oraz przeprowadzaniem nowych drog);

e dopusci¢ na terenach lesnych wytyczanie szlakéw turystycznych oraz urzgdzanie
miejsc postojowych i punktow widokowych;

e dopusci¢ swobodng penetracje turystyczng na terenie jednostek Parku z roslinnoscig
lesna;

e zwieksza¢ powierzchnie laséw poprzez zalesianie gruntéw porolnych i nieuzytkéw,
przy czym wiasciwy dobér drzewostanu powinien by¢ dostosowany do typu
potencjalnego siedliska lesnego;

e przy zalesieniach wprowadzanych na siedliskach boru $wiezego pozagdane jest
wykorzystanie brzozy brodawkowej oraz innych gatunkéw lisciastych. Na gruntach
porolnych bylyby one przedplonem, a w odnowieniach lasu spetniatyby role
ptodozmianu, za czym przemawiajg duze walory krajobrazowe drzewostandéw
mieszanych oraz ich zalety biocenotyczne;

e grunty wskazane do zalesieh to grunty w miejscowosciach: Mata Wies, Rychfocice,
Wronsko, Piaski, Kamyk, Bebndw, Strobin, Konopnica, Szynkielow;

e obszary wytgczone z zalesien to: tereny potozone w strefie krawedziowej doliny rzeki
Warty, grunty niele$ne stanowigce uzytki ekologiczne w jednostkach: 49.E.Up.
i 51.E.Up. oraz grunty proponowane do objecia ochrong w jednostce 54.E.Zp.

Dla pozostatego terenu gminy nalezy dazy¢ do:

e zachowania, ochrony i pielegnacji drzewostanéw oraz dostosowywania ich sktadu
gatunkowego do naturalnych siedlisk lesnych;

e zakazania lokalizowania zabudowy za wyjgtkiem budynkéw zwigzanych z gospodarkg
lesng oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej. Zakaz ten nie powinien
dotyczy¢ inwestycji zwigzanych z obronnoscig kraju oraz inwestycji sieciowych,
stanowigcych o realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych;

e ksztaltowanie granicy polno-lesnej w gminie poprzez zalesiania niezmeliorowanych
gruntéw rolnych najnizszych klas bonitacyjnych, mato przydatnych dla rolnictwa oraz
nieuzytkow.

W lasach i na terenach przewidzianych w Studium do zalesienia — zaleca sie respektowac
zakaz zabudowy 2z wyjagtkiem obiektéw i urzgdzen stuzacych gospodarce lesnej.
W niniejszym Studium wskazano do zalesienia prawie 500 ha gruntéw rolnych we wszystkich
12 sotectwach.
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11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych

11.1. Zagrozenie powodziowe

Przez gmine przeptywa rzeka Warta z doptywami Olesnicg i Wierznicg, wystepujg tez
mniejsze cieki, o ktérych mowa w czesci zawierajacej uwarunkowania. Rejony rzek i ciekéw
w okresie jesiennym, wiosennym, a takze letnim, przy dtugich i ciggtych opadach narazone
sg na podtopienia i zalewania wodami poopadowymi.

Na rysunku Studium wkreslono zweryfikowane zasiegi obszaréw szczegdblnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z ostateczng wersjg map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego, ktére obowigzujg po przekazaniu ich gminie przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej. Nalezg do nich obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat (p=10%) i obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).

Na tych terenach obowigzujg zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu oraz
mozliwos¢ zwolnien z tych zakazéw, okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne.

Na rysunek zmiany Studium zostaly takze wniesione obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). W
gminie Konopnica nie ma watéw przeciwpowodziowych, a zatem nie wystepuje zagrozenie
zalania wodami powodziowymi, w przypadku przerwania watéw. Obszary te, zgodnie z
przepisami odrebnymi, nalezy uwzglednia¢ w sporzadzanych planach miejscowych.
Obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig =z istniejgcg zabudowg rekreacji
indywidualnej (letniskowa) jest fragment terenu w dolinie rzeki w Konopnicy oraz niewielki
fragment terendw z istniejaca zabudowg zagrodowg w miejscowosci Mata Wies w widtach
rzek Warty i Olesnicy.

11.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemi i wystepowania
naturalnych zagrozen geologicznych.

W gminie Konopnica istnieje jedyne w wojewddztwie tédzkim czynne osuwisko w dolinie
rzeki Warty pod Konopnicg i ten teren jest projektowany do objecia ochrong prawng o randze
stanowiska dokumentacyjnego. Formalnie, innych terenéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych nie ma.

W gminie nie wystepujg obszary, na ktérych wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne.

12. Obszary i obiekty, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny

Nie ma w gminie Konopnica obszaréw i obiektow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
surowcow filar ochronny. Nie ma bowiem zadnych udokumentowanych ztéz surowcéw.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

W gminie Konopnica nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji

Do obszarbw wymagajgcych rewaloryzacji, zaliczono obszary parkéw podworskich

w Konopnicy (wtasnos¢ komunalna) i Rychtocicach (wtasnos¢ Agencji Nieruchomosci
Rolnych).
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Do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen zaliczono zabudowane domami rekreacji
indywidualnej (letniskowymi) tereny potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodziowego w Konopnicy.

Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono:

1) obszary zwigzane z eksploatacjg kopalin (na terenie gminy brak udokumentowanych
surowcdw mineralny, jednakze zostaty wyznaczone potencjalne obszary wystepowania
surowcow). Obszary po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ zrekultywowane.
Wskazane jest w ramach procesu rewaloryzacji obszaru wykorzystanie terenow
poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu (wprowadzenie
zalesien lub zbiornikéw wodnych);

2) nieczynne sktadowisko odpadéw komunalnych we wsi Strobin. Zgodnie projektem
zagospodarowania i jego zamkniecia, w ramach rekultywacji planowane jest jego
zalesienie.

Nie ma w gminie obszaréw zdegradowanych i obszaréw wymagajacych remediaciji.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W gminie Konopnica nie wystepujg tereny zamkniete.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb gminy.

Ze wzgledu na charakter potozenia gminy w okoto 70 % w obszarze prawnie chronionym,
mozna wyrdzni¢ dwa czytelne obszary funkcjonalne:

1) obszar Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki — o walorach
przyrodniczych parku stanowig m.in. dobrze wyksztatcone zbiorowiska roslinnosci
lesnej, wodnej, tgkowej, liczne stanowiska chronionych i rzadkich gatunkéw roslin oraz
cenne obiekty przyrody nieozywionej;

2) pozostaty obszar gminy — uktady przestrzenne obszaréw wiejskich — z dominacjg funkcji
rolniczych oraz wyrdzniajgcym sie osrodkiem w Konopnicy.

17. Zasady zagospodarowania wynikajace z wymagan obrony cywilnej

Rezerwowanie terenéw dla realizacji celdow obrony cywilnej jest dokonywane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu m.in. o uregulowania
ustawy z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony (Dz. U. z 2015r.
poz. 827 ze zm.) oraz rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie
odbywania stuzby obrony cywilnej (Dz. U. z 2002 r. Nr 169, poz.1391). Nalezy w nich
uwzglednia¢ w szczegdlnosci zasady:

e istniejgcy i projektowany system zaopatrzenia w wode pitng powinien zapewnic
mozliwos¢ wykorzystania w sytuacji szczegélnej z uwzglednieniem mozliwosci zasilania
uje¢ w energie elekiryczng z przewoznych zespotéw pradotworczych. W strefach
istniejgcych ujec¢ nalezy zapewni¢ odpowiednig ich ochrone sanitarng z uwzglednieniem
ich hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotwdrczym i skazeniem chemicznym;

e w ramach istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ hydranty
naziemne oraz mozliwos¢ ich szybkiego uruchomienia w sytuacji szczegélnej i dla celow
przeciwpozarowych;

e uwzgledni¢ mozliwos¢ dwustronnego zasilania w energie elekiryczng z sieci oraz
awaryjne zaopatrzenie w wode obiektéw uzytecznosci publicznej;

e nalezy wyposazy¢ obiekty publiczne i duze zaktady pracy w pomieszczenia odporne na
zagruzowanie w sytuacjach szczego6lnych;
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e tereny wolne od zabudowy, oznaczone w Studium jako rolne, mogg by¢ wykorzystane
na ewakuacje mieszkancéw i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach
szczegoblnych zagrozen.

Wymienione wyzej zasady sg juz uwzglednione w obowigzujgcym planie miejscowym gminy
Konopnica uchwalonym w grudniu 2003 r.

W gminie Konopnica nie wystepujg tereny ani obiekty mogace stuzy¢ organizacji imprez
masowych.

W gminie nie wystepujg tez i nie sg planowane zaktady, narazone na wystepowanie
powaznych awarii.

18. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, z uwzglednieniem stanu istniejacego

i projektowanego.
Powierzchnia w (ha)
Rdznica w (ha
EEi) Studium uwarunkowan | Studium uwarunkowan (ha)
z 2009 r. z 2016 .
1 zabudowa mieszkaniowa 45 45 0.0
: wielorodzinna ’ ’ ’
> zabudowa mieszkaniowa 80.9 80.9 0.0
) jednorodzinna ’ ’ ’
3 zallb.ud.owa osadnictwa 596,1 6045 +8,4
wiejskiego
4, | Zdbudowa rekreacyjna 119,7 123,0" 3,3
indywidualna (letniskowa)
zabudowa rekreacji
5. indywidualnej (letniskowej) 30,0 30,0 0,0
i osadnictwa wiejskiego
6. zabudowa ustugowa 19,9 21,6 +1,7
7. | Zabudowa usiug sporty, 4,1 27,6 +23,5
rekreacji i obstugi turystyki
8 zabudowa produkcyjno- 314 314 0.0
) ustugowa ’ ’ ’
Suma 886,6 923,5 +36,9

Zrodto: opracowanie wiasne

x) w tym tereny rekreacji indywidualnej (letniskowej) do realizacji w Il etapie — o powierzchni 52,4 ha

W stosunku do obowigzujgcego studium :

wyznaczono nowe tereny pod zabudowe ustugowg w Strobinie o powierzchni 0,5 ha,
wyznaczono nowe tereny pod zabudowe letniskowg w Strobinie, kosztem terendow
przeznaczonych pod zabudowe letniskowg w Konopnicy o powierzchni 7,0 ha;
skorygowano tereny pod zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowg) w
miejscowosciach: Mata Wies i Bebnow, ktére zakwalifikowano do Il etapu realizaciji.
Tereny te sg jednak uwzglednione w bilansie terendéw przeznaczonych pod
indywidualng zabudowe rekreacyjng (letniskowg). Obejmujg one tgcznie 52,4 ha.

ze wzgledu na stan faktyczny zmieniono w Konopnicy teren o powierzchni 1,2 ha
z funkcji rekreacji indywidualnej na funkcje ustugowa (sg to tereny zabudowane);
wyznaczono nowe tereny pod zabudowe osadnictwa wiejskiego w Strobinie,
Szynkielowie i Sabinowie o powierzchni 8,4 ha,
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6) wyznaczono nowe tereny pod zabudowe sportu i rekreacji oraz obstugi turystyki
w Strobinie o powierzchni 8,9 ha oraz w Gtuchowie o powierzchni 14,7 ha, a
zmniejszono o 0,5 ha istniejgce boisko we Wronsku.

7) wyznaczono nowe tereny pod zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowg) w Matej
Wsi o powierzchni 4,5 ha (zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego).

19.Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizaciji
zadan wiasnych gminy.

Budzet gminy, jako roczny plan dochodéw i wydatkow, jest podstawg gospodarki finansowej
gminy. Realizacja zadan gminy, m.in.: poprawa stanu infrastruktury drogowej, wodno-
kanalizacyjnej, energetycznej czy spotecznej, Scisle zwigzana jest z jej finansami.

Zrédta dochodéw gminy okresla ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego. Na dochdéd gminy ogotem skiadajg sie dochody witasne,
subwencja ogoélna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki pochodzgce ze zrédet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej
i inne $rodki okreslone w odrebnych przepisach.

Analize mozliwosci finansowania przez gmine Konopnica inwestycji stuzacych realizaciji
zadan wiasnych, przeprowadzono w oparciu o analize wydatkéw inwestycyjnych gminy, na
podstawie danych z GUS.

Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw gminy, ktére
w 2014 r. osiggnety poziom ponad 13,5minz. W stosunku do 2005r. dochody gminy
wzrosty o 2,0 min zt. Na wzrost dochodéw przyczynit sie wzrost dochodéw wtasnych, ktére
w 2014 r. stanowity ogétem 30,0 % budzetu - z 3,1 min zt w 2010 r. do 4,1 mIn zt w 2014 r.
oraz wzrost dotacji z 3,5 min zt w 2010 r. do 4,5 min zt w 2014 r.

Dochody gminy w latach 2010 — 2014

2010 2012 2014
Wyszczegélnienie
(w min zt)
Dochody og6tem 11,5 11,8 13,5
Dochody wtasne 3,1 3,6 4.1
Datacje 4.9 5.1 4,9
Subwencje 3,5 3,1 4,5

Zrédfo: www.stat.gov.pl

Wydatki na poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej, energetycznej czy
spotecznej, w ramach budzetu gminy uwzglednione sg jako wydatki stuzgce realizacji
przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
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Wydatki gminy w latach 2005 — 2014

2010 2012 2014
Wyszczegblnienie
(w min zt)
Wydatki ogotem 13,6 12,8 15,7
w tym:
wydatki biezgce 10,1 10,5 12,0
wydatki inwestycyjne 3,5 2,4 3,7

Zrédfo: www.stat.gov.pl

Wedtug danych GUS w 2014 r., wydatki inwestycyjne na terenie gminy wyniosty 3,7 min zi,
co stanowito okofo 24 % wszystkich swoich wydatkow. Powyzsze dane wskazujg, iz na
przetomie ostatnich pieciu lat, wydatki inwestycyjne stanowig okoto 20 % wszystkich swoich
wydatkéw.

Zaktadajgc, ze w dalszej perspektywie czasowej wydatki inwestycyjne bedg stanowity
podobny poziom wydatkéw ogétem gminy, przyjmuje sie ze gmina Konopnica posiada srodki
na dalszy rozwoj i modernizacje infrastruktury technicznej i spotecznej gminy. Nie przewiduje
sie nowych inwestycji z zakresu infrastrukiury spotecznej. Pozwoli to na systematyczny
wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnych gminy oraz poprawi warunki zycia mieszkancow gminy.

20. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych
zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy

Zgodnie z oszacowang chtonnoscia:
a) obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
b) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozone poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
c) dodatkowych terenéw wyznaczonych w studium z 2009 r. pod zabudowe,
istnieje  mozliwos¢ wyznaczenia na terenie gminy Konopnica. nowych terenéw pod
zabudowe o funkcjach mieszkaniowych.

W wyniku wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe konieczne stanie
sie modernizacja istniejgcej oraz realizacja nowej sieci infrastruktury techniczne;.

Przewiduje sie, ze wskutek wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe na terenie gminy
istnieje potrzeba rozbudowy sie sieci wodociggowej o dtugosci ok. 6,0 km. Przy Srednim
koszcie budowy mb wodociggu — 150,00 zt/mb, koszt takiej inwestycji wyniostby ok. 900 ty$
zt.  Z uwagi na duzy kompleks mozliwych do wyznaczenia indywidualnych dziatek
rekreacyjnych (letniskowych) w Strobinie, moze ujawni¢ sie potrzeba budowy nowej drogi
publicznej, klasy dojazdowej, ktéra zapewni poprawng obstuge komunikacyjng terendw.
Diugosc takiej drogi moze wynosi¢ okoto 1 km, a jej koszt budowy i wykup gruntéw obcigzy
budzet gminy. Koszt ten moze wynosi¢ okoto 2 min zt.

Rozproszona zabudowa na terenie gminy utrudnia dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej.
W zwigzku z tym, racjonalne przestanki ma dalsza budowa przydomowych oczyszczalni
SciekOw czy szczelnych zbiornikbw bezodptywowych.

Jezeli chodzi o sie¢ drogowg, ewentualne nowe tereny przeznaczone pod zabudowe o
funkcjach mieszkaniowych bedg wyznaczone wzdtuz istniejgcych juz drég publicznych,
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zatem do zadan gminy bedzie nalezata dalsza modernizacji i przebudowana istniejgcy drég
bez koniecznosci realizacji nowych odcinkéw drég.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej nie przyczyni sie do znacznego wzrostu liczby
mieszkancéw gminy, jednakze wptynie na poprawe ich warunkOow mieszkaniowych.
Zaktadajgc niewielki ale staly spadek liczby mieszkancéw gminy zgodnie z prognozg
demograficzng, nie zakfada sie koniecznosci budowy obiektéw zwigzanych z ustugami
oswiaty oraz obiektéw zwigzanych z ustugami zdrowia.

W zwigzku z tym, iz potrzebowanie na nowg zabudowe roztozone jest w perspektywie 30 lat,
to realizacja inwestycji na terenie gminy rowniez roztozona moze by¢ w okresie 30 lat.

Zgodnie z mozliwosciami finansowymi gminy, wydatki przeznaczone na inwestycje sg
w stanie pokry¢ naktady finansowe potrzebne na modernizacje istniejgcej sieci oraz
realizacje nowej sieci infrastruktury technicznej. Ponadto, gmina moze pozyskiwac na ten cel
réznego rodzaju dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej czy krajowych funduszy
celowych.

113



ROZDZIAL VI. ]

WPLYW UWARUNKOWAN,, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1 USTAWY,
NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 2 USTAWY

Koncepcje rozwoju gminy okreslong w niniejszym Studium opracowano na podstawie
uwarunkowan o petnym zakresie problemowym. Przeanalizowano uwarunkowania
przyrodniczo-ekologiczne, kulturowe, lokalne i zewnetrzne powigzania komunikacyjne,
elementy infrastruktury technicznej i spoteczno-gospodarczej, a takze zamierzenia
regionalnych organéw administracji publicznej i wskazania wtadz samorzadu lokalnego.
W Studium okreslono cele spoteczne, kulturowe, ekologiczne i ekonomiczne i wskazano
kierunki rozwoju gminy na najblizszy okres i dla dalszej perspektywy czasowe;.

Generalnie, jako zasade naczelng przyjeto ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia
i intensyfikacje istniejgcych proceséw i zjawisk. Rozproszenie terendéw przeznaczonych do
zabudowy, gtéwnie o funkcjach mieszkalnictwa jednorodzinnego i rekreacji indywidualnej
nakazuje przyjg¢ dazenie do ich koncentracji i tworzenia zwartych przestrzennie zespotow tej
zabudowy z obowigzkiem ich sukcesywnego wyposazania w urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Jest to proces bardzo odlegty w czasie, ale musi by¢ procesem celowym
i podporzgdkowanym okreslonym zasadom. Dlatego tez nalezy stopniowo, ale
konsekwentnie obejmowa¢ nowymi, zaktualizowanymi planami miejscowymi w
doktadniejszej skali (obecnie obowigzujgcy plan miejscowy gminy zostat sporzadzony w
skalach 1:10.000 i 1:5000 w oparciu o nieaktualna juz ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r.) kolejnych terendw, bilansujgc jednoczesnie potrzeby w zakresie
uzbrojenia i budowy drég dojazdowych.

Z uwagi na potozenie gminy w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki zatozono, ze dotychczasowe historycznie uksztattowane tereny osadnictwa
wiejskiego mogg stopniowo przeksztatca¢ sie w ciggi zabudowy nierolniczej z udziatem
rekreacji indywidualnej na wtasnych dziatkach. Centrum gminy, jakie stanowi miejscowos¢
Konopnica, wykorzysta za$ szanse rozwoju w drodze lokowania tu réznych form obstugi tej
formy spedzania czasu. Postawiono wiec gtdwnie na ochrone istniejgcych walorow
przyrodniczych i kulturowych, ktérych zachowanie pozwoli mieszkaé, pracowaé
i wypoczywac w mozliwie najlepszych warunkach srodowiskowych.
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ROZDZIAL VII.
POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzanie Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego jest
niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, kidéry ma charakter ciggty.
Studium jest etapem poprzedzajgcym sporzadzanie planéw miejscowych i obejmujgc caty
obszar gminy wskazuje na zakres mozliwosci i kierunkdéw rozwoju poszczegdélnych jej czesci,
a jednoczesnie wskazuje na konieczno$¢ ochrony i ograniczen innych jej fragmentow
i dziedzin zycia.

W toku sporzadzania niniejszego dokumentu kierowano sie nadrzedng zasadag
zrébwnowazonego rozwoju. Okreslono w nim nastepujace postulaty:

e cele spoteczne realizowane bedg przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
aby umozliwi¢ spotecznosci lokalnej stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia.
Droga ku temu jest proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc
pracy i uktadow osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych pomiedzy miejscami zamieszkania, pracy i odpoczynku, korzystania
z ustug publicznych i wysokiego standardu srodowiska przyrodniczego;

e cele ekologiczne bedg osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujaco na dewastacje i degradacje $rodowiska i tworzgcych
warunki umozliwiajgce jego aktywng ochrone. W tym celu powinno sie zachowaé
zgodnos$¢ charakteru i sposobu zagospodarowania przestrzennego z cechami
i walorami srodowiska przyrodniczego, zgodnos¢ intensywnosci zagospodarowania
z naturalng odpornoscig srodowiska na zniszczenia. Z jednej strony nalezy
eksponowaé wartosci przyrodnicze ikrajobrazowe i harmonijnie faczy¢ je
z odpowiednimi funkcjami, a z drugiej strony - skutecznie chroni¢ unikatowe wartosci
$rodowiska i stwarza¢ warunki odzyskiwania utraconej rownowagi ekologicznej;

e cele kulturowe osiggane bedg przez ochrone obiektéw i obszarédw stanowigcych
elementy dziedzictwa kulturowego. Tworzenie nowych wartosci kulturowych
i krajobrazu kulturowego gminy musi mie¢ na wzgledzie zasade nawigzywania do
historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi polskiej i wkomponowywania nowej
zabudowy w ten krajobraz;

e cele ekonomiczne beda osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobOow przyrodniczych i istniejacego majatku, ksztattowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdéj, ksztattowanie
ukfadéw przestrzennych, ktérych struktura zwigeksza sprawnos¢ i niezawodnosé
funkcjonowania.

To nowoczesne (wspoéiczesne i przysziosciowe) ksztattowanie tadu integralnego jest
najistotniejszym warunkiem prawidtowego rozwoju gminy. W wyniku przeprowadzonych
analiz i studibw dokonano waloryzacji obszaru gminy i okreslono polityke funkcjonalno-
przestrzenng zawartg w niniejszym tekscie i na rysunku Studium. W oznaczeniach
przedstawionych na rysunku Studium przedstawiono tereny z przypisanymi im funkcjami
podstawowymi. Funkcje te powinny zosta¢ doprecyzowane i skonkretyzowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére stopniowo powinny
zastgpi¢ obecnie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony dla catej gminy w skali 1:10 000 i 1:5000.
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ROZDZIAL VIII. )
INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie stanowi aktu
prawa miejscowego. Studium jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy.
Ustalenia sg jednak wigzgce dla organéw gminy w procesie sporzgdzania planéw
miejscowych.

Wytyczne zawarte w tekscie i na rysunkach Studium wyrazajg jedynie Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaréw, nie sg zas scistym przesgdzeniem o formie
i granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. Ustalenia dotyczace formy uzytkowania
terenéw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy.
Na tych terenach mogg by¢ realizowane inne formy zabudowy i zagospodarowania pod
warunkiem, ze nie pozostajg one w sprzecznosci z formami okreslonymi w Studium. Przy
opracowywaniu planéw miejscowych, po lepszym rozpoznaniu terendw, pojawia sie
sposobnos$¢ do zaprojektowania terendéw pod zielen publiczng, przejscia piesze itp. ktére
stwarzajg warunki do wypoczynku na terenach przeznaczonych pod zabudowe o r6znych
funkcjach. W Studium nie wyczerpano tez wszystkich mozliwosci i potrzeb wytrasowania
gminnych drog publicznych. Mozliwa jest jednak realizacja nowych drog gminnych, a ich
przebieg i parametry zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowa zabudowa powinna by¢ jednak zgodna ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w niniejszym Studium.
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ROZDZIAL IX. ]
UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN

Niniejsze opracowanie jest trzecig catosciowg zmiang ,Studium ....” z 2000 r. spowodowang
przestankami merytorycznymi oméwionymi w rozdziale |. W zwigzku z tym przyjete
rozwigzania sg dostosowaniem do wymagan aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa
oraz aktualizacjg wszelkich informacji dotyczacych gminy Konopnica. Podstawe do
rozpoczecia prac nad zmiana studium stanowi uchwata Nr VIII/39/15 Rady Gminy Konopnica
z dnia 13 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium.

Zgodnie z w/w uchwatg zakres opracowania niniejszej edycji studium obejmuje obszar catej
gminy Konopnica.

W ramach prowadzonych prac planistycznych uaktualniono czes¢ dotyczgcg uwarunkowan,
ponadto we wprowadzeniu wyjasniono przyczyne przystgpienia do kolejnej zmiany studium.
Juz w trakcie prac nad projektem niniejszej edycji dokumentu, zostaty w istotny sposéb
znowelizowane przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Te
istotne zmiany wprowadzita ustawa o rewitalizacji, ktérg zobowigzano organy sporzadzajgce
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do opracowania bilansu
terenéw przeznaczonych pod rézne funkcje w dotychczas obowigzujgcych dokumentach
planistycznych, obliczenia chtonnosci terenéw o przesadzonym przeznaczeniu a dotychczas
niezagospodarowanych, a takze do oszacowania realnego, uzasadnionego prognozag
demograficzng i chtonnoscig wyznaczonych dotychczas terenéw zapotrzebowania na nowe
tereny budowlane — jako podstawy do dokonywania zmiany studium.

Dopiero w dniu 22 marca 2016 r. Rada Gminy Konopnica rozpatrzyta ocene aktualnosci
dotychczasowego studium i obowigzujgcych na obszarze gminy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego podejmujgc uchwate Nr XIll/71/16. Z tej oceny wynika,
ze obecnie nie ma wiekszego uzasadnienia dla dalszego znaczacego powigkszania terenéw
wyznaczonych w dotychczasowym studium, a w ramach niezagospodarowanych dotychczas
terendw nalezy dazy¢ raczej do zmiany funkcji zgodnie ze zgtaszanymi potrzebami. Nalezy
jednak reagowac¢ na wnioski inwestorskie dotyczace realizacji konkretnych inwestycji, w
szczegolnosci nie obcigzajgcych budzetu gminy budowa drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Takie wnioski dotyczg w szczegdlnosci budowy osrodkéw obstugi rekreacji
zbiorowej i turystyki w Gtuchowie i w Strobinie.

Pomimo ztozonych wnioskéw, nie wyznaczono lokalizacji nowych terenéw budowlanych w
obszarach szczegdllnego zagrozenia powodziowego w dolinach rzeki Warty i Olesnicy.
Granice obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodziowego zostaty zaktualizowane zgodnie
z przekazanymi gminie w kwietniu 2015 r. mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego w
dolinie rzeki Warty.

Nie wyznaczono tez terenédw mozliwych do zabudowy w strefie zakazu tej zabudowy
obejmujgcej odlegtos¢ 100 m od brzegdw rzek i zbiornikéw wodnych w granicach Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki. W tej strefie nie wolno lokalizowa¢ nowych
budynkéw, jednak tereny te moga byé wykorzystane do zagospodarowania funkcjg
rekreacyjna bez tej zabudowy (ciggi spacerowe, place zabaw, zielen towarzyszaca itp. ).

Z porbwnania szacunku maksymalnego zapotrzebowania na tereny o funkcjach
mieszkaniowych z obliczong chtonnoscig terenéw wyznaczonych w dotychczasowych
planach miejscowych i w obowigzujgcym studium z 2009 r. wynika, ze generalnie dla
obszaru gminy Konopnica wyznaczone tereny pod zabudowe mieszkaniowa, jakkolwiek
obecnie sg wystarczajgce, to jednak moga by¢ uzupetnione, bowiem nie przewyzszajg
maksymalnego zapotrzebowania obliczonego dla przyjetej perspektywy czasowej 30 lat.
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W zakresie zabudowy ustugowej w niniejszej edycji studium zostaty wyznaczone tylko
bardzo niewielkie powierzchnie w miejscowosciach Strobin i Konopnica (wzrost o 1,7 ha) i to
w granicach obszaréw o zwartej strukturze przestrzennej.

Pomimo, ze gmina dysponuje bogatymi walorami przyrodniczymi i kulturowymi stanowigcymi
podstawe rozwoju funkcji rekreacyjnych — dotychczas w niewielkim stopniu rozwineta sie
baza ustugowa nakierowana na obstuge wypoczynku zbiorowego i obstugi rekreacji.
Zdecydowang przewage ma indywidualna zabudowa rekreacyjna na dziatkach (zabudowa
letniskowa). Szacuje sie, ze tych dziatek jest obecnie zabudowanych ok. 200 i nadal sg
zgtaszane potrzeby, jednak prawie wytgcznie bezposrednio nad rzekg Wartg Te wnioski, jak
wczesniej stwierdzono, nie zostaty uwzglednione, jednak wypetniono tg funkcjg dotychczas
niewyznaczone wolne enklawy w Strobinie, za$ zrezygnowano z duzego kompleksu na
gruntach gminy po zachodniej stronie rzeki Warty (grunty wsi Konopnica). Przyjeto tez do
studium wnioski zainteresowanych realizacjg na znaczgcych terenach (23,5 ha) 3 osrodkéw
rekreacji zbiorowej i obstugi turystyki w Gtuchowie (obszar powierzchniowo najwiekszy),
gdzie osrodek wypoczynkowy ma by¢ powigzany ze stadning koni i nauka jazdy konnej oraz
2 osrodki w Strobinie.

Przyjete rozwigzania majg gwarantowac realizacje zasad polityki przestrzennej gminy
opisanych w rozdziale 3.

Zgodnie z powyzszym, w zmianie Studium utrzymano kierunek majacy na celu
zrbwnowazony rozwoj przestrzenny gminy w najblizszym okresie, w perspektywie i w okresie
kierunkowym. Na catym obszarze gminy najwazniejszymi celami pozostaja:

e ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych;

e eliminowanie kolizji przestrzennych przez ustalenie odpowiednich zapisow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza do elementow
objetych i przewidzianych do ochrony;

e usprawnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy z gminami o$ciennymi
i regionem;

e zmniejszenie ucigzliwosci poprzez likwidacje ich zrodet i restrukturyzacje przestrzeni;

e rozbudowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego gminy, w szczegdélnosci poprawe
parametréw drég powiatowych i gminnych oraz modernizacje drogi wojewodzkiej Nr 481,
gtéwnej;

e rozbudowa i modernizacja systemu wodociggowego i kanalizacyjnego gminy.

W strukturze  funkcjonalno-przestrzennej  gminy  wyrdézniono  nastepujgce  strefy
zagospodarowania przestrzennego:

e strefe potozong w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
o wiodgcych funkcjach: osadnictwa wiejskiego z dominujgcg zabudowg zagrodowsg i
nieznacznym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rolniczej i rekreacyjnej,
jednak uwarunkowanych ekologicznie;

e strefe pozostatg — wybitnie rolnicza.

Wyrdznione strefy sg obstugiwane komunikacyjnie siecig drogowg i urzgdzeniami w zakresie
infrastruktury technicznej.

Zrébwnowazony rozwo0j podstawowych funkcji zagospodarowania gminy powinien byc¢
osiggniety na zasadach harmonizowania intereséw publicznych i prywatnych z zachowaniem
wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Stuzg temu ustalenia zawarte
w tekscie Studium ina jego rysunkach poddawanych uchwalaniu przez Rade Gminy
Konopnica. Ustalenia Studium obejmujg wszystkie wystepujgce w strukturze gminy funkcje
podstawowe z okresleniem zakresu dopuszczalnych dziatan. Ustalenia odnoszg sie réwniez
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do problematyki w zakresie komunikacji iinfrastruktury technicznej, polityki ekologicznej
i konserwatorskich ustalen wartosci kulturowych.

Ustalenia graficzne okreslajg rysunki zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, w ktérych sg zawarte:

granice i linie rozgraniczajace;

kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej;

Kierunki przeksztatcen obszaréw zainwestowanych;

kierunki przeksztatcen obszaréw niezurbanizowanych;

kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego;

kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego;

obszary przeznaczone do realizacji inwestycji o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;
inne.

W tekscie Studium okreslono tez kierunki zabezpieczenia wymogoéw obronnosci, a takze
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji zawierajg opis:

e podstawowych zatozen uktadu komunikacyjnego;
e podstawowej sieci uliczno-drogowej wraz z jej klasyfikacja oraz powigzaniami
i trasami zewnetrznymi.

Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej ustalajg zrédta zaopatrzenia i warunki
dla sprawnego funkcjonowania osadnictwa wiejskiego i zespotéw zabudowy mieszkaniowej
oraz rekreacji indywidualnej w zakresie zaopatrzenia w wode, gospodarki sSciekowe;,
zaopatrzenia w energie elektryczng oraz komunalnej gospodarki odpadami.

Okreslono tez inwestycje stanowigce cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym oraz
oznaczono obszary wymagajgce sporzadzenia planéw miejscowych, obszary dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzi¢ plany miejscowe, obszary wymagajgce uzyskania zgody
organdbw na ich nierolnicze inieleSne przeznaczenie oraz wskazniki w zakresie
zagospodarowania i uzytkowania poszczeg6lnych terendw.

Catos¢ ustalen studium ujednolicono stosownie do wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
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