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UCHWALA NR XXV/145/17
RADY GMINY KONOPNICA

z dnia 19 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica
w czesci obejmujacej grunty wsi Strobin i Kolonia Strobin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730), art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 788, 904, 961, 1250 i
1579 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz uchwalty Nr VIII/40/15 Rady Gminy Konopnica z dnia 13.07.2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopni-
ca w cze$ci obejmujacej grunty wsi Strobin i Kolonia Strobin, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica, uchwala sig¢
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Konopnica w czgsci
obejmujacej grunty wsi Strobin i Kolonia Strobin w granicach okre$lonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate¢ Rady Gminy Konopnica;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Konopnica;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:2000
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 ust. 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okre$lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg kolejny nu-
mer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz z
aktami wykonawczymi oraz w aktualnych aktach prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac sciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o
réoznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktore moga wykracza¢ o 1,5 m poza te¢ linig, a takze budowli, obiektow liniowych i1 urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére mozna do-
pusci¢ na danym terenie celem uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére obo-
wigzuje i musi dominowac na danym terenie;

10) ustugach podstawowych — rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ ustugowa z wylaczeniem ushug publicznych,
ktora nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko wymienionych
w przepisach odrebnych;

11) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje celu publicz-
nego (urzedy organéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratury, szkot publicznych, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych
i obiektow sportowych), obiekty kultu religijnego oraz obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzg-
doéw terytorialnych;
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12) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu rozpo-
rzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

15) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoch potaciach dachowych i kacie na-
chylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

16) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest mniej-
szy niz 70%;

17) uciazliwosci — rozumie si¢ przez to przekroczenie dopuszczalnych wartoéci parametrow, charakteryzuja-
cych stan srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, ktore stwarza zagrozenie zdrowia ludzi lub de-
gradacji §rodowiska, a takze zjawiska wptywajace ujemnie na stan otaczajacego Srodowiska, ktore utrud-
niaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, m.in.: hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza;

18) obiektach tymczasowych — rozumie si¢ przez to obiekty funkcjonujace sezonowo w okresie letnim, nie
dtuzej niz 6 miesigcy w roku, typu namioty, ogrodki gastronomiczne, itp;

19) strefie 100 m od brzegu rzeki Warty w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,
dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace zabudowy - rozumie si¢ przez to tereny, na ktorych za-
kazana jest budowa nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej oraz terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z wyla-
czeniem strefy zagrozenia powodziowego;

20) obiektach stuzacych turystyce wodnej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzagdzenia budowlane stuzgce bez-
posrednio uprawianiu turystyki wodnej, powigzane z korzystaniem ze sprzgtu ptywajacego. Naleza do nich
hangary i magazyny na sprzet ptywajacy, a na terenach rekreacji indywidualnej — rowniez obiekty stuzace
w/w celom indywidualnej turystyki wodnej zapewniajace miejsca noclegowe.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) lokalizacja pozostatych stanowisk archeologicznych (numeracja wedtug arkuszy AZP);
6) strefa ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych;
7) granica strefy ochrony archeologicznej;
8) strefa ochrony widokowej;

9) przebieg napowietrznej elektroenergetycznej linii najwyzszego napigcia 400 kV wraz z pasem technolo-
gicznym;

10) przebieg napowietrznej elektroenergetycznej linii 15kV wraz z pasem technologicznym;
11) granica Parku Krajobrazowego Migedzyrzecza Warty i Widawki;

12) granica Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego;

13) pomnik przyrody;

14) obszar istniejgcego uzytku ekologicznego — ,,Rzeka Wierznica”;
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15) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych, w tym obszaru wysokiej ochrony;

16) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p = 10%);

17) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (p = 1,0%);

18) obszary zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (p = 0,2%);

19) strefa 100 m od brzegu rzeki Warty w granicach Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki,
dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace zabudowy;

20) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:
1) granica administracyjna gminy;
2) proponowane punkty widokowe;
3) rzeka Warta (poza granicg planu);
4) przedtuzenie drogi o symbolu SKDD (poza granicg planu).

Rozdzial 2
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN i 18MN, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa uslugowa — ustugi podstawowe,

- realizacja obiektow gospodarczych, garazowych, wiat i altan oraz urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji wewngtrznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem tere-
nu;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML,
8ML, 9ML dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: w granicach poza 100 metrowa strefg od brzegu rzeki Warty - zabudowa
rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa) z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania dojazdami, bu-
dynkami gospodarczymi, wiatami i altanami,

b) zakaz nowej zabudowy rekreacji indywidualnej w granicach oznaczonej na rysunku planu 100 metrowej
strefie od brzegu rzeki Warty za wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi obiektow stuzacych
turystyce wodnej, tj. budynkéw stuzacych przechowywaniu kajakow, todzi i zaglowek wraz z budynka-
mi umozliwiajacymi okresowe pobyty z miejscami noclegowymi na dziatkach, przy czym realizacja
obiektéow dopuszczalnych jest mozliwa wyltacznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzio-
Wego,

¢) zachowanie istniejacej, zrealizowanej na podstawie dotychczasowych planow miejscowych indywidual-
nej zabudowy rekreacji indywidualnej, bez mozliwosci rozbudowy,
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d) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunika-
cji wewnetrznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczone na rysunku planu symbolami: 2ML,
3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14 ML, 15ML, 16ML i 17ML, dla kto-
rych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa) z niezbg¢dnymi
do jej funkcjonowania dojazdami, budynkami gospodarczymi, wiatami i altanami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunika-
cji wewnetrznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu,

c¢) adaptacja istniejacej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13ML zabudowy zagrodowej
na dziatce Nr 20/11 bez mozliwo$ci rozbudowy i budowy nowych obiektow stuzacych potrzebom go-
spodarstwa rolnego, z mozliwoscia przystosowania ich dotychczasowej funkcji do funkcji rekreacji in-
dywidualnej (letniskowej) lub agroturystyki;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM,
20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM i 26RM, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, wiatami i alta-
nami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przystosowanie istniejacej zabudowy do prowadzenia gospodarstw agroturystycznych;

5) teren zabudowy ustug publicznych w zakresie ochrony zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem
1Uz, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa — uslugi publiczne w zakresie ustug zdrowia (Dom
opieki spotecznej),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa uslugowa — inne ushugi publiczne i niepubliczne,
- zabudowa gospodarcza i garazowa,

- realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

6) teren zabudowy ustug publicznych w zakresie kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
2UK, dla ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne w zakresie kultu religijnego (ko-
$ciot),

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunika-
¢ji wewnetrznej stuzgcych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

7) teren zabudowy ustug publicznych w zakresie bezpieczenstwa publicznego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3Ui, dla ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne w zakresie bezpieczenstwa publicz-
nego (Ochotnicza Straz Pozarna),
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa uslugowa — inne ushugi publiczne i niepubliczne,

- realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

8) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sktady i magazyny, garaze i budynki gospodarcze,

- realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

9) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ushugi podstawowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunika-
cji wewnetrznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

10) tereny zabudowy ustugowej w zakresie obstugi turystyki i rekreacji zbiorowej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami: 1UT i 2UT, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: w granicach poza oznaczong na rysunku planu 100 metrowa strefg od brzegu
rzeki Warty - zabudowa stuzaca potrzebom obstugi turystyki i rekreacji zbiorowej (w tym m.in. hotele,
pensjonaty, o$rodki wypoczynku zbiorowego wraz z gastronomig, pola namiotowe, campingi, place za-
baw, itp.) z dojazdami, parkingami oraz urzadzeniami towarzyszacymi,

b) zakaz nowej zabudowy w zakresie turystyki i rekreacji zbiorowej w oznaczonej na rysunku planu 100
metrowej strefie od brzegu rzeki Warty,

C) przeznaczenie dopuszczalne poza oznaczong ha rysunku planu 100 metrowg strefg od brzegu rzeki Warty:

- budowa boisk sportowych o r6znych wymiarach i przeznaczeniu z wylaczeniem pelnowymiarowych
boisk pitkarskich i lekkoatletycznych,

- lokalizacja pomieszczen mieszkalnych zwiagzanych z dozorem budynkéw i terenu,
- mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,

- budowa budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat stanowiacych zaplecze obiektow o funkcji
podstawowej,

- realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

11) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia matej architektury, mozliwos$¢ urzadzenia placu zabaw dla dzieci,

- realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

12) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorych ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — lasy,

b) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarki lesnej, $ciezki pie-
sze i rowerowe oraz powigzane z nimi urzgdzenia rekreacji ogélnodostepne;;
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13) tereny upraw rolnych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem: R/ZL, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:; tereny upraw rolnych do zalesienia;

a) przeznaczenie podstawowe - tereny przeznaczone do zalesienia,

b) przeznaczenie dopuszczalne - sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu  lokalnym i
ponadlokalnym,

C) przeznaczenie tymczasowe — tereny upraw rolnych;
14) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: R, dla ktorych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budowa stawow rybnych i stawow dla potrzeb upraw rolnych,
- realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

15) tereny upraw rolnych z przewaga uzytkoéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem: R/RZ, dla
ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkow zielonych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budowa stawow rybnych i stawow dla potrzeb upraw rolnych,
- realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

16) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS, dla ktérych ustala
si¢: dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zbiorniki wodne- starorzecza rzeki Warty;

17) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3WS i 4WS, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: otwarte rowy odwadniajace;

18) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 5SWS, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Wierznica,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodami opadowymi oraz ochrong przeciw-
powodziowa,

- lokalizacja przepustow i przejazdow,

¢) zachowanie naturalnego koryta rzeki Wierznicy i utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegdéw; do-
puszcza si¢ ingerencj¢ w koryto i brzegi rzeki wylacznie w zwiagzku z pracami przeciwpowodziowymi;

19) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E i 4E, dla ktorych ustala
sie: przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV z mozliwosciag przebudowy;

20) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

21) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW,
dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne (niepubliczne) stanowigce obstuge terenéw upraw rol-
nych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

22) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx, dla ktorego ustala sig:
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a) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny stanowigcy obstuge terenow przyleglych i terendw upraw
rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace uksztattowania:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem 3RM,

c) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ML,
4ML, 5ML, 9ML, 10ML, 14ML, 15ML, 16ML i 17ML,

d) tereny zabudowy ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i obstugi turystyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UT i 2UT,

e) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztattowania i uzupehienia funkcji - tereny w znacznym stopniu zain-
westowane obejmujace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN i 18MN,

b) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML,
2ML, 6ML, 7ML, 8ML, 11ML, 12ML, 13ML,

¢) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM i 26RM,

d) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Uz, 2Uk i1 3Ui,
e) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4U i SU.
§ 9. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow i przejazdow nad rowami,
2) dla budynkow nowych i istniejacych usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzek:
a) stosowania ujednoliconych materialow wykonczeniowych elewacji i materialow dekarskich,

b) utrzymania kolorystyki $cian budynkow z przewagg barw jasnych i pastelowych z mozliwoscig ~ za-
stosowania drewna, cegly elewacyjnej lub naturalnej nieotynkowanej cegty;

3) zakaz wyodrebniania innym kolorem czesci elewacji budynku, w ktorej miesci si¢ funkcja ustugowa;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow mieszkalnych oktadzin z blachy falistej, blachy trapezowej i
tworzyw sztucznych (typu siding);

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?;

6) obowigzek zagospodarowania terenow o funkcjach ustugowych, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: 1Uz, 3Ui, 4U i 5U, z uwzglednieniem drog i dojazdow pozarowych oraz spetnienia wymagan osob nie-
pelosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii — turbin wiatrowych i innych o mocy powyzej 100 kW wy-
magajacych ustanowienia stref ochronnych.
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§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam, ustala sig:
1) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych;
2) zakaz umieszczania reklam:

a) na ogrodzeniach kos$ciota,

b) na drzewach i w zasiggu ich koron,

c) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j,

d) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie;
3) zasady umieszczania reklam lokalizowanych na budynkach:

a) obowiazek umieszczania w przestrzeni parteru,

b) maksymalna powierzchnia reklamowa 2,0 m?,

¢) obowiazek dostosowania kompozycji, kolorystyki oraz grafiki reklam do kompozycji architektonicznej i
charakteru elewacji budynku,

d) reklamy umieszczane na $cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementow $ciany;

4) zakaz umieszczania reklam o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji $wietl-
nych, ze $wiattem pulsujacym lub btyskowym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych o maksymalnej powierzchni
2,0 m2.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej z za-
strzezeniem ustalen szczegotowych, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowigzek realizacji ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruk-
tury technicznej, itp.) oraz w miejscach usytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m od poziomu terenu;

3) maksymalna wysokos$¢ podmurowki — 30% wysokoS$ci ogrodzenia, przy czym zakazuje si¢ realizacje pod-
muréwek w strefach zadrzewien i w bezposrednim sasiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢
Wwylacznie punktowe fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — zakaz realizacji ogrodzen na podmurdéwce, kto-
re beda ogranicza¢ swobodny sptyw wod powodziowych, przy czym dopuszcza si¢ punktowe fundamento-
wanie konstrukcji ogrodzenia;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu.

§ 12. Na obszarze obj¢tym planem, ustala minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przezna-
czonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji:

1) obowigzek zapewnienia w granicach dzialki budowlanej miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla dzialek o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN 1 dzialek z
zabudowg zagrodowa oznaczonych symbolami RM z — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) — 1 miejsce parkingowe na 1 budynek re-
kreacyjny,

c) dla terendw zabudowy ustugowej — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UT oraz RM w przypadku prowadzenia dziatalno$ci agroturystycz-
nej — 1 miejsce na kazde 2 miejsca noclegowe oraz 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumenckie,

e) zakaz parkowania maszyn rolniczych poza terenami przeznaczonymi pod zabudow¢ zagrodowa;
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2) sposoéb realizacji miejsc parkingowych: w granicach wlasnego terenu, w tym w garazach oraz z mozliwo-
$cig korzystania, za wyjatkiem drogi powiatowej o symbolu 1KDZ, z miejsc postojowych w granicach linii
rozgraniczajacych drég publicznych;

3) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy przeznaczy¢
minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe, na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktérych minimalng liczbg stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okre-
slajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych:
1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN — 800 m?;
2) dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM — 1200 m?;
3) dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oznaczonych symbolami ML — 1000 m?;
4) dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U — 800 m?;

5) dla terenow zabudowy ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i obstugi turystyki, oznaczonych symbolami
UT — 2000 m?.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy dzia-
Iek, ktore beda petnity funkcje dojs¢ i dojazdow.

3. Dla dziatek niezainwestowanych, nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub za po-
srednictwem drogi wewnetrznej — ustala si¢ obowigzek zagospodarowania taczne z dziatkami posiadajacymi
taki dostep.

4. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegdlnych terenow wydzielenie nowej dziatki budowlanej o powierzch-
ni mniejszej niz podane w ust. 1 wylacznie w celu regulacji stanu prawnego, powigkszenia nieruchomosci sa-
siedniej pod warunkiem, ze pozostata dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy
przepisow o ochronie przyrody:

1) Park Krajobrazowy Migdzyrzecza Warty i Widawki;

2) pomnik przyrody — sosna pospolita 0 obwodzie 260 cm rosngcy na gruntach prywatnych (dz. ewid.
nr 135/2);

3) uzytek ekologiczny — ,,Rzeka Wierznica”;
4) ,,Osjakowski Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy”.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrgb-
nych odnoszacych si¢ do kazdej z w/w formy ochrony prawnej. W szczegdlnosci, w granicach Parku Krajobra-
zowego Miedzyrzecza Warty i Widawki dotyczy to — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych - zakazu realizacji
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki Warty , za wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej oraz terenow istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej 1 zagrodowej z wylgczeniem strefy zagrozenia powodziowego.

3. Czes$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych i
podlega ochronie na mocy przepisow o ochronie przyrody oraz ochrony srodowiska.

4. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ fragment strefy krawedziowej doliny rzeki Warty
o walorach krajobrazowych, dla ochrony ktorej ustala si¢ stref¢ ochrony widokowej wraz z punktami widoko-
wymi. W strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych stanowigcych dominanty krajo-
brazowe. Takimi sg wszelkie obiekty i urzgdzenia o wysokosci wigkszej niz 10 m ppt.
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§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko okre§lonych w
przepisach odregbnych. Zakaz ten nie dotyczy drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz tgczno-
$ci publicznej, a takze zadan wynikajacych z potrzeb w zakresie obronno$ci Panstwa;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Wi-
dawki, na obszarze Parku obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem tych przedsigwzigc¢, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na walory przyrodnicze parku krajobrazowego;

3) obowigzek zachowania, zapewnienia droznosci i ochrony wszystkich rowow otwartych stanowigcych od-
biorniki wod deszczowych;

4) obowiazek rozwigzywania kolizji systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z terenami wod po-
wierzchniowych oraz z rowami otwartymi zgodnie z przepisami odregbnymi;

5) obowiazek przestrzegania standardow emisji oraz ograniczenia ucigzliwosci wynikajacej z dziatalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktorego inwestor nabyt tytut prawny, przy czym obowiazek ten nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

6) zakaz tworzenia kazdych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpadow;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dzialek poza pojemnikami na odpady sta-
e zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz
powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibraciji;

8) zakaz lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz indywidualnej
zabudowy rekreacyjnej, z wylaczeniem terenu zabudowy zagrodowej, nowych budynkow, budowli i urza-
dzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-gospodarczej mogacych powodowac emisje zanieczyszczen
o charakterze odorowym;

9) ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje terendw podlegajacych
ochronie akustycznej:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
EMN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN i 18MN ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM, 23RM, 24RM, 25RM i 26RM, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy zagro-
dowej,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML,
OML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 1UT i 2UT ustala si¢ kryteria aku-
styczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uz, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw
pod szpitale i domy opieki spoleczne;j,

e) pozostate tereny okre$lone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ jeden obiekt zabytkowy (adres — Strobin 59; obiekt —
Dom) ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) budynek ten przeznacza si¢ do trwatego zachowania z obowigzkiem zapewnienia ochrony jego wartosci
kulturowych;
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2) w obiekcie, o ktorym mowa w punkcie 1 ochronie podlega: skala obiektu, forma dachu, proporcje i ksztalt
otwordéw okiennych i drzwiowych, material wykonczenia, pokrycia dachu, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz historyczny podziat okien;

3) wszelkie zmiany gabarytow i elewacji, w tym takze proporcje otworow zewngtrznych i form zewnetrznej
stolarki otworowej nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego warto$ci, w tym kom-

pozycyjnych.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony zabytku archeologicznego wpisanego do re-
jestru: Jest to: stanowisko opisane jako Strobin-Lesisko 2, oznaczone numerem 59 na 76-45: nr rejestru 163/A -
cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brazu, halsztat.

2. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nakaz prowadzenia
wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej dla pozostatych stano-
wisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu jako:

1) Strobin 17, 57 na 75-45: osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat-laten;
2) Strobin 18, 58 na 75-45: punkt osadniczy kultury tuzyckiej (?), halsztat-laten;
3) Strobin 19, 59 na 75-45:
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,
b) punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosc;
4) Strobin 15, 52 na 75-45: $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat;
5) Strobin 20, 60 na 75-45:
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje,
b) $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc;
6) Strobin 7, 42 na 75-45:
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona,
b) cmentarzysko (?) kultury tuzyckiej, epoka brazu-halsztat,
¢) cmentarzysko kultury pomorsko-kloszowej, schytkowy halsztat-laten,
d) slad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc;
7) Strobin 21, 61 na 75-45:
a) punkt osadniczy kultury przeworskiej, p6zny laten,
b) $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc;
8) Strobin 9, 43 na 75-45:
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje,
b) osada kultury tuzyckiej, halsztat,
¢) osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich,
d) slad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc;
9) Strobin 10, 44 na 75-45:
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit,
b) osada kultury przeworskiej, okres wplywow rzymskich;
10) Strobin 22, 62 na 75-45: osada kultury polskiej, nowozytno$¢;
11) Strobin 11, 45 na 75-45:
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a) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat,

b) $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢;
12) Strobin 12, 46 na 75-45: osada kultury przeworskiej, pozny laten-okres wptywow rzymskich;
13) Strobin 5, 40 na 75-45: cmentarzysko kultury pomorsko-kloszowej, schytkowy halsztat-laten;
14) Strobin 19, 59 na 75-45:

a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,

b) punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytno$¢;
15) Strobin 3 i 3a, 38 na 75-45:

a) $lad osadnictwa kultury nieokres$lonej, mezolit,

b) $lad osadnictwa kultury ceramiki grzebykowo-dotkowej, neolit,

¢) osada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich;
16) Strobin 23, 63 na 75-45:

a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,

b) slad osadnictwa kultury nieokres$lonej, p6zny laten,

¢) $lad osadnictwa kultury polskiej, pdzne sredniowiecze;
17) Strobin 13, 47 na 75-45: cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV okres epoki brazu;
18) Strobin 16, 53 na 75-45: punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat;
19) Strobin 10, 14 na 76-45:

a) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV okres epoki brazu,

b) osada kultury tuzyckiej, halsztat C;
20) Strobin 9, 13 na 76-45: $lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit;
21) Strobin Lesisko 4, 58 na 76-45:

a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, schytkowy paleolit, mezolit,

b) punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje,

¢) osada kultury tuzyckiej, halsztat,

d) punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢.

2. W strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz prowadzenia wszelkich dzia-
an inwestycyjnych zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu przepi-
sOW ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 20. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono drogi oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD i 11KDD, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) zakaz umieszczania reklam.
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Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa w graniach terenow przekracza ustalone parametry i wskazni-
ki, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powickszania.

§ 22. Dla istniejacych budynkow potozonych w graniach terenéw w catosci lub czeSciowo poza wyzna-
czonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudo-
wa powinna by¢ prowadzona zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z
uwzglednieniem odlegtosci od laséw wedtug przepisow odrebnych; poza obrebem linii zabudowy dopusz-
cza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

2) realizacja zabudowy - po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub rownolegly do bocznych granic dzialek,

b) dla budynkow: ustugowych, gospodarczych i garazowych, wiat i altan:
- wysoko$¢: maksymalnie 5,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 12°— 40°;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow: ustugowych, gospodarczych i garazowych, wiat i altan w odlegto-
sci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, maksymalnie na 30 % jej
dtugosci;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 35° dla zabu-
dowy sytuowanej w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowla-
nej;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkoéw mieszkalnych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

10) obstuga komunikacyjna terenow:

a) IMN — z projektowanej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD oraz z drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) 2MN, 9MN, 11MN - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

¢) 10MN - z istniejacej drogi oznaczanej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z istniejacej drogi ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

d) 13MN i 14MN- z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
e) 15MN - z istniejacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 5KDD,
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f) 16MN - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,
g) 17MN - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
12MN i 18MN, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z
uwzglednieniem odlegltosci od lasow wedtug przepisow odrebnych; poza obrebem linii zabudowy dopusz-
cza si¢ sytuowanie obiektow wyltacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych zgodnie z pa-
rametrami okreslonymi dla nowych budynkéow;

3) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°— 45°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub rownolegty do jednej z bocznych granic dziatki,

b) dla budynkow: ustugowych, gospodarczych i garazowych, wiat i altan:
- wysoko$¢: maksymalnie 5,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski Iub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 12°
—40°;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow: ustugowych, gospodarczych i garazowych, wiat i altan w odleglo-
$ci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, maksymalnie na 30 % jej
dtugosci;

5) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 35° dla zabu-
dowy sytuowanej w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowla-
nej;

6) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

7) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

12) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 4MN - z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z istniejgcej drogi ozna-
czonej symbolem 6KDD,

b) SMN - z istniejacych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD i 7KDD,
¢) 6MN i 7MN - z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,
d) 3MN, 8MN, 12MN - z istniejacej drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
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e) 18MN — z istniejacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDW.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ML, 4ML, 5ML, 10ML, 14ML, 15ML,
16ML i 17ML ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z
uwzglednieniem odlegtosci od lasow wedtug przepiséw odrebnych; poza obrebem linii zabudowy dopusz-
cza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

2) realizacja zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) po spetnieniu warunkow:
a) wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

¢) dach: jednospadowy, wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°— 35°; w
szczegoOlnych przypadkach kat nachylenia moze by¢ wiekszy, do 60°;

3) dopuszcza sie realizacjg wolnostojacych budynkéw gospodarczych, wiat i altan o maksymalnej tacznej po-
wierzchni zabudowy 40 m? po spetnieniu warunkéw:

a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
8) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 3ML — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z istniejacej drogi ozna-
czanej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) 4AML - z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

€) 5ML — z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD oraz z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 1KDx,

d) 10ML - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD,
e) 14ML — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,
f) 15ML — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

g) 16 ML — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD za posrednictwem dojazdu
po terenie o symbolu 1UT,

h) 17ML — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 8ML, 9ML ustala si¢ zasady, parame-
try i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu, uwzglednieniem odleglosci od lasow wedtug przepisow odrebnych oraz z uwzglednieniem ograni-
czen wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV z pasem technologicznym;
poza obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury tech-
nicznej; lokalizacja nowych budynkéw o funkcjach rekreacji indywidualnej wytacznie poza 100 metrowa
strefg od brzegu rzeki Warty;

2) z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych obiek-
tow budowlanych zgodnie z parametrami okreslonymi dla nowych budynkow;
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3) realizacja nowych budynkow rekreacyjnych po spehieniu warunkow:
a) wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

¢) dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°— 35°, w szczegol-
nych przypadkach kat nachylenia moze by¢ wigkszy, do 60

4) parametry dla kazdych obiektow zwiazanych z turystyka i rekreacja wodna w granicach 100 metrowe;j stre-
fy od brzegu rzeki Warty:

a) wysokosc¢: maksymalnie 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 12°— 35°;

5) parametry dla wolnostojacych budynkow gospodarczych, wiat i altan: o maksymalnej tacznej powierzchni
zabudowy 40 m? po spelieniu warunkow:

a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c) dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
10) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1ML — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) 8ML — dojazdem z istniejagcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ z rozprowadzeniem
drogami wewnetrznymi o szeroko$ci minimum 6 m po terenie,

¢) 9ML- z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ML, 6ML, 7ML, 11ML, 12ML, 13ML,
ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z
uwzglednieniem odlegtosci od laséw wedtug przepisow odrebnych; poza obrebem linii zabudowy dopusz-
cza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych zgodnie z pa-
rametrami okreslonych dla nowych budynkow;

3) realizacja nowych budynkow rekreacyjnych po spelieniu warunkow:
a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

¢) dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 12°— 35°, w szczegol-
nych przypadkach kat nachylenia moze by¢ wiekszy, do 60°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojgcych budynkow gospodarczych, wiat i altan o maksymalnej tgcznej po-
wierzchni zabudowy 40 m? po spetnieniu warunkow:

a) wysokosc¢: maksymalnie 4,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) dach: ptaski lub wicelospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
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5) parametry dla dopuszczalnej na terenie oznaczonym symbolem 13ML zabudowy o funkcji agroturystycz-
nej:

a) wysoko$¢: maksymalnie 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
¢) dach: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45°;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
10) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 2ML — z istniejacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD,
b) 6ML i 7ML — z istniejacego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDXx,
¢) 11ML — z istniejagcych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD i 11KDD,
d) 12ML - z istniejacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD, 10KDD i 11KDD,
e) 13ML — z istniejacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD i 11KDD,

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM i 26RM, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z
uwzglednieniem odlegtosci od lasoéw wedtug przepiséw odrebnych oraz ograniczen wynikajacych z prze-
biegu przez tereny o symbolach 17RM, 18RM, 25RM i 26RM napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV wraz z pasami technologicznymi; poza obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
wylacznie z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych zgodnie z pa-
rametrami okreslonych dla nowych budynkow;

3) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: dwuspadowy lub wielospadowy, z zaleceniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 25°— 45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub rownolegly do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkow ustlugowych, gospodarczych oraz garazowych:

- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: jednospadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale 12° — 35°,

¢) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: bu-
dynki inwentarskie, skladowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
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- dachy: ptaskie, jednospadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 12° —
40°,

d) dla urzadzen rolniczych — wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m,
e) dla wiat i altan:
- wysoko$¢: do 5,0 m,

- dach ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 12°
—-35°,

f) dla budynkow zwiazanych z funkcja agroturystyczna:
- wysoko$¢: maksymalnie 8,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°— 35°;

4) dopuszcza si¢ laczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkow mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow: ustugowych, gospodarczych, garazowych, zwigzanych z agrotury-
styka 1 budynkow zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego, w odle-
glosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, maksymalnie na 40 %
jej dtugosci;

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 35° dla zabu-
dowy sytuowanej w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowla-
nej;

7) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

12) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1RM — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
b) 2RM - z istniejacych droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 5KDD,

c) 3RM i 4RM - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z istniejacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,

d) 5RM — z istniejacego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx,
e) 6RM, 7RM - z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

f) 8RM — z istniejgcych drog oznaczonych symbolami 1IKDZ i IKDW,

g) 9RM - z istniejacych drog oznaczonych symbolami 1KDZ i 6KDD,

h) 10RM — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

i) 11RM — z istniejacych drog oznaczonych symbolami 1IKDZ i 7KDD,

J) 12RM i 13RM - z istniejacych drog oznaczonych symbolami 6KDD i 7KDD,

K) 14RM - z istniejacych drog oznaczonych symbolami 1KDZ i 7KDD,
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1) 15RM - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD i gminnej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SKDW , 1) 16RM — z istniejacej gminnej drogi wewngtrznej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 5SKDW wyprowadzonej z drogi oznaczonej symbolami 7KDD,

m) 17RM - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,

n) 18RM — z istniejacej drogi oznaczanej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z istniejacej drogi ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 8KDD,

0) 19RM — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD,

p) 20RM - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z istniejacej drogi ozna-
czanej na rysunku planu symbolem 8KDD,

q) 21RM, 22RM i 24RM - z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

r) 23RM — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ i gminnej drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 4KDW,

S) 25RM — z istniejacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL i 2KDL,
t) 26RM — z istniejgcych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uz, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
poza obrgbem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych zgodnie z pa-
rametrami okreslonych dla nowych budynkow;

3) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 10,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°— 35°,
- kierunek gtdownej kalenicy: prostopadty lub rownolegly do jednej z bocznych granic dzialki,
b) dla budynkow: gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci powyzej 12°, usytuowany przy granicy
dziafki;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowig-
zuja wtedy parametry jak dla budynkow ustugowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow: gospodarczych i1 garazowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej, maksymalnie na 20% jej dlugosci;

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 35° dla zabu-
dowy sytuowanej bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

7) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
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10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

12) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi oznaczanej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z
istniejacej gminnej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
poza obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcego budynku zgodnie z parametrami okre-
$lonych dla nowych budynkow;

3) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynku kosciota lub innych obiektow zwigzanych z kosciotem (wieza, dzwonnica):
- wysoko$¢: maksymalnie 15,0 m,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 15° — 50°;
4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
9) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi oznaczanej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Ui, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
poza obrgbem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wyltacznie z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacego budynku, zgodnie z parametrami okre-
$lonych dla nowych budynkow;

3) realizacja nowych budynkéw ustugowych po spelieniu warunkow:
a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem urzadzen do ¢wiczen do wysokosci 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

c¢) dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
35°,

d) kierunek gltéwnej kalenicy: prostopadty Iub réwnolegly do jednej z bocznych granic dziatki;
4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowia-
zujg wtedy parametry jak dla budynkow ustugowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy sg-
siedniej dziatki budowlanej, maksymalnie na 25 % jej dtugosci;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
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9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

11) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
poza obrgbem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw, zgodnie z parametrami
okreslonych dla nowych budynkow;

3) realizacja nowych budynkow: po spetnieniu warunkoéw:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15°-35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub rownolegly do jednej z bocznych granic dziatki;
b) dla budynkéw: magazynowych, gospodarczych i garazowych:

- wysokosc¢: maksymalnie 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci powyzej 12°;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, magazynowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego bu-
dynku; obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkow ustugowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
9) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
poza obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcego budynku, zgodnie z parametrami okre-
$lonych dla nowych budynkow;

3) realizacja nowych budynkéw po spetnieniu warunkow:
a) wysokos$¢: maksymalnie 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

¢) dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
35°,

d) kierunek glownej kalenicy: prostopadly lub rownolegly do jednej z bocznych granic dziatki;
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4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowia-
zuja wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

10) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z
istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT i 2UT, ustala si¢ zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy wytacznie poza 100 metrowa strefa od brzegu rzeki Warty, z uwzglednieniem z nie-
przekraczalnej linii zabudowy wedlug rysunku planu oraz odlegtosci od lasow wedtug przepisow odreb-
nych; w strefie 100 metrowej od rzeki Warty dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wylacznie z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) za}(az zabudowy w odleglo$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowla-
nej;
3) realizacja nowych budynkoéw obstugi turystyki i rekreacji zbiorowej poza 100 metrowa strefa od brzegu
rzeki Warty, po spelnieniu warunkdw:
a) wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
¢) dachy: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°— 45°;
4) realizacja nowych budynkow gospodarczych, garazowych i wiat po spetnieniu wymagan:
a) wysokosc¢: maksymalnie 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) dachy: ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 12°— 45°;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
9) zakaz realizacji obiektow o powierzchni zabudowy w jednej bryle przekraczajacej 300 m?;
10) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ warunki zagospodarowania i za-
sady zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL, ustala si¢ zasady zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarki lesnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —24 - Poz. 3137

2) adaptacja istniejacych przebiegow sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od drzew wy-
nikajacych z przepisoOw odrgbnych;

3) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/ZL, ustala si¢ zasady zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, ustala si¢ zasady zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/RZ, ustala si¢ warunki zagospodarowania
i zasady zabudowy:

1) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS i 5WS, ustala si¢ warunki zago-
spodarowania:

1) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 41. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3WS i 4WS, ustala si¢ warunki zagospoda-
rowania:

1) obowigzek zachowania rowdw i ich konserwacji jako odbiornikéw wod deszczowych i miejsc odptywu
wod z terendw upraw rolnych i terenow przeznaczonych pod zabudowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rowow, w tym ich przykrycie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przepustow w celu zapewnienia przejazdu do terendow przylegtych.
§ 42. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E i 4E ustala sig:

1) adaptacja istniejacych stupowych stacji transformatorowych 15/04kV;

2) wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji na wnetrzowe i budowy nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV:

a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0%;
3) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1E — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, poprzez teren oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 8ML,

b) 2E — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
c) 3E — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,
d) 4E — z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 43. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, a zatem plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.
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§ 44. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, a za-
tem plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 45. 1. Obszar objety planem polozony jest w czesci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktorym obowiazuje zakaz nowej zabudowy. Zakaz ten jest podkreslony w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy poprowadzonymi na terenie oznaczonym w planie symbolem 8ML.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) wskazuje si¢ granice obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat (10%) i raz na 100 lat (1%);

2) wskazuje si¢ granice obszaréw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 500 lat (0,2%).

3. W obszarach, o ktérych mowa w ust.2 obowiazuja zakazy w zagospodarowaniu okre§lone w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony wéd oraz ochrony przed powodzia.

4. Plan nie dopuszcza na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ust.2 pkt 1, lo-
kalizowania nowej zabudowy, a wykonywanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
jest mozliwe po wezesniejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji zwalniajacych z zakazow obowigzujacych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz uzyskaniu wymaganych pozwolen i uzyskaniu ewentual-
nych odstgpstw od zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 46. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalen i podziatu nieru-
chomosci.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podzialu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstalych dziatek jak
dla dziatek budowlanych w wyniku podziatéw na warunkach:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN, ustala si¢ minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 800 m?, przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki 18,0 m;

2) na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oznaczonych symbolami ML, ustala si¢ mini-
malng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy zachowaniu minimalnej szero-
kosci frontu dziatki 16,0 m;

3) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej — 800 m?, przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 18,0 m;

4) na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, terenach rolnych z
przewaga uzytkow zielonych oznaczonych na rysunku planu symbolami R/RZ, terenach laséw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami ZL, tereny rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami R, oraz te-
renach rolnych przeznaczonych do zalesienia oznaczonych na rysunku planu symbolami R/ZL, podzialty
nieruchomosci na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 60° — 120°.

Rozdzial 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 47. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ pasy technologiczne, ktore wskazano na rysunku planu
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych ustala sie:

1) dla linii 15 kV - szeroko$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazdg strone od osi linii elektroenergetycznej;
2) dla linii 400 KV - szeroko$¢ 52,0 m, po 26,0 m na kazdg strong¢ od osi linii elektroenergetyczne;j;

3) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych, po spetnieniu wymagan okre§lonych w przepi-
sach odrgbnych.

2. Dla linii 400 kV obowiazuje zakaz tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w §wietle koron).

3. W przypadku likwidacji lub po skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych, szerokosci pa-
sow technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowiazuja lub obowiazuja w pasie technologicznym
linii kablowej.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw o wysokosci 50,0 m i wiecej.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 48. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym regionu i gminy zapewnia
droga powiatowa relacji Rychtocice-Konopnica-Strobin-Osjakow, klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KDZ;

2) w obrebie terenow zainwestowanych, plan ustala mozliwo§¢ wprowadzenia mniejszych szerokosci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych niz okreslaja to przepisy odrgbne ze wzgledu na istniejgcy stan za-
inwestowania lub lini¢ zabudowy wyznaczong przez istniejagca zabudowg.

§ 49. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD, ustala sig:

1) dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — istniejgca droga powiatowa, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zréznicowana na poszczegodlnych odcinkach, w tym odcinek o niepetnych pa-
rametrach 12-20 m, jezdnia szerokosci 5,5-6,0 m, dwa pasy ruchu, chodnik przynajmniej jednostronnie,
mozliwo$¢ urzadzenia Sciezki rowerowe;;

2) dla drég lokalnych, 0znaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL - istniejgca droga gminna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, jezdnia szerokosci 4,5-
5,5 m, chodnik przynajmniej jednostronnie, mozliwosc¢ $ciezki rowerowe;j,

b) 2KDL — istniejgca droga gminna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, jezdnia szerokosci 4,5-
5,5 m, chodnik przynajmniej jednostronnie, mozliwo$¢ Sciezki rowerowej;

3) dla drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-11KDD, w tym:

a) IKDD i 2KDD - istniejace drogi gminne, obstugujace wytacznie zespot dziatek rekreacji indywidualnej,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1KDD — 10,0 m, 2KDD 8,0-10,0 m, jezdnia szerokosci 4,5 m,
pobocza nieutwardzone,

b) 3KDD - istniejaca droga przewidziana do poszerzenia do szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m (0 2,0 m, tj. po 1,0 m od osi drogi w obydwie strony), jezdnia szeroko$ci 4,5-5,5 m, chodnik przy-
najmniej jednostronnie,

¢) 4KDD - projektowana droga gminna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdnia szerokoS$ci
4,5-5,5 m, chodnik przynajmniej jednostronnie,

d) 5KDD - istniejaca droga gminna przewidziana do poszerzenia, w odcinku réwnoleglym o 4,0 m, w od-
cinku prostopadtym o 2,0 m do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdnia szerokosci 4,5-
5,5 m, chodnik przynajmniej jednostronnie,

e) 6KDD — istniejgca droga gminna przewidziana do poszerzenia o 2,0 m, szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 10,0 m, jezdnia szerokosci 4,5-5,5 m, chodnik przynajmniej jednostronnie,

f) 7TKDD - istniejgca droga gminna, odcinkiem o niepetnych parametrach z uwagi na istniejgce zainwesto-
wanie, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0-10,0 m, jezdnia szerokosci 4,5-5,5 m, chodnik przy-
najmniej jednostronnie,
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g) 8KDD — istniejgca droga gminna przewidziana do poszerzenia do szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m (pas poszerzenia zréznicowany na poszczegdlnych odcinkach od 2,0 — 4,0 m), jezdnia szerokosci
4,5-5,5 m, chodnik przynajmniej jednostronnie,

h) 9KDD i 10KDD - istniejace drogi gminne obstugujace wyltacznie zespot dziatek rekreacyjnych, o nie-
petnych parametrach, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, jezdnia szerokosci 4,5 m, pobocza
nieutwardzone,

i) 11KDD - istniejaca droga gminna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10,0 m, jezdnia szeroko-
$ci 4,5 m-5,5 m, nieutwardzone pobocza.

§ 50. 1. Dla dr6g wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW i 5SKDW, ustala si¢ zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0-6,0 m.

2. Dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx, ustala si¢ zachowanie ist-
niejacej, zréznicowanej na poszczegolnych odcinkach szerokosci w liniach rozgraniczajacych, min. 5,0 m.

§ 51. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych;

2) w ramach pasow terenéw przylegtych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabu-
dowy i liniami rozgraniczajagcymi drdg, przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy dziatek oraz wymogdéw
przepisow odrgbnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej we-
dtug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy), dopuszcza
si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana
mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenéw, z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standar-
dow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 52. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, zmiang tra-
sy lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 53. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury technicz-
nej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych i ochrony przeciwpozarowej w oparciu o istniejacg i pro-
jektowang sie¢ wodociagows,

b) na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

¢) na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcych studni przydomowych i ich wykorzystanie w celach gospodarczych,

d) ustala si¢ zewnetrzng ochrong przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz. monto-
wane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow,

b) do czasu wyposazenia terendw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy
czym dopuszczenie przydomowych oczyszczalni uwarunkowane jest spetnieniem wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) rozbudowe 1 budowg sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
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a) odprowadzanie wod deszczowych:

- z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacyjnych oraz ustugowej - po-
wierzchniowo na teren wilasnej dziatki,

- do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod desz-
czowych z terenow drdg publicznych i parkingdw siecia kanalizacji deszczowej do studni chtonnych
lub innych urzadzen indywidualnych po uprzednim podczyszczeniu $ciekdw na wiasnym terenie,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowiazek podczyszczania Sciekdw deszczowych w granicach wiasnej dziatki dla wszystkich obiektow i
terenow, z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla §rodowiska, do parametréw zgodnych z
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowiazek gromadzenia odpadoéw na terenie dziatek i ich wywoz, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z indywidualnych urzadzen grzewczych spetniajacych dopuszczalne normy
i standardy, z zaleceniem stosowania niskoemisyjnych nosnikow energii cieplnej oraz mozliwoscig stoso-
wania odnawialnych zrdédet energii grzewczej o mocy do 100 kW;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach radio-
wych;
7) zaopatrzenie w gaz z butli propan — butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikéw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy — z istniejace;j i
projektowanej sieci niskiego i $redniego napiecia z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

b) lokalizacja nowej stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wy-
dzielenia dziatki o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m w
przypadku stacji stupowej,

¢) w stosunku do istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia ustala si¢ jej zachowa-
nie, w tym z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu ob-
cigzen) oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem
komunikacyjnym,

d) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej li-
nii elektroenergetycznej 400 kV. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowg istniejacej li-
nii oraz linii, ktora moze by¢ wybudowana na jej miejscu;

9) w zakresie melioracji ustala si¢:
a) realizacja wszelkich inwestycji na dzialkach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) w przypadku stwierdzenia na dzialce urzadzen melioracji szczegotowych nie wystepujacych w ewidencji
urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, inwestor zobowigzany jest do zapewnienia prawidlo-
wego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 54. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala si¢ dla:
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1) terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 1IMN, 2MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN,
15MN — w catosci stawka 30 %;

2) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 4MN w czeSci — dziatki Nr 174/1, 174/2,
174/3 — 30 %;

3) terenow zabudowy zagrodowej o symbolach: 3RM, 6RM, 19RM, 22RM, 23RM, 24RM — w calosci stawka
10 %;

4) terendw zabudowy zagrodowej o symbolu 13RM w czgsci — dziatki Nr 185, 196, 187/1, 188/11, 188/12 —
5 %;

5) terenéw zabudowy zagrodowej o symbolu 18RM w cze$ci — dziatki Nr 108/6 — 5 %;
6) terenow zabudowy zagrodowej o symbolu 19RM — czeé¢ dziatki Nr 107/6 — 5 %;
7) terenow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej o symbolu 4ML — cze$¢ dziatek Nr 136/24, 136/25 — 30 %j;

8) terenow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej o symbolu SML — czesci dziatek Nr 136/4, 136/5, 136/6,
136/7, 136/8, 136/9 — 30 %;

9) teren6w indywidualnej zabudowy rekreacyjnej o symbolu 8ML — czes$¢ dziatki Nr 110/14 — 30 %;
10) terenow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej o symbolu 10ML - cze$¢ dziatki Nr 105/10 — 30 %;
11) terendow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej o symbolu 16ML — 30 %j;

12) terenéw indywidualnej zabudowy rekreacyjnej 0 symbolu 17ML — cze$¢ dziatki Nr 107/6 — 30 %;

13) terenéw zabudowy ustugowej w zakresie obstugi sportu, rekreacji i turystyki zbiorowej oznaczonych
symbolami 1UT —20 % i 2UT — 30 %;

14) terenow zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem 4U - 10 %;
15) terenow komunikacji — projektowanej drogi dojazdowej o symbolu 4KDD — 1 %.
2. Nie ustala sie stawki procentowej dla:

1) terenéw stanowigcych wiasno$§¢ komunalng Gminy Konopnica (drogi gminne: 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, gminne drogi wewngtrzne
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, tereny o symbolach: 1Uz, 3Ui i 1ZP);

2) terenéw oznaczonych symbolami: R, R/RZ, ZL, R/ZL, WS, dla ktérych plan nie zmienia przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania;

3) terenow zabudowy nie wymienionych w ust.1, dla ktérych plan nie zmienia przeznaczenia i zasad zagospo-
darowania.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 56. W granicach objetych niniejszym planem traci moc obowiazujaca miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Konopnica uchwalony uchwatg Nr X1/55/2003 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 grud-
nia 2003 r. (publikacja: (Dz. U. W. L. Nr 31, poz. 332 z dnia 13 lutego 2004 r.).

§ 57. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Katuda
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Zakacznik Nr 1 do Uchwatly Nr XXV/145/17
Rady Gminy Konopnica

z dnia 19 czerwca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KONOPNICA W CZESCI
OBEJMUJACEJ GRUNTY WSI STROBIN I KOLONIA STROBIN
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\JACEJ 100 KW WRAZ ZE
ELEKTROWNI WIATROWYCH)

| NIEPANSTWOWE)
ALESIENIA
ZIELONYCH

ONYCH

FUNKCJA TOWARZYSZACA
LUB UZUPEENIAJACA

1. ZABUDOWA JEDNORODZINNA
2. USLUGI LOKALNE
3. AGROTURYSTYKA

1. USLUGI LOKALNE
1. USLUGI LOKALNE

1. TERENY ZABUDOWY
MIESZK.-JEDNORODZINNEJ

1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1. DOPUSZCZA SIE ZABUDOWE

ZWIAZANA Z PRODUKCJA ROLNICZA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
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LEGENDA WYRYSU
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA FORMALNE

[

GRANICE

E GRANICE ADMINISTRACYJNE POWIATU WIELUNSKIEGO

E GRANICE SOLECTW.

OBIEKTY | OBSZARY OBIETE OCHRONA | PRZEWIDZIANE DO OCHRONY

A

EEI]II]]]HI@EE]D]EUJII][HI

4

HOLDA™
GRANICA PROJEKTOWANEGO 0SJAKOWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
SRAMCE ISTWILIACR00 OSAKONSIED0
ZESPOLU PRZYRODNICZO KRAJO!
GRANICE PROJEKTOWANYCH

H ZESPOLOW PRZYRODNICZO
KRAJOBRAZOWYCH _KONOPNICA-MIESCISKO™ | .SZYNKIELOW' 1"

‘GRANICE ISTNIEJACYCH UZYTKOW EKOLOGICZNYCH ,SZYNKIELOW", .SZYNKIELOW I~
SZYNKIELOW I" I, LESNICTWO RYCHLOCICE"

PIEKLO™ |

MIELSCAWISTEPOWANIA SIEOLISK PRIYRODNICZYCH
PODLEGAJACYCH OCHRONIE PRAWNEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

ROWY MELIORACYINE

‘TERENY ZMELIOROWANE

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 325, CZESTOCHOWA™,

W TYM OBSZARU WYSOKIEJ OCHRONY

SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - NA KTORYCH PRAWDOPODOBIERSTWO
wvﬂvl:mmmzsrmm I WYNOSI RAZ NA 10 LAT (p=10%)
WEDLUG MAPY ZAGROZENIA

=

el
E-3

OGICZNYM

TERENY | OBIEKTY

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - NA KTORYCH PRAW
WYSTAPIENIA POWODZ1 25T SREONIE | VIYNGS) RAZ NA 100 LAT (p=1,0%)
wmum um ZAGROZENIA monmvmoo

KTORY
usrmmvuoﬂmwmu\’(p-o.n)
WEDLUG MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
(OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO WEDLUG STUDIUM OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWE.J DLA RZEKI OLESNICY

PRZEBIEG PROJE

W DOLINIE OLESNICY

MIEJSCA ZAGROZENIA OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
+ CZYNNE OSUWISKO W DOLINIE WARTY

KOPALNI ,ZLOCZEW"

POTENCJAL

'STREFA KRAWEDZIOWA DOLINY WARTY - STANAWIACA OBSZAR OCHRONY
EKSPOZYCJI WIDOKOWES

GRANICA STREFY OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNES

IERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

=
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[=d
A
(]
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(A
=
=
=
=
=
e
.
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E=]

DDROGA WOJEWODZKA NR 481 - GLOWNA
DROGI POWIATOWE ZBIORCZE | LOKALNE
DROGI GMINNE LOKALNE

SZLAK BURSZTYNOWY (SAMOCHODOWY)

SZLAK BURSZTYNOWY (ROWEROWY)

TURYSTYCZNY SZLAK ROWEROWY

TURYSTYCZNY SZLAK WODNY

SCIEZKI ROWEROWE

JOOE=EE NERECEONNNE §

>

TERENU

FUNKCJA
PODSTAWOWA

TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO

FUNKCJA TOWARZYSZACA
LUB UZUPELNIAJACA

1.ZABUDOWA JEDNORODZINNA
2. USLUGI LOKALNE
3. AGROTURYSTYKA

TERENY ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNES

TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ
ORAZ TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO

TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNES
(LETNISKOWEY) - ISTNIEJACE | W | ETAPIE REALIZACSI
TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNES
(LETNISKOWEJ) DO 'REALIZACH W I ETAPIE

TERENY TURYSTYKI

TERENY TURYSTYKI
BEZ ZABUDOWY
OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI URZADZEN

H ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL.
ENERGI| O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW WRAZ ZE
STREFAMI OCHRONNYMI (BEZ ELEKTROWNI WIATROWYCH)
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY
TERENY LASOW (PANSTWOWE | NIEPANSTWOWE)
TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA
TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH
TERENY ROLNE GLEB CHRONIONYCH

IKLASY BONITACYJNES
TERENY ROLNE POZOSTALE

1.
1. USLUGI LOKALNE

1. TERENY ZABUDOWY
MIESZK.~JEDNORODZINNE S

1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

1. DOPUSZCZA SIE ZABUDOWE
ZWAZANA Z PRODUKCA ROLNICZA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NE LINIE Y

OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

LOKALIZACJA POZOSTALYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
(NUMERACJA WEDLUG ARKUSZY AZP)

STREFA OCHRONY STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH

GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA OCHRONY WIDOKOWEJ

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 400 KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
15 kV Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO MIEDZYRZECZA WARTY | WIDAWKI (PKMWiW)

GRANICA OSJA ZESPOLU PRZY -KRAJOBRAZOWEGO
POMNIK PRZYRODY
OBSZAR ISTNIEJACEGO UZYTKU EKOL wRZEKA =)

GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH W TYM OBSZARU WYSOKIEJ OCHRONY

BSZARY NEGO ZA P \ - NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
'WYSTAPIENIA POWODZ1 JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (p=10%)

OBSZARY G P - NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (p=1,0%)

OBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ!
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

STREFA 100 METROWA OD BRZEGU RZEKI WARTY W GRANICACH PARKU KRAJOBRAZOWEGO
MIEDZYRZECZA WARTY | WIDAWKI DLA KTOREJ OBOWIAZUJA PRZEPISY ODREBNE
DOTYCZACE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY REKREACJ!I INDYWIDUALNEJ
LETI

KDx

£

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH W ZAKRESIE OCHRONY ZDROWIA

TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH W ZAKRESIE KULTU RELIGIJNEGO

TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZAKRESIE OBSLUGI TURYSTYKI | REKREACJI ZBIOROWEJ
TERENY UPRAW ROLNYCH

TERENY UPRAW ROLNYCH Z PRZEWAGA UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY LASOW

TERENY UPRAW ROLNYCH DO ZALESIENIA

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY ELEKTROENERGETYKI

TERENY KOMUNIKACJI- DROGI POWIATOWEJ ZBIORCZEJ

TERENY KOMUNIKACJI- DROGI GMINNE LOKALNE

TERENY KOMUNIKACJI-DROGI DOJAZDOWE

TERENY KOMUNIKACJI-DROGI WEWNETRZNE (NIEPUBLICZNE)

TERENY KOMUNIKACJI-CIAG PIESZO-JEZDNY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
__ PROPONOWANE PUNKTY WIDOKOWE
|

WARTA (POZA GRANICA PLANU) ‘ ‘

| | :

Z [E DROGI O SYMBOLU 5 KDD ‘ ’
::AM- '

L_Ll i !
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/145/17
Rady Gminy Konopnica
z dnia 19 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica w czgsci obejmujacej
grunty wsi Strobin i Kolonia Strobin wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt przedmiotem wyloze-
nia do publicznego wgladu od 04 do 25 maja 2017 r. z mozliwo$cig wnoszenia uwag do 08 czerwca 2017 r.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneto tacznie 6 uwag, ktore ztozyli:

1. Pan Mirostaw Matusiak zam. w Strobinie, ktéry wnidst o przeznaczenie dziatek Nr 222/1 1 222/5 w Stro-
binie (do strugi od drogi) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i dziatki Nr 93/7 1 93/1 pod zabudowe
rekreacyjng indywidualna.

2. Pan Zdzistaw Cywinski zam. w Wieluniu, ktory wnidst o przeznaczenie rolnej czesci dziatki Nr 135/1
pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

3. Pan Arkadiusz Zmys$lony zam. w Strobinie, ktory wniost o zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabu-
dowy na terenach oznaczonych symbolami 1UT i 8ML w czesci dotyczacej dzialek Nr 108/2 i 108/4 oraz o
doprecyzowanie zapisow dotyczacych obstugi komunikacyjnej tychze terendéw z drogi o symbolu 8KDD.

4. Pani Aurelia Pustkowska ze Strobina, ktora wniosta o przeznaczenie dziatek Nr 169/3 i 166/4 pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng.

5. Pani Urszula Matusiak ze Strobina, ktora wniosta o przeznaczenie dziatek Nr 230/1, 230/3, 230/5, 230/6
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

6. Pani Anna Glapa zam. w Konopnicy, ktéra wniosta o skorygowanie rysunku planu w czesci dotyczacej
dziatki Nr 93/6, na ktorej wystepuja grunty lesne, a w projekcie planu czgs$¢ dziatki przeznaczono pod zabudo-
we rekreacji indywidualne;j.

Wéjt Gminy wniesione uwagi rozpatrzyt w dniu 9 czerwca 2017 r. postanawiajac:

1) uwagi wniesione przez Pana Arkadiusza Zmys$lonego, Pani Aurelii Pustkowskiej i Pani Urszuli Matusiak —
uwzgledni¢ w calo$ci jako nie naruszajacych ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Konopnica;

2) uwage Pani Anny Glapy uwzgledni¢ w cato$ci, gdyz w procesie sporzadzania projektu planu nie wystepo-
wano do wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne;

3) uwage Pana Mirostawa Matusiaka uwzgledni¢ w czgséci poprzez uwzglednienie przeznaczenia czesci dzia-
tek (przy strudze) Nr 222/1 i 222/5 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, natomiast w czes$ci doty-
czacej dziatek Nr 93/7 1 93/1 odrzuci¢ z uwagi na to, ze stanowig grunty le$ne i w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie sg przeznaczone pod zabudowg rekreacji indywidualnej;

4) uwage Pana Zdzistawa Cywinskiego odrzuci¢ w caloéci, bowiem dziatka Nr 135/1 w cz¢éci wnioskowanej
nie zostala przeznaczona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica pod zabudowe rekreacji indywidualnej, stanowiac grunty rolne.

Rada Gminy Konopnica uznajac stusznos¢ racji Wéjta Gminy, w odrebnych glosowaniach nad odrzucong w
czgsci uwagg Pana Mirostawa Matusiaka i odrzucong w catos$ci uwagg Pana Zdzistawa Cywinskiego — poparta
podjete w dniu 9 czerwca 2017 r. rozstrzygnigcie Wojta Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/145/17
Rady Gminy Konopnica
z dnia 19 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zmianami) Rada Gminy Konopnica stwierdza, ze w ,,Projek-
cie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica w czesci obejmujacej grunty wsi
Strobin i Kolonia Strobin” w ramach zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy przewiduje sig:

- wykup gruntéw pod budowe projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej o dtugosci ok. 20 mb
oznaczonej w planie symbolem 4KDD i poszerzenie istniejgcych drog lokalnych oznaczonych w pla-
nie symbolami 3KDD, 5KDD, 6KDD i 8KDD — tacznie okoto 0,87 ha,

- budowe nowoprojektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 4KDD
o dtugosci okoto 200 mb,

- rozbudowe gminnej sieci wodociaggowej stosownie do potrzeb o dlugosci ok. 1520 mb.

Realizacjg w/w inwestycji, w szczegdlnosci budowy nowej drogi publicznej i poszerzenia drog istniejacych
nastgpi ze srodkow budzetu gminy wspomaganych mozliwo$cig uzyskania srodkow zewnetrznych w terminie
zaleznym od realizacji zaktadanych w planie inwestycji.
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