UCHWALA Nr XXI1X/195/09
RADY GMINY KONOPNICA
z dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopnica dla fragmentu obszaru we wsi Wronsko (dziatki Nr 382 i 383)

Na podstawie art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Zz 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
Zz 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust.2
pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U.
Zz 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
Zz 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241) w nawigzaniu do uchwaty Nr XVI/116/08 Rady Gminy Konopnica z dnia
27 sierpnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego, po
zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica dla obszaru dziatek Nr 382 i 383 we wsi Wronsko ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konopnica,
Rada Gminy Konopnica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica dla fragmentu obszaru we wsi Wronsko, obejmujacy dziatki oznaczone
numerami 382 i 383, w granicach okreslonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tresc¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy obszar objety planem, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Konopnica,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedgcego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Konopnica,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na
mapie syt. wys. w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawne zawarte w
obowigzujgcych ustawach wraz z aktami wykonawczymi, a takze rozporzadzenia
Wojewody t6dzkiego,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar we wsi Wronsko objety niniejszym
planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi, jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym i



cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera oznacza
przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkows,

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ okreslony w
planie rodzaj przeznaczenia, ktére powinno dominowac¢ na danym terenie,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia, obstugi
lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé czesé powierzchni dziatki zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym réwniez garazy i
budynkéw gospodarczych) z zaliczeniem podcieni,

10) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedgcym wylgcznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do kalenicy,

11) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ przeksztatcenia zmieniajgce parametry
uzytkowe lub techniczne istniejgcych budynkdéw, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosc¢, szerokosé,
liczba kondygnacji i geometria dachu,

12) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przeksztatcenia budynkow, w
wyniku ktorych nastepuje powiekszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana
geometrii dachu,

13) dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
gospodarczg ustugowa i(lub) produkcyjng, ktérych ewentualna ucigzliwos¢ badz
szkodliwos¢ dla Srodowiska wywotana przez te dziatalno$¢ nie moze wykraczaé
poza granice obiektu i dziatki, a tym samym powodowaé koniecznosci ustanowienia
strefy ochronnej lub strefy ograniczonego uzytkowania,

14) oddziatywaniu na s$rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na
Srodowisko oraz na zdrowie ludzi,

15) standardach emisyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji
substanciji, a takze energii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje Ilub pola
elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrebnych i aktach normatywnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) oznaczone symbolem PU tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

2) oznaczone symbolem MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) oznaczone symbolem MR tereny zabudowy zagrodowej zwigzane z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

4) tereny upraw rolnych, oznaczone symbolem R,

5) oznaczone symbolem KDD - tereny komunikacji — drogi publicznej dojazdowe;j.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajgcego ochronie na
podstawie odrebnych przepisow,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci,

7) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej,



9) stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaly jest
rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefa lokalizacji zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych,
5) strefa zieleni izolacyjnej wysokiej,
6) granice terenu zmeliorowanego drenazem,
7) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem we wsi Wronsko wyznacza sie:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1PU, dla ktérych ustala sie:

a) funkcje podstawowg: zabudowe produkcyjng, ustugowa, sktady i magazyny z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi nie stanowigce przedsiewziecia
moggcego zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) dopuszczenie przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
nie jest obowigzkowe moze nastgpi¢ pod warunkiem wykazania — w toku
przeprowadzonej procedury oceny oddziatywania na $rodowisko - braku
niekorzystnego wplywu na przyrode Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza
Warty i Widawki,

C) z zastrzezeniem punktu a i b, przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajgcym
na zachowaniu, przebudowie i rozbudowie istniejgcych budynkéw i budowie
nowych budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych wraz z
niezbednymi dla ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi, garazami,
terenami zieleni, dojazdami i dojsciami oraz obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej,

d) wyklucza sie lokalizacje budynkéw o funkcjach mieszkalnych oraz ustug
publicznych, a takze lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2MN, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) przeznaczenie  stuzgce  dziataniom polegajgcym na utrzymaniu
dotychczasowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoécig jego
przebudowy i rozbudowy,

C) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi na potrzeby lokalne z
lokalizacjg wytgcznie w budynku mieszkalnym.

3) tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 3MR, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem

gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe na potrzeby lokalne,
zabudowa gospodarcza, garaze.



4) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 4R, dla ktérego
ustala sie:
a) funkcje podstawowa: zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania,
b) zakaz zabudowy,
c) funkcje dopuszczalng: prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

5) teren komunikacji — teren przeznaczony na poszerzenie gminnej drogi publicznej,
dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDD, dla ktérego ustala sie:
a) funkcje podstawowag: zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych,
b) funkcje dopuszczalng: prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

Rozdziat Ill
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okre$la sie elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce zmiany sposobu uzytkowania poprzez przystosowanie
istniejgcej zabudowy gospodarczej do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, produkcyjno-
ustugowej, na terenie oznaczonym symbolem 1PU, zachowania, z mozliwoscig nowe;j
zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego na terenie
oznaczonym symbolem 3MR, zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki na terenie oznaczonym
symbolem 2MN oraz zachowania, bez mozliwosci zmiany przeznaczenia i uzytkowania
— w terenie oznaczonym symbolem 4R. Plan ustala takze przeznaczenie na cele
komunikacji pasa terenu wzdtuz istniejgcej drogi gminnej na jej poszerzenie do
parametrow min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony

Srodowiska przyrodniczego:

1) obszar objety planem jest potozony w granicach Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki, dla ktérego majg moc obowigzujgcg ustalenia w
zakresie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu zawarte w planie ochrony
ustanowionym rozporzgdzeniem Nr 30/2006 Wojewody todzkiego z dnia 3
listopada 2006 r. Zgodnie z tym planem obszar planu lezy w strefie ,A” — rolno-
osadniczej z krajobrazem przeksztatconym antropogenicznie,

2) z ustaleh planu ochrony Parku, z uwarunkowan ekofizjograficznych i ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica nie
wynikajg przeciwwskazania dla zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy
gospodarczej wybudowanej dla potrzeb gospodarstwa rolnego, do celéw
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug i produkcji elementow
branzy metalowej oraz rozwoju tej funkcji na wyznaczonym planem terenie.
Niezaleznie od tego, dziatania zwigzane z rozwojem funkcji produkcyjno-ustugowej
oraz realizacja nowych inwestycji zwigzanych z zatozonymi funkcjami, podlegaja
ustaleniom wynikajgcym z  przepisow odrebnych  dotyczgcych  Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,

3) ucigzliwos¢ istniejgcej oraz projektowanej zabudowy zwigzanej z funkcjg
podstawowg, nie moze wykraczaC poza granice terenu, do ktorego inwestor ma
tytut prawny, a nadto spetniony jest obowigzek okreslony w § 6 pkt 1a i b,

4) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekéw do
waod powierzchniowych i do gruntu, emisji zanieczyszczen powietrza i emisji hatasu
ponad dopuszczalne normy oraz powodowania przekroczen dopuszczalnego
poziomu wibraciji,



5) ustala sie obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekdw deszczowych z
utwardzonych powierzchni, w miejscu ich powstawania, przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej,

6) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w pojemniki do gromadzenia odpadow,
za$ ich usuwanie i utylizacja bedzie prowadzona z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w ramach zaktadowego
systemu gromadzenia i utylizacji odpadow,

7) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MR obowigzuje zachowanie poziomu
hatasu okreslonego w przepisach odrebnych, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg. Tereny oznaczone symbolem 1PU nie podlegaja
ochronie akustycznej.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§ 9. Teren objety planem znajduje sie poza granicami strefy obserwaciji
archeologicznej i nie jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) przystosowanie i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy do potrzeb
zaktadu produkcyjno-ustugowego z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,
b) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w § 6 pkt 1 z
uwzglednieniem strefy lokalizacji zabudowy wedtug rysunku planu,
C) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach chronionych za wyjgtkiem
pomieszczeh dozoru zwigzanych z obstuga terenu,
d) obowigzek zapewnienia parkingdw na wtasnym terenie w ilosci min. 30 % w
stosunku do liczby zatrudnionych,
e) z wylaczeniem juz istniejgcych budynkoéw - zakazuje sie lokalizacji nowej
zabudowy przy granicy terenu oznaczonego symbolem PU,
f) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1PU nalezy uwzgledni¢
wewnetrzng droge ewakuacyjng,
g) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej gminnej drogi publicznej dojazdowej
przewidzianej do poszerzenia i przebudowy, oznaczonej w planie symbolem
5 KDD.
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjno-socjalnej i ustugowej - dwie
kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci do kalenicy 8 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej - 2
kondygnacje uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m do kalenicy; ograniczenie
to nie dotyczy urzadzen technologicznych takich jak kominy, silosy, wyciggi



e)
f)

9)

wentylacyjne itp., dla ktérych maksymalna wysokosc¢ liczona od powierzchni
terenu to 15 m,

maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja
uzytkowa, jednak nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

geometria dachéw: dopuszcza sie dach ptaski w czesci ustugowej i
administracyjno-biurowej, dla pozostatych budynkéw obowigzujg dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci min. 15°%
zroznicowanie moze dotyczy¢ kierunku kalenic,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
oznaczonego symbolem - 60 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni terenu w
granicach oznaczonych symbolem,

maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 200 cm.

3) zasady uzbrojenia terenu:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

w zakresie zaopatrzenia w wode - z gminnej sieci wodociggowej istniejgcej w
korytarzu gminnej drogi publicznej z uwzglednieniem na terenie produkcyjno-
ustugowym lokalizacji hydrantéw naziemnych dla celéw przeciwpozarowych,

w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych: po podczyszczeniu w
urzgdzeniach oczyszczajgcych zlokalizowanych na witasnym terenie, Scieki
deszczowe beda odprowadzane do zbiornika magazynowo-odparowujgcego
zlokalizowanego na terenie inwestycji,

w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych: do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej, scieki sanitarne sg i nadal bedg gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i wywozone do punktu zlewowego przy
oczyszczalni Sciekow w Konopnicy. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej
Scieki sanitarne bedg odprowadzone do sieci z jednoczesng likwidacjg
zbiornika bezodptywowego,

nie przewiduje sie wystepowania $ciekow technologicznych,

w zakresie zasilania w energie elektiryczng: zaopatrzenie obszaru w energie
elektryczng nastgpi w oparciu o istniejgca sie¢ niskiego napiecia, ha warunkach
uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym,

ustala sie, ze ogrzewanie budynkow i wykorzystanie ciepta do celow
technologicznych moze nastgpi¢ z zastosowaniem zrodta ciepta spetniajgcego
standardy emisyjne okreslone w przepisach odrebnych.

4) zasady podziatu terenu: zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie

nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)

adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscig
jego remontow i przebudowy lub rozbudowy,

uwzglednienie w ewentualnej przebudowie lub rozbudowie czesci ustugowej na
potrzeby lokalne,

obowigzek zapewnienia przynajmniej 1 miejsca parkingowego na witasnym
terenie, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej — 2 miejsc
parkingowych,

obstuga komunikacyjna: z istniejgcej gminnej drogi publicznej dojazdowej
przewidzianej do poszerzenia i przebudowy, oznaczonej w planie symbolem
5 KDD.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

maksymalna wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje naziemne o
maksymalnej wysokosci do kalenicy 10 m,

geometria dachu: wielospadowy o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potfaci min. 20°,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35 %,



d)

e)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni terenu w
granicach dziatki,
maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 180 cm.

3) zasady uzbrojenia terenu:

a)

b)

c)

d)
e)

zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej istniejgcej w korytarzu drég
publicznych,

odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, scieki sanitarne sg i nadal
bedg gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i wywozone do
punktu zlewowego przy oczyszczalni sciekdw w Konopnicy. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek podtgczenia do sieci z jednoczesng
likwidacjg zbiornika bezodptywowego,

odprowadzanie sciekéw deszczowych: powierzchniowe, po terenie wiasnej
dziafki,

zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej sieci niskiego napiecia,
gromadzenie odpaddéw komunalnych: w indywidualnym pojemniku usytuowanym
na dziatce i opréznianym przez koncesjonowana przez gmine firme na gminne
sktadowisko odpadéw w Kolonii Strobin,

f) ogrzewanie budynku: z indywidualnego zrddta ciepta z zaleceniem stosowania

nosnikdw energii cieplnej spetniajgcych standardy emisyjne okreslone w
przepisach odrebnych.

4) zasady podziatu: zakaz podziatéw wtérnych.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MR ustala sie

warunki i zasady zagospodarowania:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscig
jego remontéw i przebudowy Ilub rozbudowy. Dopuszcza sie rozbidrke
istniejgcego budynku i budowe nowej zabudowy mieszkalnej w ramach
siedliska rolniczego,

budowe nowych budynkéw gospodarczych, garazowych i rolniczych
zwigzanych z potrzebami zagrody rolniczej,

dopuszcza sie budowe odrebnego budynku ustugowego na potrzeby lokalne,
obowigzek zapewnienia przynajmniej 1 miejsca parkingowego na wiasnym
terenie, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej — 2 miejsc
parkingowych,

obstuga komunikacyjna: z istniejgcej powiatowej drogi publicznej lokalnej,
potozonej poza granicg opracowania.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej - dwie kondygnacje naziemne o
maksymalnej wysoko$ci do kalenicy 10 m, maksymalna wysokosé
dopuszczalnej zabudowy ustugowej — jedna kondygnacja naziemna,
maksymalnie 6 m do kalenicy, maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarcze;j i
garazy — jedna kondygnacja, maksymalnie 6 m do kalenicy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy rolniczej — dwie kondygnacje, maksymalnie 8 m do
kalenicy, a urzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego takich
jak: silosy, kominy — maksymalnie 15 m,

geometria dachéw: dwuspadowe o kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci min. 25° dopuszcza sie dachy jednospadowe tylko dla zabudowy
rolniczej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni terenu w
granicach dziafki,

maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 180 cm.

3) zasady uzbrojenia terenu: jak w ust. 2 pkt 3.



4) zasady podziatow nieruchomosci: dopuszcza sie podziat dziatki na 2 czesci pod
warunkiem zachowania:
a) bezposredniego dostepu do drogi publicznej na odcinku min. 20 m,
b) zachowania kata linii podziatu prostopadtego do drogi publiczne;j,
c) zachowania minimum 1500 m? powierzchni dziatki.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4R ustala sie warunki i
zasady zagospodarowania:
1) zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania,
2) obstuge komunikacyjng z gminnej drogi publicznej, dojazdowej, oznaczonej w planie
symbolem 5KDD,
3) podziaty terenu dopuszczalne na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDD ustala sie
szerokos¢ oznaczong na rysunku planu poprzez jej zwymiarowanie.

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie
mas ziemnych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gérnicze,
nie wystepuje niebezpieczenstwo powodzi — w zwigzku z powyzszym plan nie
formutuje ustalen w tym zakresie.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuje niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych — w zwigzku z tym plan nie formutuje ustale w tym zakresie.

3. Teren w czesci jest objety systemem drenarskim w granicach przedstawionych
na rysunku planu. W granicach terenéw zmeliorowanych przedstawionych na rysunku
planu obowigzuje wystgpienie z wnioskiem do Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w todzi, Terenowego Inspektoratu w Wieluniu o wylgczenie
terenu z ewidencji urzgdzen melioracyjnych i uzgodnienie kwestii ewentualnego
przeniesienia tych urzadzen poza teren inwestycji dla zabezpieczenia funkcjonowania
systemu na terenach sgsiednich.

Rozdziat IX
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw.
2. Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat X
Stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 14. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1PU ustala sie jednorazowg
opftate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci, w wysokos$ci 25 %. Dla pozostatych terendw stawki procentowej nie
ustala sie.



Rozdziat XI
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach objetych rysunkiem planu traci moc obowigzujacg miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalony uchwatg Nr
XI/55/2003 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 grudnia 2003 r. (publikacja: (Dz.U.W.L.
Nr 31, poz. 332 z dnia 13 lutego 2004 r.).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczgcy Rady

(-) Grzegorz Turalczyk



