UCHWALA NR XI/55/03
RADY GMINY KONOPNICA
z dnia 30 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717), art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z
2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717), w nawigzaniu do
uchwaty Nr XXXIX/184/02 Rady Gminy Konopnica z dnia 30 sierpnia 2002 r. o przystgpieniu
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica,
Rada Gminy Konopnica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Konop-
nica, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar gminy w jej granicach administracyjnych.
2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig planu sg rysunki planu, stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:10 000 obejmujgcy obszar catej gminy oznaczony numerem 1,

2) rysunek planu w skali 1:2000 obejmujgcy obszar czesci wsi gminnej Konopnica ozna-

czony numerem 2,
3) 11 rysunkdéw planu w skali 1:5000 obejmujgcych obszar gminy w granicach poszcze-
golnych sotectw oznaczonych numerami 3-13.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zapewnienie mozliwosci prowadzenia polityki lokalizacyjnej stwarzajace;j
warunki dla wielofunkcyjnego rozwoju gminy poprzez potwierdzenie dotychczasowych i wy-
znaczenie nowych terenéw budowlanych dla réznych funkcji oraz poprawy tadu przestrzen-
nego w gminie przy jednoczesnym minimalizowaniu sytuacji kolizyjnych i optymalizacji ko-
rzysci wynikajgcych ze wspolnych dziatan.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Konopnica, stanowigce przepis gminny, odnoszgce sie do obszaru
okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.

2) Uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale Rady Gminy w Konopnicy.

3) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu sporzgdzone na
aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skalach 1:5000 i 1:10000, a takze 1:2000
stanowigcych zatgczniki Nr 1-14 do niniejszej uchwaty,

4) Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w §
1 niniejszej uchwaly, na ktérym obowigzujg przepisy uchwaty,



5) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren o ustalonym w planie przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
numerami i symbolami literowymi.

6) Inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realiza-
cje celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia o gospodarce nieruchomo-
Sciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.)

7) Dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nie-
ruchomos$ciami (Dz.U.z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.)

8) Dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub ustanowienie odpowiedniej stu-
zebnosci drogowe;j.

9) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajgcymi,

10) Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone rodzaje prze-
znaczenia, uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe.

11) Powierzchni czynnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig nie utwar-
dzong dziatki, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowa-
ng rolniczo, a takze nawierzchnie trawiasta.

12) Budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktoérych dopuszcza
sie przebudowe i modernizacje w ramach istniejgcej formy przestrzennej oraz rozbudowe
zgodnie z ustaleniami planu,

13) Budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dokonuje
sie przeksztatceh w ramach istniejgcej bryty budynku.

14) Budynkach przebudowywanych i rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynki, w ktérych przeprowadza sie dziatania zmieniajgce zardwno wnetrze jak i bryte bu-
dynku z mozliwoscig powiekszenia jego kubatury,

15) Tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania - nalezy przez to rozu-
mie¢ okreslony w planie sposéb zagospodarowania i uzytkowania do czasu zagospoda-
rowania docelowego.

16) Terenowych obiektach sportu i turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niekubatu-
rowe powstate wskutek przystosowania morfologicznych form terenu dla potrzeb funkc;ji
sportowo-turystycznej z mozliwoscig nasadzeh zieleni np. boiska, plaze, ogrodzenia, za-
gospodarowanie szlakéw turystycznych i miejsc postoju, z zachowaniem przepisow
szczegolnych.

17) Zabudowa o szczegoélnych wymaganiach architektonicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe potozong w granicach wyodrebnionych na rysunkach planu stref ochrony
zespotdéw architektoniczno-krajobrazowych, dla ktérej projektowania wymaganym jest
posiadanie przez projektanta uprawnien w specjalnosci architektonicznej w petnym za-
kresie oraz obowigzek zapewnienia przez inwestora nadzoru autorskiego w fazie realiza-
Cji inwestyciji.

§ 4. Przedmiotem ustaleh planu sa:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym standardy ksztattowania nowej
zabudowy oraz urzgdzenia terenu okreslajgce formy i gabaryty obiektoéw oraz nieprzekra-
czalne linie zabudowy,

3) warunki i zasady podziatow terendéw na dziatki budowlane,

4) warunki obstugi komunikacyjnej,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) warunki i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.



§ 5. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-

sunkach planu stanowigcych zatgczniki do uchwaty:

1) granice administracyjne gminy,

2) granice jednostek planistycznych (sotectw wraz z kompleksami lasow panstwowych),

3) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,

4) granica Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,

5) granice rezerwatéw przyrody: istniejgcych i projektowanych,

6) granice uzytkow ekologicznych: istniejgcych i projektowanych,

7) granice zespotow przyrodniczo-krajobrazowych: istniejgcych i projektowanych,

8) granice parkow zabytkowych,

9) miejsca wystepowania istniejgcych pomnikéw przyrody i projektowanego powierzchnio-
wego pomnika przyrody,

10) granice projektowanego stanowiska dokumentacyjnego,

11) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

12) przebieg projektowanych watéw przeciwpowodziowych w sotectwach Mata Wie$ i Ry-
chtocice,

13) granica obszaru wystepowania gtdwnego zbiornika wéd podziemnych, w tym obszaru
wysokiej ochrony,

14) strefa krawedziowa dolin rzecznych,

15) obiekty zabytkowe objete Scistg ochrong konserwatorska,

16) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotéw architektoniczno-
krajobrazowych,

17) granica strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej obszaru dawnego folwarku w Ko-
nopnicy,

18) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw - stanowigce strefe ochrony
archeologicznej,

19) granica strefy obserwacji archeologicznej,

20) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,

21) przebieg i strefa ochronna od projektowanej linii wysokiego napiecia 400 kV,

22) przebiegi i strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii 15 kV,

23) podziemny przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia ze strefg ochronng,

24) przebiegi projektowanych tras rowerowych,

§ 6. Obszar objety planem podzielono na nastepujgce jednostki planistyczne:
1 - sotectwo Konopnica - przedstawione na rysunkach Nr 2 i 3
2 - sotectwo Anielin - przedstawione na rysunku Nr 4,
3 - sotectwo Bebnow - przedstawione na rysunku Nr 5,
4 - sotectwo Gluchow - przedstawione na rysunku Nr 6,
5 - sotectwo Kamyk - przedstawione na rysunku Nr 7,
6 - sotectwo Mata Wies - przedstawione na rysunku Nr 8,
7 - sotectwo Piaski - przedstawione na rysunku Nr 9,
8 - sotectwo Rychtocice - przedstawione na rysunku Nr 10,
9 - sotectwo Sabindéw - przedstawione na rysunku Nr 6 razem z sotectwem Gtuchow,
10 - sotectwo Strobin - przedstawione na rysunku Nr 11,
11 - sotectwo Szynkieldw - przedstawione na rysunku Nr 12,
12 - sotectwo Wronsko - przedstawione na rysunku Nr 13.

§ 7. Na obszarze objetym planem wyodrebniono tereny, bedace przedmiotem przepi-
séw ogdlnych i szczegbtowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
MW - tereny o funkcji mieszkaniowej - zabudowa wielorodzinna,
MN - tereny o funkcji mieszkaniowej - zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nie-
ucigzliwych,
MR - tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,



MR-MN - tereny o funkcji mieszkaniowej - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednoro-
dzinna z dopuszczeniem ustug,

ML - tereny o funkcji rekreacyjnej - indywidualna zabudowa rekreacyjna na wiasnych dziat-
kach z mozliwoscig ustug zwigzanych z obstugg wypoczynku,

UT - tereny o funkcji rekreacyjnej - zabudowa zwigzana z wypoczynkiem zbiorowym oraz
terenowe, niekubaturowe obiekty sportu, turystyki i rekreaciji,

ML-MN - tereny o funkcji mieszanej, rekreacyjnej indywidualnej i mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

MR-MN-ML - tereny o funkcji mieszanej, zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzin-
na i rekreacji indywidualnej,

UK - tereny o funkcji kulturowej - sakralnej (koscioty i kaplice z otoczeniem),

UA - tereny o funkcji ustugowej (administracja, poczta, policja, OSP, banki, ochrona zdrowia,
kultura, itp.)

UH - tereny o funkcji ustugowej (handel, gastronomia, targowiska),

UO - tereny o funkcji ustugowej (oswiata),

PU - tereny o funkcji produkcyjno-ustugowe;,

P - tereny o funkcji przemystowej,

RPU - tereny obiektow i urzgdzen obstugi rolnictwa,

ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej,

ZN - tereny o funkcji zieleni niskiej, nieurzgdzonej,

ZS - tereny o funkcji sportowo-rekreacyjnej,

ZC - tereny o funkcji cmentarzy,

ZL - tereny lasow,

R/ZL - tereny rolne przeznaczone do zalesienia,

W - tereny wod otwartych,

R1- tereny o funkcji rolniczej z zakazem zabudowy,

R2 - tereny o funkcji rolniczej z rozproszong zabudowg wytgcznie zwigzang z rolnictwem,
R/MW - tereny o funkcji rolniczej - rezerwa pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

1RZ - tereny uzytkdw zielonych na terenach objetych i przewidzianych do objecia ochrong
prawna,

2RZ - tereny uzytkow zielonych na pozostatym obszarze gminy.

NU - tereny o funkcji wysypiska odpadéw komunalnych,

WZ - tereny obiektoéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode,

NO - tereny obiektow i urzgdzeh oczyszczania sciekéw,

EE - tereny obiektéw i urzgdzen elektroenergetyki,

EG - tereny obiektdéw i urzadzen zaopatrzenia w gaz,

KG - tereny o funkcji komunikacyjnej - drogi gtéwne,

KZ - tereny o funkcji komunikacyjnej - drogi zbiorcze,

KL - tereny o funkcji komunikacyjnej - drogi lokalne,

KD - tereny o funkcji komunikacyjnej - drogi dojazdowe publiczne,

D - tereny o funkcji komunikacyjnej - pozostate drogi dojazdowe i drogi wewnetrzne.

Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

§ 8. Na catym obszarze w granicach planu ustala sie zakazy:

1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach szczegdlnych, za wyjgtkiem terenébw oznaczonych w planie symbolami PU,
P, NO oraz korytarzy dla inwestycji liniowych: linii elektroenergetycznej wysokiego napie-
cia 400 kV, drég wojewddzkiej i powiatowych zbiorczych, a takze budowe i modernizacje
watdéw przeciwpowodziowych oraz melioracji szczegétowych, gdzie dopuszcza sie przed-
siewziecia, dla ktorych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub mo-
ze by¢ wymagane,

2) lokalizowania zabudowy zwigzanej z prowadzeniem przemystowej i produkcyjno-
ustugowej dziatalnosci gospodarczej na terenach o symbolu P i PU oraz dziatalnosci



3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

ustugowej na terenach o symbolu MN i MR o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice te-

renu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej

mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z podang nizej kwalifikacja:

— dla terenow okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami MM, MN, MR
przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

— dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami ML, ML-MN,
UT przyjeto klasyfikacje jak dla terendw rekreacyjnych poza miastem,

— dla terenoéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolem UO we wsiach
Konopnica, Rychifocice, Szynkielow przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

— dla terendéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolem UZ we wsi
Strobin przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej,

— dla terenow okreslonych uchwatg jako tereny oznaczone symbolami ZS przyjeto kla-
syfikacje jak dla terenéw wypoczynkowo rekreacyjnych poza miastem,

— pozostate tereny nie sg klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegajg ochronie aku-
stycznej,

§ 9. W zakresie ochrony laséw ustala sie:
ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z aktu-
alnymi planami urzgdzania lasow Nadlesnictwa Wielun oraz planéw urzgdzania lasow nie
stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa dla poszczegolnych wsi,
zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarkag
leSng oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach o
symbolu ZL,
dopuszczenie, po uzgodnieniu szczegdtowej lokalizacji z zarzadcg laséw, terenowych
obiektow turystyki w postaci szlakéw turystycznych, miejsc postoju i odpoczynku tury-
stow.
sukcesywne zalesienie gruntéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem R/ZL z jed-
noczesnym zakazem zabudowy do czasu faktycznego zalesienia. Wyjatkiem jest zabu-
dowa istniejgca z mozliwoscig jej rozbudowy, zabudowa zwigzana z gospodarka lesng
oraz prowadzenie niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej,
mozliwos¢ zalesienia nie zmeliorowanych gruntow rolnych klasy VI i V pod warunkiem
wykreslenia z ewidencji i przeniesienia urzgdzen melioracyjnych poza teren do zalesienia
w przypadku istnienia drenazu na terenach oznaczonych symbolem R2.

§ 10. W zakresie ochrony przyrody plan ustala:
ochrone rezerwatowg rezerwatu przyrody ,Hotda” zgodnie z planem ochrony tego rezer-
watu,
objecie ochrong rezerwatowg projektowanych rezerwatéw przyrody ,Szynkielow” i
.Niechmiréw”. Do czasu utworzenia rezerwatdéw przyrody ustala sie prowadzenie na tych
terenach dotychczasowego sposobu gospodarki rolnej i lesnej z zakazem jakichkolwiek
innych form uzytkowania.
ochrone ,Osjakowskiego” zespotu przyrodniczo-krajobrazowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozporzgdzeniu Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r.
(Dz.U.W.S.Nr 20, poz. 115 z dnia 9.09.1998 r). Obszar ten jest przewidziany do prze-
ksztatcenia w Osjakowski Obszar Chronionego Krajobrazu.
objecie ochrong o randze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obszaréw wytypowa-
nych do takiej ochrony w planie ochrony PKMWiW:
— ,Waszkowskie-Jarocice” lezgcego czesciowo na gruntach Matej Wsi,
- ,Szynkieléw-Dotki” lezgcego na gruntach wsi Szynkielow i kilkku oddziatow lesnictwa
Rychtocice w Nadlesnictwie Wielun.
— ,Konopnica-Miesécisko” lezgcego na gruntach wsi Strobin i Konopnica,



5)
6)
7

8)

9)

— ,0Ochle” lezacego na gruntach wsi Kamyk i Piaski, na pograniczu gmin Konopnica, Wi-
dawa i Rusiec.

Do czasu objecia ochrong prawng ustala sie prowadzenie na tych obszarach dotychcza-

sowego sposobu gospodarki rolnej i le$ne;j.

ochrone uzytku ekologicznego ,Rzeka Wierznica” obejmujgcego w gminie Konopnica

ujsciowy odcinek rzeki oraz 4 bagien $rédlesnych oznaczonych odpowiednio na rysun-

kach planu.

objecie ochrong o randze uzytku ekologicznego uroczyska ,Piekto” lezgcego na terenie

sofectwa Rychfocice,

objecie ochrong o randze powierzchniowego pomnika przyrody terenu ,Konopnica”,

ochrone uznanych 18 pomnikow przyrody, z ktorych 6 znajduje sie w zabytkowym parku

w Konopnicy, 11 w zabytkowym parku w Rychtocicach i 1 we wsi Strobin przy drodze

Konopnica-Osjakow.

objecie ochrong o randze stanowiska dokumentacyjnego osuwiska ,Konopnica” w dolinie

Warty,

10) utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu, w tym z zakazem nowej zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

— doliny rzeki Warty w obrebie terasy zalewowej pokrywajgcej sie z obszarem bezpo-
Sredniego zagrozenia powodziowego,

— doliny rzeki Olesnicy,

— torfowisk i terendow podmoktych: Kraskowic i Zabienca,

— uroczysk lesnych zgodnie z ustaleniami planu ochrony PKMWiW,

— stanowisk przyrody nieozywionej: watu wydmowego w rejonie Lasu Konopnickiego i
fragmentu wysoczyzny morenowej w pradolinie Niecieczy.

§ 11. W zakresie ochrony zieleni ustala sie:
Scistg ochrone i obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw dla wszelkich dziatann mogacych zagrozi¢ walorom $rodowiska przyrodniczego na te-
renie parkow zabytkowych:
— w Rychtocicach,
— w Konopnicy.
szczegoblng ochrone drzew - pomnikéw przyrody znajdujgcych sie na i poza terenami
parkéw zabytkowych,
zachowanie istniejgcej zieleni parkowej z przeciwwskazaniami dla nasadzen gatunkéw
obcych dla regionu gminy. Dopuszczenie nasadzen gatunkéw nierodzimego pochodzenia
na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZP wymaga uzgodnienia z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Przyrody.
zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien srédpolnych i
przydroznych; mozliwos¢ wycinki - jedynie w przypadkach bezposredniego zagrozenia,
zachowanie zieleni fegowej wzdtuz rzek.

§ 12. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

ochrone rzek: Warty, Wierznicy i Olesnicy poprzez:

— budowe watéw przeciwpowodziowych w odcinku ujsciowym Olesnicy do Warty na
gruntach Matej Wsi oraz zalecenie lokalnego watu zabezpieczajgcego tereny przezna-
czone do zabudowy rekreacyjnej we wsi Konopnica,

— zakaz lokalizowania zabudowy na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzio-
wego, a na obszarach z wysokim brzegiem - w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od linii
brzegu wody,

— na obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego - zakaz zmiany uksztattowa-
nia terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem robot
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waod,

— na obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego - zakaz sadzenia drzew i
krzewow z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do umacnia-



2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

nia brzegoéw. Plan dopuszcza takze na tych obszarach, za zgodag organu wtasciwego
w sprawach ochrony przed powodzig, uprawe wierzby energetyczne.
— zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od linii brzegowe;j.
zakaz lokalizowania obiektéw wymagajgcych wykonywania robot ziemnych powoduja-
cych odksztatcenia naturalnego uformowania terenu o wiecej niz 2 m,
zakaz wprowadzania zanieczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych, do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,
na terenach zmeliorowanych przewidzianych lub dopuszczonych do zabudowy - obowig-
zek dokonania, przed realizacjg zabudowy, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzagdzen, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich
w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen oraz z Wojewddzkim Zarzgdem Meliorac;ji
i Urzagdzen Wodnych w todzi jako jednostkg prowadzgcag ewidencje tych urzadzen,
zakaz lokalizowania na terenie obszaru wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych (ptd. cze$¢ gminy) przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodo-
wisko i to zarowno tych, gdzie sporzadzenie raportu jest lub moze by¢ wymagane. W
grupie tych przedsiewzie¢ mieszczg sie rowniez przyzagrodowe oczyszczalnie sciekow.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza ustala sie zakazy:
lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowaé emisje zanieczyszczeh o charakterze odorowym,
lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezeh dla emitowanych zanie-
czyszczenh do powietrza poza granice dziatek budowlanych,
prowadzenia dziatalnoéci ustugowej powodujgcej emisje niezorganizowang dla terenéw
oznaczonych na rysunkach planu symbolami MW, MN, MR, ML, ML-MN, MR-MN-ML,UT.
zaleca sie sukcesywne wprowadzanie ogrzewania budynkéw ze zrédet ciepta opartych o
ekologiczne nosniki energii.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
zachowanie istniejgcego wysypiska gminnego w Strobinie oraz wdrozenie segregacji
odpadow komunalnych u zrédet, czyli w miejscu wytwarzania odpadéw
obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzgdzenia utrzymywane w odpowied-
nim stanie sanitarnym i porzgdkowym, stuzgce do gromadzenia odpadow i ich wywoz w
systemie zorganizowanym przez koncesjonowanego przez gmine przewoznika,
w przypadku powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na po-
chodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci mogg stanowi¢ zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi lub dla Srodowiska - obowigzek czasowego przechowywania w
szczelnych pojemnikach na terenie wtasnej nieruchomosci i transportowania do zaktadow
przetwdrczych, a czesci nie nadajgce sie do wykorzystania - na miejsce sktadowania
specjalnie dla tych odpaddw wyznaczone.

Rozdziat lll
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury

§ 15. 1. Ustala sie obowigzek Scistej ochrony zabytkéw architektonicznych, wpisa-

nych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu. Sg to obiekty:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

kosciét parafialny p.w. Sw. Rocha w Konopnicy, wybudowany w latach 1641-1650 wraz z
plebanig - obiektem wpisanym do ewidencji WKZ,

kaplice cmentarng na cmentarzu w Konopnicy z XVIII w.,

dwér murowany w stylu neogotyckim z | polowy XIX wieku w Konopnicy,

spichlerz z | polowy XIX wieku w Konopnicy.

mtyn wodno-elektryczny z konca XIX w. w Konopnicy.

dwor murowany z XV wieku w Rychtocicach,

kosciot drewniany z 1770 r. w Rychlocicach,



8) spichlerz murowany z 1820 r. w Rychtocicach.

2. Dla dziatek, na ktérych znajdujg sie w/w obiekty, ustala sie:

1) funkcje podstawowg - dla kosciotow i kaplicy sakralng, dla mtyna - przemystowa, dla spi-
chlerzy - przemystowo-sktadowg, dla dworu w Konopnicy - wypoczynek zbiorowy, dla
dworu w Rychlocicach - funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego rezydencjonalnego.

2) obowigzek uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich
dziatan inwestycyjnych, dotyczgcych obiektéw architektonicznych wymienionych w ust.1
oraz zapewnienia nadzoru na kazdym etapie tych prac.

§ 16. 1. W celu ochrony historycznego uktadu architektoniczno-krajobrazowego kom-
plekséw dworsko-parkowych ustala sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej zespotéw ar-
chitektoniczno-krajobrazowych, oznaczonych na rysunku planu:

1) strefa zatozenia rezydencjonalnego w Konopnicy obejmujgca zabytkowy dwér oraz park
zabytkowy, obecnie w znacznym stopniu zmieniony, zatozony w czasie powstania catego
zatozenia rezydencjonalnego w | potowie XIX wieku.

2) strefa ochrony zespotu dworsko-folwarczno-parkowego w Rychtocicach, zlokalizowanego
w potnocnej czesci wsi, obejmujgca obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabyt-
kéw wymienione w § 15 ust.1 pkt 6-8 oraz obiekty architektoniczne ujete w ewidenc;ji
konserwatorskiej: gorzelnia z 1885 r., plebania lub dom gorzelniczy z okoto 1900 r.,
drewniana dzwonnica przykoscielna z poczatku XX wieku i murowana obora (dawna
stajnia z XIX wieku). W strefie znajdujg sie ponadto obiekty wtdérne, wzniesione w okresie
powojennym, bez dostosowania do pierwotnej kompozycji (drewniany budynek szkoty
podstawowej z 1946 r. - niedawno rozebrany i murowang remize strazackg z 1955 r.,
obecnie w bardzo ztym stanie technicznym, przewidziang do rozbidrki).

2. W strefach scistej ochrony zespotow architektoniczno-krajobrazowych ustala sie:

1) funkcje podstawowa: w Konopnicy - wypoczynek zbiorowy (dwor) oraz zielen parkowg
stanowigcg obszar przestrzeni publicznej (park), w Rychtocicach - funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego rezydencjonalnego (dwor) oraz produkcyjno-ustugowo-magazynowg (te-
ren gorzelni i zaplecza dworskiego),

2) obowigzek uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich
dziatan inwestycyjnych, dotyczagcych obiektéw architektonicznych wymienionych w ust.1
za wyjatkiem przewidzianego do rozbiérki budynku b.remizy strazackiej w Rychtocicach,
oraz zapewnienia nadzoru na kazdym etapie tych prac,

3) obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich
dziatann moggcych zagrozi¢ drzewostanowi, a w szczegolnosci starodrzewowi,

4) zakaz stawiania reklam wielkoformatowych i masztéw telefonii komorkowej w (obrebie
strefy i jej bezposrednim sasiedztwie, tj. w promieniu min.100 m od granic przedstawio-
nych na rysunku planu).

§ 17. 1. Ustala sie strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej fragmentu kompleksu
dworsko-parkowego Konopnicy obejmujacg zespo6t dawnej, dzi§ w znacznym stopniu prze-
ksztatconej zabudowy folwarcznej, przylegajacy od zachodu do obszaru $cistej ochrony kon-
serwatorskiej zespotu architektoniczno-krajobrazowego Konopnicy.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie:

1) obowigzek zachowania produkcyjno-ustugowej funkcji obszaru ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem funkcji zwigzanej z przetwérstwem i obstugg rolnictwa, nawigzujgcej do pierwot-
nej funkgcji folwarcznej,

2) zachowanie dotychczasowej skali i charakteru zabudowy,

3) obowigzek uzgadniania projektow nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz projek-
téw przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow,

4) obowigzek zachowania i scistej ochrony konserwatorskiej spichlerza z | potowy XIX wieku
wpisanego do rejestru zabytkow,

5) zalecenie zachowania stodoty wpisanej do ewidencji konserwatorskiej.



§ 18. 1. Ustala sie strefe ochrony stanowisk archeologicznych, wpisanych do rejestru
zabytkéw, zaznaczonych na rysunku planu. Strefa obejmuje stanowiska:

— Konopnica stan. 1 - grodzisko sredniowieczne (XIlI-XV w.) - nr 1 na rysunkach planu,

— Konopnica stan. 5 - kurhan kultury przeworskiej, okres rzymski (I-IV w. n.e.) - nr 2 na
rysunkach planu,

— Strobin Lesisko stan. 2 - cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brgzu-okres halsztacki -
nr 3 na rysunkach planu,

— Strobin Lesisko stan. 3 - cmentarzysko kultury tuzyckiej, okres halsztacki - nr 4 na rysun-
kach planu,

— Strobin Miescisko stan. 2 - osada obronna kultury tuzyckiej, okres halsztacki-okres latenh-
ski - nr 5 na rysunkach planu,

— Strobin stan. 2 - osada obronna kultury tuzyckiej, okres halsztacki - nr 6 na rysunkach
planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala sie:

1) z wyjatkiem juz zainwestowanego zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym tere-
nu na fragmencie stanowiska Strobin-Miescisko stan.2 (nr 5) - zakaz zabudowy kubatu-
rowej,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw na etapie pozwolenia
na budowe wszelkich planowanych inwestycji (drogowych, liniowych zwigzanych z uzbro-
jeniem terenu i innych naruszajgcych strukture gruntu ponizej warstwy ornej, a zatem po-
nizej 30 cm),

3) obowigzek powiadamiania stuzb konserwatorskich o planowanym rozpoczeciu w/w prac
najpézniej na 1 miesigc przed ich rozpoczeciem,

4) obowigzek prowadzenia w/w prac pod nadzorem stuzb konserwatorskich,

5) mozliwos¢ ograniczenia inwestycji moggcych mieé¢ wptyw na naruszenie podziemnych
warstw kulturowych, a nawet zmiany zamierzen inwestycyjnych w przypadku ujawnienia -
w trakcie robot ziemnych - obiektow archeologicznych,

6) zalecenie powiekszenia funkcji ogdlnospotecznej - muzealnej zabytkowych stanowisk
poprzez informacje o stanowiskach i charakterystycznych cechach znalezisk (tablica in-
formacyjna, w miare mozliwosci oznaczenie dojazdu), a w przypadku stanowiska nr 1 w
Konopnicy takze przez wyznaczenie lokalizacji niewielkiego parkingu w liniach rozgrani-
czajgcych drogi powiatowej zbiorczej Nr 37440.

§ 19. 1. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej dla obszarow:

1) zespotu stanowisk z okresu halsztackiego i rzymskiego oraz wczesnego Sredniowiecza
w okolicach Konopnicy,

2) zespotu stanowisk z epoki kamienia, okresu halsztackiego i epoki zelaza w okolicy Stro-
bina,

3) zespotu stanowisk w okolicach Matej Wsi i Rychtocic - osadnictwo z epoki kamienia, brg-
zui zelaza,

4) zespotu stanowisk w okolicach wsi Bebnow.

5) zespotu stanowisk w okolicach wsi Piaski.

6) maltych zespotéw stanowisk we wsi Szynkieldw.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego w trakcie wszelkich
prac inwestycyjnych,

2) zalecenie lokalizowania inwestycji o niewielkiej kubaturze i nie wymagajgcych szczegol-
nych warunkéw posadowienia (np. palowanie).

§ 20. 1. W gminie Konopnica znajdujg sie nastepujgce obiekty, wpisane do ewidenc;ji
konserwatorskiej:
— zespot kosciota parafialnego p.w. NMP w Szynkielowie (koscidt, dzwonnica i plebania
zbudowane w latach 1936-1938),
— murowana stodota na terenie oznaczonym 1PU-S w Konopnicy,



dwa czworaki w Konopnicy, przy ul. Rynek 2/3 i Rynek 5, jako pozostatosci folwarku,
obecnie sg to domy mieszkalne z czes$ciami ustugowymi, przebudowane,

dom mieszkalny z 1932 r., drewniany wraz z oborg murowang z 1937 r., Bebnéw nr 13
dom mieszkalny z lat 30. XX w., drewniany, Bebnow nr 20

dom mieszkalny z ok. 1918 r., drewniany, Bebnéw nr 33

dom mieszkalny z 1 ¢éw. XX w., drewniany, Gtuchéw nr 19,

zespot dworski w Gtluchowie obejmujgcy murowany dwér z 2 pot. XIX wieku i murowana
obora, obecnie stanowigce ruine przeznaczone do rozbiorki,

zagroda: dom mieszkalny z ok. 1930 r., drewniany, obora murowana z 1928 r., stodota
drewniana z 1934r., Kamyk nr 6

dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., murowany, Kamyk nr 13

dom mieszkalny z ok. 1938 r., murowany, Kamyk nr 34

dom mieszkalny z 1937 r., murowany, Kamyk nr 44

dom mieszkalny z lat 30. XX w., drewniany, Konopnica, Rynek 18

dom mieszkalny z pocz. XX w. drewniany, Konopnica, Rzeczna 7

dom mieszkalny z 1934r., gliniany, Konopnica, Rzeczna 13

dom mieszkalny z 1934r., gliniany, Konopnica, Rzeczna 15

dom mieszkalny z ok. 1933r., drewniany, Konopnica, Rzeczna 16

dom mieszkalny z pocz. XX w., drewniany, Konopnica, Rzeczna 17

dom mieszkalny z pocz. XX w., drewniany, Konopnica, Rzeczna 19

dom mieszkalny z lat 20. XX w., drewniany, Konopnica, Rzeczna 21

dom mieszkalny z 1930 r., drewniany, Konopnica, Starowiejska 3

dom mieszkalny z konca XIX w., drewniany, Konopnica, Stawowa 2

dom mieszkalny z lat 30. XX w., drewniany, Konopnica, Stawowa 3

dom mieszkalny z ok. 1925r., drewniany, Konopnica, Zamczysko 1

zagroda: dom mieszkalny murowany, obora murowana i stodota drewniana z lat 30. XX
w., Mata Wie$ nr 23

dom mieszkalny z lat 30. XX w., drewniany, Mata Wies nr 5

dom mieszkalny z 1934 r., murowany, Mata Wies nr 9

dom mieszkalny z ok. 1922 r., drewniany, Mata Wies nr 10

dom mieszkalno-gospodarczy z 2 pot. XIX w., drewniany, Mata Wies nr 27

dom mieszkalny z pocz. XX w., drewniany, Mata Wie$ nr 35

dom mieszkalny z ok. 1910 r., drewniany, Mata Wies nr 39

dom mieszkalny z lat 30. XX w., drewniany, Mata Wies nr 40

dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., drewniany, Mata Wie$ nr 44

dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., drewniany, Mata Wie$ nr 46

dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., drewniany, Piaski nr 39

dom mieszkalny z lat 20. XX w., drewniany, Rychfocice nr 55

dom mieszkalny z 1939 r., murowany, Rychtocice nr 60

dom mieszkalny z 1937 r., murowany, Rychtocice nr 66

dom mieszkalny z 1927 r., murowany, Rychtocice nr 68,

drewniana dzwonnica przy ko$ciele zabytkowym w Rychlocicach,

gorzelnia w Rychlocicach,

plebania lub dom gorzelniczy w Rychtocicach,

murowana obora, dawna stajnia w Rychtocicach,

dom mieszkalny z 1939 r., murowany, Strobin nr 28

dom mieszkalny z pocz. XX w., drewniany, Strobin nr 59

dom mieszkalny i budynek gospodarczy z 1937 r., murowane, Szynkieloéw nr 45
zagroda: dom mieszkalny z ok. 1937 r., murowany, obora murowana z 1937 r., Szyn-
kielow nr 58

zagroda: dom mieszkalny, gliniany, stodota drewniana z 1932 r., Szynkieldéw nr 237
dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., drewniany, Szynkieléw nr 35
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— dom mieszkalny z 1926 r., murowany, Szynkielow nr 44

— dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., drewniany, Szynkieléw nr 86

— dom mieszkalny z 1914 r., murowany, Szynkieléw nr 194

— dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., drewniany, Szynkielow nr 222

— dom mieszkalny z 1933 r., drewniany, Szynkielow nr 225

— dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., drewniany, Szynkieléw nr 226

— dom mieszkalny z lat 30. XX w., murowany, Wronsko nr 6

— dom mieszkalny z lat 30. XX w., drewniany, Wronsko nr 21

— dom mieszkalny z lat 30. XX w., murowany, Wronsko nr 25.
2. W/w obiekty zaleca sie zachowacé i chroni¢ przed zniszczeniem jako elementy krajobrazu
historyczno-kulturowego obszaru. W przypadku stwierdzenia nieoptacalnosci prac renowa-
cyjnych zaleca sie w miare mozliwosci odtworzenie obiektow w sposéb nawigzujgcy do stanu
jak najblizszego realiom historycznym lub do stanu obecnego.

§ 21. 1. Ustala sie obowigzek ochrony cmentarzy grzebalnych:

1) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w Konopnicy, zatozony w 1 pot. XVIII w.,

2) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w Szynkielowie, zatozony w 1938 r.,

3) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w Rychifocicach, zalozony na poczatku XIX w.,
przewidziany do rozbudowy.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) obowigzek zachowania mogit i nagrobkow o charakterze zabytkowym oraz tablic pamigt-
kowych, w szczegolnosci powstatych przed 1950 r. (réwniez tych znajdujgcych sie we-
wnatrz kaplicy cmentarnej w Rychtocicach),

2) obowigzek zachowania istniejgcych ogrodzen cmentarnych, a w przypadku rozbudowy -
nawigzanie nowych elementéw do istniejgcych,

3) zachowanie istniejgcej zieleni cmentarnej z przeciwwskazaniami dla wprowadzania ga-
tunkéw nierodzimych,

4) urzadzenie ogolnodostepnych parkingdw przycmentarnych.

§ 22. Ustala sie obowigzek ochrony przed zniszczeniem miejsc pamieci narodowej,
zwigzanych z dziejami regionu. S3 to:

— kurhan i pomnik w Rychtocicach przy drodze do Konopnicy - poswiecony powstarncom
z 1863 r. Obiekt, za zgodg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, moze by¢ przenie-
siony na cmentarz parafialny w Rychtocicach.

— cmentarz wojskowy w Konopnicy - miejsce spoczynku 72 putku piechoty ,Radom”,

— mogita na cmentarzu parafialnym w Rychtocicach - gréb Zzotnierzy 72 putku piechoty po-
legtych w 1939 r.,

— Miejsce Pamieci Narodowej na cmentarzu w Konopnicy - po$wigecone zotnierzom 72 put-
ku piechoty polegtym 3.09.1939 r.

§ 23. Na obszarze objetym rysunkiem planu Nr 2 oraz w granicach Parku Krajobra-
zowego Miedzyrzecza Warty i Widawki ustala sie zakaz stosowania materiatéw oktadzino-
wych typu ,siding”.

Rozdziat IV.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 24. Zaopatrzenie w wode.
1. Ustala sie, ze podstawowym zrédtem zaopatrzenia gminy w wode na cele bytowo-
gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe bedg nadal dwie stacje wodociggowe:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem 1WZ ujecie wody w Konopnicy, z ktérego
obstugiwane sg wodociggiem grupowym wsie: Konopnica, Strobin, Gluchéw, Sabi-
now, Anielin, Kamyk, Piaski, Wronsko oraz w stanach awaryjnych wodociggu ,Ry-
chtocice”,
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2) oznaczone na rysunku planu symbolem 2WZ ujecie wody w Rychtocicach, z ktérego
obstugiwane sg wodociggiem grupowego wsie: Rychiocice, Mata Wie$ oraz w sta-
nach awaryjnych zasilanie wodociggu ,Konopnica”.

Wsie Szynkielow i Bebndéw w najblizszych latach bedg nadal zaopatrywane w wode z

wodociggu grupowego ,Wielgie” zasilanego z ujecia zlokalizowanego we wsi Wielgie

gmina Ostrowek. W przysziosci przewiduje sie przytgczenie tych wsi do wodociggu gru-
powego z Konopnicy.

Istniejgce ujecia wody wraz siecig wodociggowg o dtugosci 79,6 km sg wystarczajgcymi

dla zabezpieczenia obecnych potrzeb gminy. Ujecia wody dysponujg rezerwami wystar-

czajgcymi dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy w najblizszych latach.

Zaspokajanie wzrastajgcych potrzeb wynikajgcych z zatozonego rozwoju przestrzennego

gminy, bedzie nastepowac drogg modernizacji i rozbudowy istniejgcych zrodet wody oraz

sieci wodociggowej. W ramach rozbudowy przewiduje sie:

— wyposazenie stacji wodociggowej w Konopnicy w trzeci zbiornik wyréwnawczy,

— wyposazenie stacji wodociggowej w Rychtocicach w pompownie |l stopnia ze zbiorni-
kami wyréwnawczymi,

— doprowadzenie do potgczenia istniejgcej sieci wodociggowej we wsiach Szynkieléw i
Bebndéw z wodociggiem grupowym ,Konopnica”. W ten sposéb wszystkie sotectwa w
gminie Konopnica awaryjnie bedg mogty by¢ zaopatrywane w wode pitng z trzech
réznych stacji wodociggowych przy wspotpracy z gming Ostrowek.

Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy

uwzglednia¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z

przepisami szczegolnymi. W szczegdlnosci dotyczy to zapewnienia odpowiedniej ilosci i

wydajnosci sieci hydrantéw oraz ewentualnosci sztucznych zbiornikéw dla celéw

p.pozarowych.

Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich standardéw jakosciowych wody do-

starczanej odbiorcom, zaréwno tereny stacji wodociggowych jak i przebiegi sieci podle-

gaja ochronie. Dla uje¢ wody wyznaczono tylko tereny ochrony bezposredniej mieszczg-
ce sie w granicach dziatki. Dla uje¢ nie stwierdza sie koniecznosci wyznaczenia stref
ochrony posrednie;.

Tylko w wyjgtkowych przypadkach, przy braku technicznych lub ekonomicznych mozli-

wosci wykorzystania zbiorowego systemu zaopatrywania odbiorcow w wode, dopuszcza

sie uzupetnienie systemu zbiorowego poprzez ujecia indywidualne.

Ustala sie, ze z istniejgcych i przewidzianych dotychczas do likwidacji studni gtebinowych

we wsiach Wronsko, Bebnéw i Strobin nalezy zachowac¢ jako rezerwowg, mozliwg do

uruchomienia w sytuacjach szczegolnych tylko studnie we Wronsku.

§ 25. Odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych.

Ustala sig, ze docelowym rozwigzaniem odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sani-
tarnych z terenu gminy bedzie wybudowanie zbiorczych lokalnych uktadéw sieciowych
kanalizacji sanitarnej, indywidualnych oczyszczalni przydomowych dopuszczonych w
czesci gminy potozonej poza zasiegiem Gioéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych.

Najwiecej sciekow pochodzi z zabudowanych terenéw wsi gminnej Konopnica, ktérych
wiekszos¢ jest odprowadzana kanalizacjg sanitarng do gminnej oczyszczalni Sciekéw
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1NO. Obecna maksymalna przepustowosé
oczyszczalni wynosi 93,0 m®/dobe i jest niewystarczajgca. Oczyszczalnia ta jest przewi-
dywana do rozbudowy do docelowej przepustowosci 200 m®/dobe.

Z wykorzystaniem systemow sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzane bedg na lokalne
oczyszczalnie Scieki z terenow wiejskich o zwartej zabudowie. Plan przewiduje budowe
lokalnych oczyszczalni $ciekdw w nastepujgcych wsiach: oznaczong symbolem 2NO w
Rychtocicach, oznaczong symbolem 3NO we wsi Strobin, oznaczong symbolem 4NO we
wsi Szynkieldéw, oznaczong symbolem 5NO we wsi Wronsko. Okreslone w niniejszym
planie lokalizacje w/w lokalnych oczyszczalni $ciekow sg orientacyjnymi. Zostang one
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uscislone na etapie decyzji realizacyjnych, w oparciu o przyjete rozwigzania techniczne i
szczegotowg analize wtasnosci gruntéw.

W pozostatych wsiach z rozproszong zabudowag, ustala sie stosowanie indywidualnych
rozwigzan z wykorzystaniem:

o przydomowych biologicznych oczyszczalni sciekdw - na terenach rozproszonej zabu-
dowy zagrodowej potozonych poza zasiegiem obszaru wysokiej ochrony Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne i do-
bra izolacja poziomu wodonos$nego,

e szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych scieki bedg wywo-
zone taborem asenizacyjnym do punktu zlewowego w najblizszej oczyszczalni,

e indywidualnych rozwigzan neutralizacji sciekow w zakfadach wytwarzajgcych Scieki
technologiczne,

Na terenach przewidzianych w niniejszym planie do docelowego wyposazenia w kanali-
zacje sanitarng, do czasu jej faktycznej budowy, nalezy przewidzie¢ odprowadzanie scie-
kow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe.

Na terenach, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, w wyniku ktorej powstajg
Scieki technologiczne, ustala sie obowigzek ich neutralizacji i wstepnego podczyszczenia
w granicach wtasnego terenu przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjne;.

§ 26. Odprowadzanie wod opadowych.
Ustala sig, ze wody opadowe odprowadzane bedg do naturalnych odbiornikéw, ktérymi
sg rzeka Warta, rzeka Oles$nica, rzeka Wierznica oraz uktad rowéw melioracyjnych w ich
Zlewniach oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu.
Plan ustala, ze w sieciowe ukfady kanalizacji deszczowej wraz z separatorami i osadni-
kami zostang wyposazone wsie o zwartej zabudowie z duzym udziatem powierzchni
trwale utwardzonej. Sg to Konopnica i Rychtocice.
Scieki deszczowe z terenéw, gdzie prowadzona jest gospodarcza dziatalno$¢ ustugowa i
produkcyjna, po oczyszczeniu w osadnikach i separatorach zlokalizowanych w granicach
lokalizacji, bedg odprowadzane do odpowiednio przystosowanych i udroznionych rowow i
ciekow zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
Na pozostatych terenach o rozproszonej zabudowie zagrodowej zaktada sie odprowa-
dzanie wod opadowych do odbiornikdw przez infiltracje do gleby, sptyw powierzchniowy i
przydrozne rowy.
Ustala sie zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw w obszarze wysokiej ochrony gtow-
nego zbiornika wod podziemnych.
Ustala sie obowigzek ochrony istniejgcych urzgdzen melioracyjnych z dopuszczeniem ich
przebudowy.

§ 27. Zasilanie w energie elektryczna.
Gmina Konopnica jest zasilana w energie elektryczng z systemu energetycznego, w
sktad ktérego wchodza:
1) Gtéwny Punkt Zasilania 110/15 kV zlokalizowany poza obszarem gminy - w Rusciu,
stanowigcy podstawowe zrodto zasilania,
2) Gtéwne Punkty Zasilania 110/15 kV w Wieluniu, Siemkowicach, Zdunskiej Woli i Ko-
buzach - w sytuacja awaryjnych,
3) napowietrzno-kablowa sie¢ sredniego napiecia 15 kV,
4) stupowe i wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
5) napowietrzna i kablowa sie¢ niskiego napiecia.
Zewnetrzne, w/w zrédta zasilania w energie elektryczng majg wystarczajgce rezerwy
mocy dla pokrycia aktualnego i przysztego zapotrzebowania gminy. Dopuszczalna obcia-
zalnos¢ oraz stan techniczny istniejgcej sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV po-
zwala na dostarczenie wigkszych ilosci energii, jednak dla uzyskania parametréw energii
spetniajgcych jakosciowe standardy, nalezy dokonywac¢ sukcesywnej modernizacji lokal-
nych sieci elektroenergetycznych 15 kV, dobudowywac stacje transformatorowe 15,0/0,4
kV oraz przebudowywa¢ sieci niskiego napiecia.

13



Ustala sie, ze budowe, przebudowe oraz modernizacje sieci oraz budowe urzgdzen elek-
troenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z operatorem uktadu sieci z
uwzglednieniem zasad:

— budowa liniowych kablowych odcinkéw sieci zarowno sredniego jak i niskiego napie-
cia - w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic,

— dopuszcza sie przebieg napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza li-
niami rozgraniczajgcymi drég i ulic, z zapewnieniem stuzebnosci gruntowej dla tej sie-
ci,

— lokalizacja nowych stacji transformatorowych - poza liniami rozgraniczajgcymi drog i
ulic, na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig zapewnienia dojazdu od drogi publicz-
nej. Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych w liniach rozgra-
niczajgcych drég i ulic,

— zmiana lokalizacji stacji transformatorowych oraz lokalizacja dodatkowych stacji wyni-
kajgce z potrzeb funkcji podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu.

W przypadku wystgpienia ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi

liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 KV, nalezy przewidzie¢ przebudowe

tych linii lub pas ochronny o szerokosci 15,0 m, w ktérym dodatkowo ustala sie:

— zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,

— dopuszczenie zagospodarowania terenu pod liniami dla funkcji ustugowej lub prze-
mystowej na warunkach uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym.

Dla zabezpieczenia ciggtosci funkcjonowania obiektéw ustugowych uzytecznosci pu-

blicznej waznych dla realizacji zadan gminy w sytuacjach szczegoinych (Urzad Gminy,

posterunek policji, straz pozarna, osrodek zdrowia, dom opieki spotecznej, szkoty, ujecia
wody, oczyszczalnie sciekow) nalezy je wyposazy¢ w agregaty prgdotworcze.

§ 28. Zaopatrzenie w gaz ziemny.
Brak sieci gazu ziemnego w gminie sprawia, ze potrzeby mieszkancow realizowane sg z
wykorzystaniem gazu ptynnego w butlach.
Docelowo zaktada sie zasilanie gminy w gaz przewodowy poprzez budowe w sasiedniej
gminie Osjakéw gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 relacji Gorzéw Slgski-Wielun-
Dziatoszyn wraz z przewidywang stacjg redukcyjno-pomiarowg | stopnia w Konopnicy,
zasilang nitkg gazociggu wysokiego cisnienia DN 100. Niniejszy plan uwzglednia prze-
bieg tego gazociggu wraz ze strefg ochronng szerokosci po 20 m od osi gazociggu i loka-
lizacje stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia w Konopnicy.
Bezposrednie zaopatrzenie odbiorcow w gaz przewodowy bedzie mozliwe po wybudo-
waniu sieci $redniego cidnienia przewidzianego w korytarzach linii rozgraniczajgcych
drog i ulic.

§ 29. Zaopatrzenie w ciepto.
Plan ustala, ze dla zaopatrzenia w ciepto dla celéw grzewczych i technologicznych wyko-
rzystywana bedzie ciepta woda uzytkowa z wbudowanych lub wolno stojgcych, lokalnych
zrodet ciepta (kottowni) z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych.
Stosowanie w istniejgcych lokalnych kottowniach paliw statych, do czasu modernizacji
tych kottowni na paliwo ekologiczne, wymaga stosowanie technologii ograniczajgcych
emisje zanieczyszczenh do powietrza atmosferycznego.

§ 30. Gospodarka odpadami:

Plan ustala, ze odpady komunalne bedg wywozone na gminne wysypisko odpadow we
wsi Kolonia Strobin. Wysypisko posiada rezerwe pojemnosci umozliwiajgcg przyjmowa-
nie odpadow z terenu gminy przynajmniej do 2020 roku. Ewentualng rozbudowe wysypi-
ska wykluczajg przepisy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w
sprawie szczegotowych wymagan dotyczgcych lokalizacji, budowy, eksploatacji i za-
mknigcia, jakim powinny odpowiada¢ poszczegdlne typy sktadowisk odpaddéw (Dz.U.Nr
61 poz. 549),
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2. Ustala sie, ze wszystkie nieruchomosci rolne i dziatki nierolnicze zostang wyposazone w
indywidualne pojemniki do gromadzenia odpaddéw komunalnych, ktére bedg oprézniane
zgodnie z gminnym programem utrzymania porzadku i czystosci. Gromadzenie odpadéw
poprzedzac bedzie ich segregacja u zrodta, czyli w gospodarstwach domowych.

§ 31. Wyposazenie w urzgdzenia telekomunikaciji.

1. Plan ustala ze zaopatrzenie w fgcza telefoniczne odbywacé sie bedzie z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi.

2. Obstuga abonentoéw telefonicznych odbywac sie bedzie za posrednictwem indywidual-
nych przytagczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomuni-
kacyjnego.

3. Ustala sie mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog
pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

4. Ustala sie, ze sieciowe urzgdzenia telekomunikacyjne mogg by¢ lokalizowane na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz na terenach le$nych i uzytkowanych rol-
niczo.

5. Ustala sie, ze stacje bazowe telefonii komérkowej mogg byc¢ lokalizowane, z wyklucze-
niem stref Scistej i czesciowej ochrony konserwatorskiej oraz obszaréw cennych przyrod-
niczo objetych i przewidzianych do ochrony prawnej, na terenach rolniczych oraz prze-
znaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg pod warunkiem, ze najblizej potozone
budynki o funkcji mieszkaniowej znajdg sie w odlegtosci ponad 100 m od tych obiektéw.

Rozdziat V.
Ustalenia w zakresie ukltadu komunikacyjnego

§ 32. W zakresie ksztaltowania podstawowego uktadu komunikacyjnego, stuzgcego
ponadlokalnym celom publicznym o znaczeniu wojewddzkim, ustala sie:

1) istniejgcy przebieg drogi wojewoddzkiej Nr 481 relacji Lask-Widawa-Widoradz Gérny (Wie-
lun). Kategoria drogi - gtébwna, przewidziana do modernizacji zgodnie z programem wo-
jewddzkim. Szerokos¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m, docelowa szero-
kos¢ jezdni - 7,0 m.

§ 33. W zakresie ksztattowania podstawowego uktadu komunikacyjnego, stuzgcego
powigzaniu terenu gminy z gminami sgsiednimi oraz obstudze wewnetrznej, ustala sie:
1) przebieg nastepujgcych drog powiatowych o charakterze regionalnym - drogi zbiorcze
oznaczone na rysunkach planu symbolem KZ:
— droga powiatowa Nr 37440 relacji Rychtocice-Konopnica-Strobin-Osjakéw. Szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0 m, docelowa szeroko$¢ jezdni - 6,0 m.
— droga powiatowa Nr 37422 relacji Szynkieléw-Burzenin. Szerokos¢ korytarza w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m, docelowa szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
— droga powiatowa Nr 37419 relacji Ztoczew-Szynkielow. Szerokos¢ korytarza w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m, docelowa szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
— droga powiatowa Nr 37438 relacji Szynkieléw-Konopnica. Szeroko$¢ korytarza w li-
niach rozgraniczajgcych - 20,0 m, docelowa szeroko$¢ jezdni - 6,0 m.
— droga powiatowa Nr 37437 relacji Konopnica-Kamyk-Ochle na odcinku Konopnica-
Kolonia Kamyska. Szerokos$¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m. docelo-
wa szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
— droga powiatowa Nr 37484 relacji Konopnica-Wola Wigzowa. Szerokos¢ korytarza w
liniach rozgraniczajacych 20,0 m. docelowa szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
2) przebieg nastepujgcych droég powiatowych o charakterze lokalnym - drogi lokalne ozna-
czone na rysunkach planu symbolem KL:
— droga powiatowa Nr 37439 relacji Gérka Konopnicka-Bebnéw-Dymek-Wielgie. Szero-
kosc¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m, szerokos¢ jezdni 5,0-6,0 m.
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— droga powiatowa Nr 37436 relacji Konopnica-Wrohsko-Widawa. Parametry - jak wy-
zej.

— droga powiatowa Nr 37437 na odcinku od Woli Kamyskiej do granicy gminy w kierun-
ku wsi Ochle. Parametry - jak wyzej.

3) przebieg nastepujgcych drog gminnych o charakterze lokalnym, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KL:

— droga gminna Nr 372210 relacji Bebnow - gr.gminy Osjakéw (Debina), Szerokos¢ ko-
rytarza w liniach rozgraniczajgcych 12,0-15,0 m, szeroko$¢ jezdni - 5,0 - 6,0 m.

— droga gminna Nr 372212 relacji Strobin - gr. gminy Osjakéw (Chorzyna) na odcinku od
wsi Strobin do skrzyzowania z drogg Nr 372213. Parametry - jak wyzej.

— droga gminna Nr 372213 relacji Kol.Strobin-Anielin-gr. gminy Rusiec. Parametry - jak
wyzej.

4) pozostate drogi gminne oznaczone numerami: 372201, 372202, 372203, 372204,
372205, 372206, 372207, 372208, 372209, 372211, 372212 odcinek, 372214, 372215,
372216 w studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konopnica zostaty zakwalifikowane jako publiczne dojazdowe, oznaczone symbolem KD
o parametrach: szeroko$¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 15,0 m, szerokos$¢
jezdni 5,0-6,0 m. Plan miejscowy uznaje te ustalenia jako obowigzujgce.

5) na rysunkach planu oznaczone zostaty symbolami KD drogi dojazdowe publiczne obstu-
gujgce tereny zabudowy, dla ktérych ustala sie nastepujgce parametry: szeroko$¢ koryta-
rza w liniach rozgraniczajgcych - min. 10,0 m, szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m oraz symbo-
lem D - drogi dojazdowe wewnetrzne réwniez obstugujgce zabudowane tereny wiejskie,
dla ktérych zaleca sie uzyska¢ minimalne szerokosci 10,0 m.

§ 34. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymagania zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie.

§ 35. W obrebie terendw zainwestowanych szerokosci paséw drogowych w liniach
rozgraniczajgcych mogg by¢ mniejsze niz podane w § 33 pkt. 1-4, pod warunkiem, ze:
— uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania, tradycyjne historyczne linie zabudowy
w obrebie uktadu rozplanowania wsi gminnej Konopnica lub trudne warunki terenowe,
— istnieje mozliwo$¢ spetnienia wymagan, o ktérych mowa w § 34 oraz realizacji wszyst-
kich planowanych ciggdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla pie-
szych, sciezek rowerowych i sposobu odwodnienia drég.

§ 36. Ustala sie, o ile przepisy dla poszczegdlnych sotectw nie stanowig inaczej, ze
nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach przeznaczonych do zainwestowania przy po-
szczegolnych kategoriach drég wynosza:

1) KZ - na terenie zabudowanym: 8,0 m od linii rozgraniczajacej,

na terenie poza zwartg zabudowa: 20,0 m od linii rozgraniczajgcej,
2) KL - na terenie zabudowanym: 5,0 m od linii rozgraniczajgcej,

na terenie poza zwartg zabudowa: - 8,0 m od linii rozgraniczajgce;j.

3) na terenie zainwestowanym, linie zabudowy ustala sie w nawigzaniu do istniejgcej zabu-
dowy, zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego.

§ 37. 1. Na terenach przewidzianych do zabudowy, dla drég nie wyznaczonych w
planie, ustala sie:
1) klase D - drogi dojazdowe o minimalnej szeroko$ci korytarzy w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m,
2) obowigzek uzgadniania z zarzgdzajgcym drogg uktadu podstawowego wigczen w nig
ewentualnych projektowanych drég dojazdowych.
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3)

1)

w przypadku braku mozliwosci zapewnienia wigczen do systemu komunikacyjnego, nale-
zy przewidzie¢ dla drég dojazdowych na zakohczeniu plac manewrowy do zawracania o
Srednicy min. 20 m.

Dla nie wyznaczonych w planie odcinkéw drég dojazdowych do gruntéw rolnych i le-
snych, przebiegajgcych przez tereny zainwestowane, szerokos¢ pasa terenu przezna-
czonego dla ruchu pojazdéw i pieszych winna byé dostosowana do potrzeb, w tym doty-
czacych drég pozarowych, ale nie mniejsza niz 8,0 m.

§ 38. W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg ustala sie:
utrzymanie istniejgcych linii i tras komunikacji autobusowej,
rozwdj linii i tras komunikacji autobusowej zgodnie z potrzebami, mozliwosciami i plano-
wanym rozwojem uktadu drogowego gminy.

§ 39. Ustala sie system tras rowerowych, podporzgdkowany gtéwnie funkcji rekrea-

cyjnej, o przebiegu zaznaczonym na rysunkach planu:

1)

2)
3)

4)

trasa wzdtuz wschodniego brzegu doliny Warty od Strobina przez Konopnice do Rychto-
cic drogg powiatowg Nr 37440,

trasa petlg przez Bebnéw do Szynkielowa i drogg powiatowg Nr 438 do Konopnicy,

trasa petla od Strobina przez Kolonie Strobin, Kolonie Konopnica do trasy Strobin-
Konopnica,

trasa petlg z Rychtocic do Matej Wsi i z powrotem.

Rozdziat VI.
§ 40. Ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Na catlym obszarze gminy ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej powyzej 250 m2,

Na catym obszarze ustala sie obowigzek ksztaltowania terenu i nowej zabudowy w spo-
s6b umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepetnosprawne.

Na catym obszarze na terenach przewidzianych do zabudowy o funkcji uzytecznosci pu-
blicznej nalezy przewidzie¢ stosowne urzgdzenia w zakresie obrony cywilnej tj. w pod-
piwniczeniach budynkéw administracyjno-produkcyjnych, nalezy przewidzie¢ odpowied-
nie pomieszczenia o wzmochnionej konstrukcji z przeznaczeniem ochrony ludnosci przed
zagrozeniami szczegolnymi. Na etapie decyzji o pozwoleniach na budowe dla poszcze-
golnych inwestycji, nalezy uzgodni¢ lokalizacje tych obiektow z odpowiednimi stuzbami
obrony cywilnej, w oparciu o rejonowy plan obrony.

Na caltym obszarze na terenach przewidzianych do zabudowy ustugowej i produkcyjnej
ustala sie obowigzek zaspokajania wszystkich potrzeb parkingowych i garazowych w ob-
rebie granic nieruchomosci obejmowanych tymi inwestycjami.

Na catym obszarze na terenach przewidzianych do zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, o ile ustalenia dla poszczegdlnych sotectw nie stanowig inaczej, ustala sig, ze
minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki wynosi 1000 m?, a minimalna szeroko$é
frontu - 20 m. Analogiczne wymagane minimalne powierzchnie dla nowo tworzonych in-
dywidualnych dziatek letniskowych wynoszg odpowiednio: 800 m? i 20 m, a dla dziatek
siedliskowych rolniczych: 2000 m? i 25 m.

Na calym obszarze na terenach przewidzianych do zabudowy, o ile ustalenia dla po-
szczegolnych sotectw nie stanowig inaczej, ustala sie minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatek :

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50 %,

— dla zabudowy zagrodowej - 40 %,

— dla indywidualnej zabudowy rekreacyjnej - 70 %,

— dla terenéw wypoczynku zbiorowego - 50 %,

— dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej - 30 %,

— dla obiektéw obstugi ruchu komunikacyjnego - 20 %,
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— dla obiektéw ustug publicznych - 20 %.

Rozdziat VII
Ustalenia dla poszczegélnych sotectw

§ 41. Ustalenia dla jednostki planistycznej A - solectwa Konopnica, w granicach

rysunku planu Nr 2

1.

Wyznacza sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno-
krajobrazowego obejmujgcg najbardziej wartosciowe kulturowo elementy przestrzeni
osrodka gminnego Konopnica, dla ktorej ustalenia sg zawarte w § 16, ust.2.

W granicach strefy, o ktorej mowa w ust.1, znajdujg sie:

1) 1UT - teren patacu z fragmentem zieleni parkowej o funkcji wypoczynku zbiorowego,

2) ZP - pozostata czesc terenu zieleni parkowej, urzgdzonej - park zabytkowy we wia-
daniu gminy stanowigcy obszar przestrzeni publiczne;j.

3) 6 pomnikéw przyrody: lipa drobnolistna o obwodzie 365 cm, dab szyputkowy o ob-
wodzie 505 cm, dgb szyputkowy o obwodzie 433 cm, klon zwyczajny o obwodzie 305
cm, klon zwyczajny o obwodzie 365 cm, wigz szyputkowy o obwodzie 418 cm.

Wyznacza sie strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej fragmentu kompleksu dwor-
sko-parkowego Konopnicy obejmujgcag zespdt dawnej, dzi§ w znacznym stopniu prze-
ksztatconej zabudowy folwarcznej, przylegajgcy od zachodu do obszaru $cistej ochrony
konserwatorskiej catego zespotu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust.2.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust.3 znajdujg sie:

1) 1PU-S - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowej, dla ktérego ustale-
nia zawarte sg w ust.18.

2) budynki spichlerza wpisanego do rejestru zabytkow i stodoty o wartosciach kulturo-
wych objetej ewidencjg konserwatorska.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UA ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych funkcji publicznych : ( Urzgd Gminy - 1UA, posterunek policji
- 2UA, osrodek zdrowia z aptekg - 3UA, poczta - 4UA, banki - SUA, remiza OSP -
6UA, Gminny Dom Kultury -7UA),

2) adaptacje istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji, przy zachowaniu nastepujgcych wymagan:

— zachowania istniejgcych, historycznych linii zabudowy od strony terenéw publicz-
nych (ulic i placow),

— zakaz wznoszenia budynkéw pomocniczych i gospodarczych we frontowych cze-
Sciach dziatek, od strony granic z terenami publicznymi,

— zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob wymagajgcych obstugi
samochodami ciezarowymi o udzwigu powyzej 3,5t,

— zakaz wznoszenia budynkow wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne - w tym
poddasze uzytkowe,

— obowigzek prowadzenia kalenic dachow rownolegle do granic terendw publicz-
nych,

— obowigzek stosowania naturalnej kolorystyki elewacji i dachow oraz materiatow
budowlanych pochodzenia naturalnego,

— obowigzek ksztattowania od strony terenéw publicznych ogrodzen w formie muru
petnego lub metalowego ogrodzenia azurowego na podmuréwce; wysokos¢ ogro-
dzen 1,5-2m; zakaz stosowania ogrodzen z wielkoformatowych prefabrykowanych
elementdéw betonowych.

3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenow,

18



6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZS-UT, ustala sie:

10.

1)

2)

3)

4)

zachowanie istniejgcego przeznaczenia - boiska sportowego wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi oraz funkcji uzupetniajgcej - wypoczynku zbiorowego sezonowego.
dopuszcza sie mozliwos¢ nowej zabudowy zwigzanej z funkcjami, o ktérych mowa w
pkt. 1 jedynie w czesci potozonej poza granicg bezposredniego zagrozenia powo-
dziowego,

nowa zabudowa o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych i dachach spado-
wych, nie moze mie¢ wysokosci wiekszej niz 9,5 m liczac od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu. Zaleca sie jednak zabudowe parterowa, w rodzaju pawilo-
néw.

zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO, ustala sie:

1)
2)

3)

zachowanie istniejgcego przeznaczenia - szkoty podstawowej i gimnazjum.
mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow z uwzglednieniem: nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Szkolnej 10,0 m, od krawedzi jezdni
ul.Spétdzielczej - 8,0 m, wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m (mierzona od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu).

zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie:

1)

2)
3)
4)

utrzymanie dotychczasowej funkcji sakralnej wraz z plebanig-obiektem wpisanym do
ewidencji WKZ,

stosowanie sie do ustalen zawartych w § 15 ust.2 i § 20 ust.2.

obowigzek zachowania tradycyjnej kompozyciji zieleni wysokiej.

zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjne;j.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

1)
2)

3)

utrzymanie dotychczasowej funkcji cmentarnej,

zachowanie i ochrone konserwatorskg kaplicy cmentarnej wpisanej do rejestru zabyt-
kéw,

stosowanie sie do pozostatych ustalen zawartych w § 21 ust.2.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UH, 2UH, 3UH, 4UH, 5UH usta-
la sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa: handel hurtowy i detaliczny, gastro-

nomie, handel targowiskowy.

mozliwos¢ zachowania i rozbudowy oraz lokalizacji nhowej zabudowy z uwzglednie-

niem:

— nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami w zakresie uktadu komu-
nikacyjnego zawartymi w § 35,

— wysokosci zabudowy do 10,0m (mierzona od poziomu terenu na osi elewac;ji fron-
towej budynku do najwyzszego punktu dachu),

— dachoéw spadowych o kgcie nachylenia pofaci 30-50°,

— zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej,

— zachowania minimum 30% powierzchni dziatki jako czynnej przyrodniczo, przy
czym mozna do niej zaliczy¢ takze 50% powierzchni parkingowej, wytozonej azu-
rowymi ksztattkami przeros$nietymi trawa,

3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenow.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie zachowanie istniejg-
cego przeznaczenia i adaptacje istniejacych obiektéw z urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Dopuszcza sie, w ramach funkcji uzupetniajgcych, budowe wolno stojgcych, parterowych
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12.

13.

14.

obiektéw ustugowych. Wysokos¢é maksymalna czesci ustugowej nie moze przekroczy¢ 2
wysokosci istniejgcego budynku mieszkalnego.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/MW ustala sie rezerwe terenu z
docelowg funkcjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Do czasu docelowego zago-
spodarowania ustala sie uprawy rolne jako tymczasowe uzytkowanie gruntéw.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przeznaczenie

uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe,

zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej zabudowy jednorodzinnej oraz lokali-

zaCJc-; nowej zabudowy z uwzglednieniem:
na terenach juz zainwestowanych: zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez
budynki juz istniejgce,

— na terenach przeznaczonych do zainwestowania: obowigzujgca linia zabudowy - 5
m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych i 6 m od ulicy Szkolnej,

— wysokosci maksymalnej budynkéw mieszkaniowych i ustugowych - do trzech kon-
dygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— wysokosci budynkéw gospodarczych - jedna kondygnacja z mozliwoscig sytuowa-
nia bezposrednio przy granicach z dziatkami sgsiednimi,

— maksymalnej powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarczych - 60m?,

mozliwo$¢ podziatdéw istniejacych wtasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych po-

dziatéw z uwzglednieniem:

— bezposredniej dostepnosci do istniejgcych drog lub do ewentualnych ulic we-
wnetrznych,

— dtugosci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe - minimum 20,0m.

— minimalnej powierzchni dziatek powstatych w wyniku podziatu - 800 m?,

mozliwos¢ wprowadzania ulic wewnetrznych przy uwzglednieniu:

— wigczenia do ulic lokalnych, z wykluczeniem wtgczeh do ulic zbiorczych, za wyjat-
kiem strefy wedtug rysunku planu,

— minimalna szerokos¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych - 10,0m,

przedstawiona na rysunku planu propozycja podziatu na dziatki nie jest obowigzuja-

ca, moze by¢ zmieniona w drodze opracowania koncepcji planistycznej obejmujgce;j

caly teren oznaczony symbolem, opracowanej dla potrzeb podziatu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN i 5MN ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej z mozliwoscig
remontéw, rozbudowy i przebudowy budynkow,

zalecenie zachowania usytuowania i gabarytow budynkéw przy ul. Rynek 2/3 i Rynek
5 wpisanych do ewidencji konserwatorskiej (d.czworaki folwarczne),

preferencje dla funkcji ustugowych handlu, gastronomii i innych zwigzanych z obstugg
ludnosci w parterach budynkéw mieszkalnych od strony przestrzeni publicznych,
mozliwos¢ wtdérnych podziatdbw dziatek o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej pod warunkiem zachowania bezposredniego dostepu do istniejgcych drég
publicznych, minimalnej powierzchni 800 m? i szerokos$ci frontu dzielonych dziatek
min. 20 m, a dziatek wytgcznie ustugowych - zaleznie od potrzeb i sytuacji w terenie,
jednak nie mniej niz 400 m?,

zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych i innych zwigzanych z produkcjg i
magazynowaniem srodkow zywnosci w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy
cmentarza grzebalnego,

obowigzek ksztattowania nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej tylnej
linii zabudowy oraz wedtug zasad okreslonych w ust. 13 pkt 2,

zakaz nowej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MN w
granicach bezposredniego zagrozenia powodziowego,
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15.

16.

8)

9)

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej bezposrednio przy granicy dzia-
tek, a rozbudowy budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze na sgsiedniej dziatce
zostanie wybudowany obiekt o podobnej funkcji,

zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenéw od istniejgcych
drdg i ulic.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

podstawowe przeznaczenie gruntow - pod indywidualng zabudowe rekreacyjna,
warunkiem adaptacji dotychczas wybudowanych budynkdéw mieszkaniowych i nowej
zabudowy rekreacyjnej jest wykonanie stosownych zabezpieczeh przed powodzig,
(np. wybudowania lokalnego watu przeciwpowodziowego o proponowanym przebiegu
w strefie wedtug rysunku planu),

zakaz rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i nowej zabudowy o takiej
funkciji,

dla nowej zabudowy rekreacyjnej uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtosci min. 10,0 m od podstawy watu, o ktérym mowa w punkcie 1 i 3,0 m od linii
rozgraniczajgcych drég wewnetrznych. W przypadku braku realizacji watu i przyjecia
innego sposobu zabezpieczenia sie przed powodzig - nieprzekraczalna linia zabudo-
wy od rzeki - min. 20 m od rzeki,

obowigzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej od projektowanej publicznej drogi do-
jazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem D wyprowadzonej od ulicy Rzecz-
nej i zakohczonej placem manewrowym do zawracania,

obowigzek docelowego wyposazenia terenu w petny zestaw sieciowych urzgdzen in-
frastruktury komunalnej, w tym m.in. sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i sie¢
energetyczna,

obowigzek poszerzenia wyznaczonych wewnetrznych drog dojazdowych do minimum
50m.,,

obowigzek ksztattowania nowej zabudowy rekreacyjnej wedtug nastepujgcych zasad:
e budynki rekreacyjne bez podpiwniczenia, wyposazone w izolacje ciezkg, o mak-
symalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddaszu uzytkowym, wysoko-
Sci maksymalnie do 7,5 m do kalenicy, dachach spadowych symetrycznych o kacie
nachylenia potaci 30-50 ° z zakazem sytuowania bezposrednio przy granicy dziatek,
¢ zakaz zabudowy gospodarczej,

do czasu wyposazenia terenu w sieciowe urzgdzenia infrastruktury komunalnej - do-
puszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych, atestowanych zbiornikach bezod-
ptywowych.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMR-MN, 2MR-MN, 3MR-MN,
4AMR-MN, 5MR-MN ustala sie:

1)

podstawowe przeznaczenie gruntéw - pod zabudowe zagrodowg zwigzang z prowa-
dzeniem gospodarstwa rolnego oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) jako funkcje uzupetniajgcg - dopuszcza sie ustugi i drobng wytwoérczosé o ucigzliwo-

3)
4)

5)

6)

Sci w granicach wtasnej dziatki i maksymalnie o powierzchni zabudowy réwnej po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oraz ustugowej z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i przebudowy,
zalecenie zachowania usytuowania i gabarytow budynkow przy ul.Rzecznej ozna-
czonych na rysunku planu, wpisanych do ewidencji konserwatorskiej,

dopuszczenie wydzielenia dziatek o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej pod warun-
kiem zachowania bezposredniego dostepu do drég publicznych, minimalnej po-
wierzchni dziatki 1000 m? i minimalnej szerokosci frontu 20,0 m. Przy wydzielaniu
dziatek nalezy zagwarantowa¢ dojazd do pdl i siedlisk potozonych w gtebi nierucho-
mosci,

zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy: 15 m od krawedzi jezdni ulic Starowiej-
skiej, min. 50 m od granicy cmentarza dla budynkéw mieszkalnych i innych zwigza-
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17.

18.

nych z produkcjg i przechowywaniem zywnosci na odcinku ulicy Jesionowej zgodnie
z rysunkiem planu, 15 m od krawedzi jezdni na pozostatym odcinku ul.Jesionowej
oraz 8 m od pozostatych ulic stanowigcych obstuge komunikacyjng terenow,

7) ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wedlug zasad okreslonych w ust.13
pkt 2, a zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem zasady sytuowania budynkéw
mieszkalnych w pasie przyulicznym, a zabudowy gospodarczej i inwentarsko-
sktadowej w gtebi dziatek. Ewentualna zabudowa ustugowa lub wytworcza - maksy-
malnie do 100 % powierzchni zabudowy mieszkalnej, parterowa o wysokosci maksy-
malnie do 7 m do kalenicy,

8) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z dziat-
kami sgsiednimi,

9) zakazuje sie lokalizowania obiektéow inwentarskich do hodowli zwierzgt gospodar-
skich o obsadzie powyzej 10 DJP,

10) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terendw od istniejgcych
drdg i ulic.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe zagrodowg zwigzang z prowadzeniem go-
spodarstwa rolnego, przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi oraz obiekty produkcyjne
nieucigzliwe o skali wielkosci maksymalnie do 100 % powierzchni zabudowy miesz-
kaniowej,

2) zachowanie i mozliwosé rozbudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy z uwzglednie-
niem:

— na terenach juz zainwestowanych zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez
budynki juz istniejgce,

— na terenach przeznaczonych do zainwestowania nieprzekraczalnej linii zabudowy -
10 m od linii rozgraniczajgcych ulic oraz tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony wawozu,

— wysokosci maksymalnej budynkow mieszkaniowych i ustugowych - do dwdch kon-
dygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— wysokosci budynkéw gospodarczych - jedna kondygnacja, ale maksymalnie 6,0
m do najwyzszego punktu dachu,

— usytuowania budynkéw inwentarskich i gospodarczych do przechowywania pto-
dow rolnych bezposrednio przy granicy dziatki pod warunkiem sgsiadowania wy-
tgcznie z budynkiem o podobnym przeznaczeniu.

3) dla terenu potozonego przy ul.Polnej ustala sig, ze obstuge komunikacyjng petni¢ bedzie
ulica Polna, natomiast dla terenu potozonego w gtebi ul.Jesionowej - dojazdy wtgcza-
jace sie w te ulice po wydzieleniu ciggu dziatek mieszkaniowych uwzgledniajgcych
ustalenia ust.16 pkt 5.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU-S i 2PU-S ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe ustugowg, produkcyjng i magazynowg o
ucigzliwosci w granicach terenu oznaczonego symbolem,

2) mozliwos¢ zachowania i rozbudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy z uwzglednie-
niem:

— obowigzku uzgadniania projektow budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow (§ 17 ust.2)

— nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami w zakresie ukfadu ko-
munikacyjnego zawartymi w § 36,

— ksztaltowania nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy z uwzgled-
nieniem stosowania dachow spadowych i materiatbw budowlanych naturalnego
pochodzenia,

— wysokosci zabudowy do 15,0 m (mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu),
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

3) mozliwos¢ podziatdéw istniejgcych witasnosci na dziatki o funkcjach okreslonych w
punkcie 1 lub wtérnych podziatéw po uprzednim wykonaniu projektu podziatu w opar-
ciu o koncepcje zagospodarowania uwzgledniajgca zasady:

— zachowania bezposredniej dostepnosci do istniejgcych drog lub do ewentualnych
drég wewnetrznych,
— wyposazenia terenu w niezbedne sieci uzbrojenia ze szczegdinym uwzglednie-
niem kanalizacji deszczowej,
— zapewnienia odpowiedniej ilodci miejsc parkingowych w obrebie terenu,
4) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od ul. Parkowe;j.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3PU-MN i 4PU-MN ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntow - zachowanie dotychczasowej zabudowy pro-
dukcyjno-ustugowej,

2) funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela lub zarzadcy jako uzupetniajgca funkcje terenu
z usytuowaniem poza odlegtoscig ochrony sanitarnej od cmentarza,

3) warunkiem dalszego funkcjonowania zaktadéw, o ktérych mowa w punkcie 1 i ich
ewentualnej rozbudowy jest utrzymanie ucigzliwosci w granicach wtasnego terenu.

4) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KU ustala sie:

1) likwidacje istniejgcej stacji paliw, chyba Zze sporzadzony w ramach modernizacji
obiektu raport oddziatywania stacji paliw na srodowisko wykaze brak zagrozen i ne-
gatywnego wptywu obiektu na sgsiadujgce ujecie wody. W przypadku braku zagrozen
stacji paliw na ujecie wody - dopuszcza sie jej adaptacje, jednak bez mozliwosci roz-
budowy,

2) do czasu przedstawienia raportu, o ktérym mowa w punkcie 1 ustala sie zakaz rozbu-
dowy obiektu.

3) zachowuje sie dotychczasowy sposob obstugi komunikacyjnej od ulicy Parkowej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolami 2KU i 3KU ustala sie podsta-
wowe przeznaczenie gruntdw pod urzgdzenie ogdlnodostepnych parkingéw. W przypad-
ku terenu oznaczonego symbolem 2KU obstuga komunikacyjna wytgcznie z drogi dojaz-
dowej prowadzacej do oczyszczalni sciekow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

1) zachowanie funkcji zieleni niskiej nie urzgdzonej,

2) utrzymanie istniejgcych form uksztattowania terenu - gtebokiego wawozu

3) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

4) zakaz lokalizowania wszelkich urzagdzen budowlanych mogacych stanowi¢ przeszko-
dy poprzeczne dla sptywu powierzchniowego.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, nie stanowigcej zabytkowego

parku ustala sie:

1) zachowanie funkcji zieleni niskiej i wysokiej urzgdzonej,

2) dopuszczenie budowy pojedynczych wolno stojgcych obiektéw handlowych typu
kiosk, lody itp.

Wyznacza sie tereny krawedziowe doliny Warty, doliny pobocznej i inne oznaczone na
rysunku planu symbolem R1 stanowigce obszary narazone na erozje, z zakazem jakiej-
kolwiek zabudowy. W granicach oznaczonych na rysunku planu znajduje sie czynne
osuwisko z niszg osuwiskowg przewidziane do ochrony prawnej o randze stanowiska do-
kumentacyjnego.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT, ustala sie:
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zachowanie istniejgcego sezonowego osrodka
wypoczynku zbiorowego z mozliwoscig jego modernizacji i remontéw oraz zachowa-
nie dojazdu do osrodka od ulicy Rzecznej,

2) zakaz rozbudowy osrodka,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EG, ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji - rozlewni gazu ptynnego w butlach,

2) ewentualna rozbudowa dopuszczalna pod warunkiem udowodnienia w raporcie od-
dzialywania na $rodowisko braku negatywnego oddziatywania rozlewni na sgsiaduja-
ce z nig ujecie wody,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ ustala sie adaptacje istniejgcej
stacji wodociggowej i ujecia wody z urzgdzeniami towarzyszgcymi. Przewidywana rozbu-
dowa stacji w granicach istniejgcego terenu. Dla stacji w granicach obecnego terenu, na-
lezy zapewni¢ odpowiednig ochrone sanitarng z uwzglednieniem zabezpieczenia herme-
tycznosci, ostony przed opadem promieniotwérczym i skazeniem chemicznym oraz dla
sytuacji awaryjnych - wyposazenie w agregat prgdotwdérczy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NO ustala sie adaptacje istniejgcej
oczyszczalni sciekéw. Dla oczyszczalni przewiduje sie rozbudowe na istniejgcym terenie.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W ustala sie funkcje wod otwar-
tych wraz z towarzyszgcg zielenig fegowa w granicach terasy zalewowej. Dopuszcza sie
poprowadzenie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej pod dnem rzeki. Istnie-
jacy prég na rzece przewidziany jest do utrzymania i modernizaciji.

Dla terenéw potozonych na lewym brzegu rzeki Warty, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 6MN, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntéw - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe,

2) podziat terenu na dziatki o powierzchni minimum 2000 m?,

3) ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wedtug zasad:

— zabudowa maksymalnie o dwéch kondygnacjach nadziemnych, bez podpiwniczenia,
wyposazona w izolacje ciezka,

— dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30-50°,

— zabudowa gospodarcza i ustugowa maksymalnie do 80 m? powierzchni uzytkowe;j,
parterowa,

4) obstuga komunikacyjna terenu - od drogi dojazdowej wewnetrznej prowadzgcej do

miyna.

Dla terendéw potozonych na lewym brzegu rzeki Warty, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 7MN, ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia - zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2) zakaz zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

3) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, modernizacji, rozbudowy i
przebudowy,

4) uzupetnienia wolnych, niezabudowanych dziatek domami jednorodzinnymi z
uwzglednieniem dostosowania sie z linig zabudowy do wyznaczonej zabudowsg istnie-

Jaca,

5) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy w dostosowaniu do juz istniejgcej w sa-
siedztwie tj. maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasza uzytko-
wego, spadowych dachow i zakazu podpiwniczenia,

6) dopuszczenie zabudowy gospodarczej, parterowej, maksymalnie do 60 m? po-
wierzchni uzytkowej sytuowanej bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia,
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32.

33.

7) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od powiatowej drogi lo-
kalnej Nr 37439, drogi dojazdowej publicznej i drogi dojazdowej wewnetrzne;.

Dla terenéw potozonych na lewym brzegu rzeki Warty, oznaczonych na rysunku planu

symbolem ML-MN, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntdéw - pod zabudowe o funkcjach mieszanych: rekre-
acyjng na indywidualnych dziatkach z mozliwo$cig zmiany funkcji na mieszkaniowg
jednorodzinng oraz nowej zabudowy mieszkaniowej lub rekreacyjnej na dziatkach do-
tychczas nie zabudowanych,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig jej przebudowy, moder-
nizacji i rozbudowy oraz dostosowania do funkcji zwigzanej ze statym zamieszkaniem
lub sezonowym pobytem,

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych zwigzanych z obstugg wypoczynku
(handel, gastronomia, ustugi spoteczne) z urzgdzeniami towarzyszgcymi,

4) zakaz nowej zabudowy zagrodowej,

5) obstuga komunikacyjna od drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu, wia-
czajacych sie w powiatowg droge lokalng o numerze 37439,

6) obowigzek docelowego wyposazenia catego obszaru w niezbedne sieciowe urzadze-
nia infrastruktury komunalnej tj. przynajmniej sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitar-
ng i sie¢ energetyczng, Do czasu budowy urzgdzen sieciowych, dopuszcza sie gro-
madzenie sciekbw w szczelnych, atestowanych zbiornikach bezodptywowych opréz-
nianych w punkcie zlewowym najblizszej oczyszczalni sciekéw przez koncesjonowa-
nych przez gmine przewoznikéw.

7) nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub rekreacyjng nalezy ksztattowacé
wedtug nastepujgcych zasad:

o wysokos¢ maksimum 2 kondygnacje nadziemne, ale nie wiecej niz 9 m do kale-
nicy, bez podpiwniczenia,

e dachy spadowe o katach nachylenia potaci 30-50°,

e zakaz wolno stojgcej zabudowy gospodarczej; program gospodarczy nalezy
uwzgledni¢ w bryle budynku mieszkalnego lub rekreacyjnego. Dopuszcza sie budo-
we wolno stojgcego garazu na samochdd osobowy.

8) zasady, o ktérych mowa w punkcie 7 dotyczg rowniez obiektéw przebudowywanych.

Dla terenéw potozonych na lewym brzegu rzeki Warty, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 2ML, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zabudowe rekreacyjng na indywidualnych
dziatkach,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej z mozliwoécig jej modernizacji i rozbu-
dowy wedtug zasad okreslonych dla nowej zabudowy rekreacyjnej,

3) zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg rekreacyjna,

4) obowigzek docelowego wyposazenia catego obszaru w niezbedne urzadzenia sie-
ciowe infrastruktury komunalnej tj. sie¢ wodociggowa , kanalizacje sanitarng i sie¢
elektroenergetyczng. Do czasu budowy urzgdzen sieciowych dopuszcza sie groma-
dzenie sciekdow w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych opréznia-
nych w punkcie zlewowym przy oczyszczalni sciekow przez koncesjonowanych przez
gmine przewoznikéw.

5) ksztattowanie zabudowy rekreacyjnej wedtug nastepujacych zasad,

- wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie do 7,5 m do kalenicy, bez

podpiwniczenia,

— dopuszcza sie budowe garazu w formie dobudowy do budynku rekreacyjnego lub
budowe wolno stojgcego garazu, dachy spadowe o kacie nachylenia potfaci 30-
50°.

6) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej od publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD.
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

Dla terenéw potozonych na lewym brzegu rzeki Warty, w granicach obszaru bezposred-

niego zagrozenia powodziowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3UT, ustala

sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod terenowe, niekubaturowe, sezonowo uzyt-
kowane urzgdzenia rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji,

2) zakaz nowej zabudowy rekreacyjnej na indywidualnych dziatkach,

3) z uwagi na zagrozenie powodziowe - sukcesywng likwidacje istniejgcej zabudowy re-
kreacyjnej,

4) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrz-
nymi,

Dla terenéw potozonych na lewym brzegu rzeki Warty, oznaczonych na rysunku planu

symbolem MN-P, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg zwigzang z obstu-
ga czynnego miyna,

2) zachowanie i ochrone konserwatorskg zabytkowego mtyna,

3) mozliwos¢ remontow, rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow.

4) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej drogg dojazdowg
wewnetrzng.

Dla terenéw potozonych na lewym brzegu rzeki Warty, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 6UH, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi handlu, gastronomii i inne zwigzane z ob-
stugg rekreacji i ruchu komunikacyjnego, z wylgczeniem stacji paliw i stacji obstugi
samochodow, z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2) zagospodarowanie terenu i ksztatltowanie nowej zabudowy wedtug nastepujgcych za-
sad:

— obstuga komunikacyjna od drogi powiatowej lokalnej Nr 37439 lub drogi dojazdo-
wej wewnetrznej do miyna,
nieprzekraczalna linia zabudowy: 20 m od linii rozgraniczajgcej drég powiatowych

zbiorczej Nr 37438 i lokalnej Nr 37439,

— mozliwos¢ podziatu terenu na 2 czesci i ich zagospodarowanie funkcjami okre-
slonymi w punkcie 1,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej
niz 11 m do kalenicy, dachy spadowe,

— obowigzek stosowania jednolitych materiatow wykonczeniowych elewac;ji i pokry-
cia dachéw wszystkich obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,

— maksymalny procent terenu zajetego pod zabudowe oraz utwardzone dojscia i

dojazdy - 40 %, pozostata powierzchnia powinna pozosta¢ jako biologicznie czyn-

na,
zakazuje sie stosowania wielkogabarytowych, Zzelbetowych ogrodzen,
miejsca parkingowe i garazowe nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestyc;ji.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie zachowanie dotych-
czasowego przeznaczenia gruntow lesnych, dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 ustala sie zachowanie dotych-
czasowego rolniczego przeznaczenia gruntow z zakazem zabudowy,

Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu Nr 2 tereny obejmujgce czynne osuwisko z

niszg osuwiskowg utworzone w erozyjnej krawedzi doliny rzeki Warty przewidziane do
objecia ochrong prawng o randze stanowiska dokumentacyjnego.
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40.

41.

42.

43.

44,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala sie przeznaczenie tere-
nu pod obiekty i urzgdzenia elektroenergetyki. Sg to istniejgce, przewidziane do moderni-
zacji stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz przewidziana do budowy nowa stacja trafo
dla potrzeb terenu o symbolu 1ML.

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia sg zawarte w § 18
ust.2.

Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolami:

1KZ - ul. Kasztanowa, ul.Rynek i ul.Starowiejska potozone w ciggu drogi powiatowej Nr
37440, zbiorczej, dla ktérych ustala sie szerokos¢ korytarza w liniach rozgranicza-
jacych 20,0, szerokos¢ jezdni 6,0 m.

2KZ - ul. Szkolna potozona w ciggu drogi powiatowej Nr 37438 o parametrach jak wyzej.

3KZ - ul.Jesionowa potozona w ciggu drogi powiatowej Nr 37484 o parametrach j.w.

1KL - ul.Parkowa, lokalna o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14-18 m.

2KL - ul.kysogorska, lokalna potozona w ciggu drogi gminnej Nr 372211 o szerokosci
korytarza w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

3KL - ul.Lesna, lokalna potozona w ciggu drogi powiatowej Nr 37436 o szerokosci kory-
tarza w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m.

4KL - ul.Zielona, lokalna potozona w ciggu drogi powiatowej Nr 37439 o szerokosci kory-
tarza w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m.

5KL - ul. Rzeczna, lokalna o szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajgcych 12-14 m,

KD - pozostate drogi i ulice dojazdowe publiczne istniejgce o szerokosci korytarza w li-
niach rozgraniczajgcych - minimum 10,0 m,

D - drogi dojazdowe wewnetrzne o szerokos$ci korytarza w liniach rozgraniczajgcych:

zalecane 10 m, dopuszczalne - 6,0 m.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 42 ustala sie jako funkcje uzupetniajaca - prowadze-
nie sieci uzbrojenia komunalnego: elektroenergetyczne, oswietleniowe, wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe i telefoniczne.

Dla terenéw potozonych w granicach rysunku planu Nr 2 po obydwu stronach rzeki Warty
ustala sie nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu IV, zasady wyposazenia w
obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunalnej:

1) zaopatrzenie w wode: wytgcznie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej pro-
wadzonej w liniach rozgraniczajgcych ulic. Zakazuje sie budowy nowych studni ko-
panych.

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, a do-
celowo caty obszar - do sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem Sciekow do gminne;j
oczyszczalni sciekdw przewidzianej do rozbudowy. Do czasu budowy sieci - dopusz-
cza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych, atestowanych zbiornikach bezodptywo-
wych oprdznianych do punktu zlewowego przy oczyszczalni.

3) odprowadzenie $ciekdw deszczowych: z terendw o nawierzchniach utwardzonych na-
lezy oczysci¢ w separatorach piasku i oleju przed wprowadzeniem do odbiornika.
Powyzsze dotyczy drég i ulic, parkingdw, terenéw przemystowych i sktadowych (1PU-
S i 2PU-S) oraz stacji paliw (1KU) i rozlewni gazu (1EG) potozonych w sgsiedztwie
stacji wodociggowej, a takze terendw oznaczonych symbolem 4PU-MN i 3PU-MN. Na
pozostatych terenach zabudowanych i przewidzianych do zabudowy funkcjg miesz-
kaniowa, przewiduje sie powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych po tere-
nach wiasnych dziatek,

4) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcych stacji transformatorowych o numerach
eksploatacyjnych: 7-0079, 7-080, 7-1095, 7-1275, 7-0976, 7-0473, 7-1047, 7-0960,
oraz linii 15 kV. Adaptacja urzadzen i sieci napowietrznych 15 kV z zachowaniem
wolnej od zabudowy o funkcjach mieszkaniowych strefy o szeroko$ci 15 m. Sukce-
sywne skablowanie szczegodlnie sieci sredniego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
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drdg i ulic wraz z wymiang stacji trafo na wnetrzowe. W najblizszym czasie konieczna
budowa nowej stacji 15/0,4 kV dla potrzeb terenu oznaczonego symbolem 6MN.

5) ogrzewanie budynkow: poprzez wykorzystywanie istniejgcych lokalnych przydomo-
wych kottowni ze stopniowg zamiang na paliwa ekologiczne, w szczegolnosci po wy-
budowaniu gazociggu. Proponowana lokalizacja stacji redukcyjno-pomiarowej oraz
gazociggu wysokiego cisnienia wymaga uszczegotfowienia na etapie realizacji kon-
cepcji gazyfikacji gminy.

§ 42. Ustalenia dla jednostki planistycznej A - sotectwa Konopnica w granicach

pozarysunkiem planu Nr 2 - narysunku planu Nr 3

1.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolem ZL obejmujgce wagski
pas laséw lisciastych na wschodnim stoku doliny Warty, przewidziane do objecia ochrong
prawng o randze powierzchniowego pomnika przyrody pn. ,Konopnica”

Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej obejmujgcg stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerami 1 i 2,
dla ktoérych obowigzujg ustalenia § 17.

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia okreslone sg w § 18
ust.2. W strefie znajdujg sie 23 zarejestrowane stanowiska archeologiczne.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU-S, dla ktoérych ustala

sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowe produkcyjno-ustugowg i magazynowa z preferencjg
przetworstwa rolno-spozywczego,

2) adaptacje istniejgcych obiektow budowlanych do wykonywanej dziatalnosci,

3) mozliwos¢ nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej z uwzglednieniem:

— zachowania ucigzliwosci w granicach wtasnego terenu,

— nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci minimum 25 m od linii rozgraniczajgcej
drogi powiatowej Nr 37438, lokalnej,

— obowigzku zachowania minimum 25 % powierzchni biologicznie czynnej,

— obowigzku zapewnienia wewnetrznego parkingu o wielko$ci stosownie do programu
inwestyciji,

— zachowania maksymalnej wysokoéci budynkéw i budowli - 15,0 m.

— zapewnienia indywidualnego sposobu neutralizacji sciekdw sanitarnych, ewentualnie
technologicznych i Sciekéw deszczowych (wtasna oczyszczalnia Sciekoéw lub pod-
czyszczalnia i budowa kanalizacji na odcinku do skrzyzowania drég powiatowych Nr
37432 i 37437),

— zakazu lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

4) zapewnienie obstugi komunikacyjnej od powiatowej drogi Nr 37438 o randze lokalne;j.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 2PU-S, dla kt6rych ustala

sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntow: pod zabudowe ustugowg i produkcyjng oraz
magazynowg ukierunkowang na potrzeby remontéw drég gminnych i lokalnych inwe-
stycji celu publicznego realizowanych przez gmine,

2) zachowanie istniejgcego gospodarstwa pomocniczego Urzedu Gminy w Konopnicy,

3) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcjach chronionych,

4) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej od ulicy Spoétdziel-
czej.
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6. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolem ZC, dla ktérego ustala
sie zachowanie dotychczasowej funkcji cmentarza wojskowego i obowigzek ochrony jako
miejsca pamieci narodowej.

7. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UT, dla ktérego ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji sezonowego osrodka wypoczynku zbiorowego
obstugiwanego komunikacyjnie dojazdem od publicznej drogi dojazdowej (przy cmen-
tarzu wojskowym),
2) zakaz dalszej rozbudowy osrodka.

8. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem ZS, dla ktérego ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - niekubaturowe, sezonowe urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne w obszarze zagrozenia powodziowego,

2) zagospodarowanie terenu zwigzane wytgcznie z funkcjg podstawowa,

3) obstuga komunikacyjna - droga dojazdowg wewnetrzng wyprowadzong z drogi po-
wiatowej Nr 37438 zbiorczej,

4) tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu - tereny uzytkéw zielonych.

5) wyposazenie terenu w energie elektryczng z istniejgcej sieci niskiego napiecia, wode
Z sieci wodociggowej oraz sanitariaty. Do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacyjna
dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnym zbiorniku bezodptywowym opréz-
nianym w oczyszczalni sciekow.

9. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami 1IMR-MN, 2MR-MN i
3MR-MN, 4MR-MN i 5MR-MN, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntéw - pod zabudowe zagrodowa zwigzang z prowa-
dzeniem gospodarstwa rolnego oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o ni-
skiej intensywnosci,

2) jako funkcje uzupetniajgcg - dopuszcza sie ustugi i drobng wytworczosé o ucigzliwo-
Sci w granicach wtasnej dziatki,

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oraz ustugowej z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i przebudowy,

4) dopuszczenie wydzielenia dziatek o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej pod warun-
kiem zachowania bezposredniego dostepu do drég publicznych, minimalnej po-
wierzchni dziatki 1000 m? i minimalnej szerokosci frontu 20,0 m.

5) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy dostosowanej do linii wyznaczonej
przez zabudowe juz istniejgca,

6) ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wedtug nastepujgcych zasad:

— budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzyt-

kowe, z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1 m npt,

dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30-50 °,

budynki gospodarcze i garaze towarzyszgce zabudowie jednorodzinnej maksymalnie

do 60 m? powierzchni uzytkowej, parterowe,

budynki ustugowe - parterowe, wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku miesz-

kalnego o maksymalnej powierzchni uzytkowej 80 m?,

zabudowa zwigzana z produkcjg rolng - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe,

7) sytuowanie zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem zasady: budynki mieszkalne w
pasie przyulicznym, a zabudowa gospodarcza i inwentarsko-sktadowa w gtebi dzia-
tek.

8) mozliwos¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi,

9) zakazuje sie lokalizowania obiektow inwentarskich do hodowli zwierzat gospodar-
skich o obsadzie powyzej 10 DJP,

10) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenéw od istnieja-
cych drog.
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10.

11.

12.

13.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolem ML-MN, dla ktorych

ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe rekreacyjng oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej na indywidualnych dziatkach oraz za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig remontdw, przebudowy i ogra-
niczonej rozbudowy (rozbudowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziem-
nych i 50 % obecnej powierzchni uzytkowej budynkdéw),

3) mozliwos¢ zamiany funkcji budynkéw i dziatek w ramach ustalen , o ktérych mowa w
punkcie 1,

4) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,

5) poszerzenie istniejgcej drogi dojazdowej obstugujgcej tereny zabudowane i prowa-
dzgcej do zabytkowego stanowiska archeologicznego ,Zamczysko” przynajmniej do
5,0 m z zachowaniem wigczenia sie w powiatowg droge Nr 37440 o randze zbiorczej.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolem 1ML i 2ML, dla kto-

rych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terendéw: zabudowe rekreacyjng na indywidualnych
dziatkach w przypadku podjecia decyzji o wyposazeniu terenu w sieciowe urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w tym minimum energie elektryczng (po wybudowaniu sta-
cji transformatorowej i linii napowietrznej 15 kV) i wode z sieci wodociggowej. W
przypadku odstgpienia od uzbrajania terenu - dopuszcza sie zalesienie terenu.

2) zakaz zabudowy o innych funkcjach niz rekreacyjna,

3) podziat terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ML na dziatki wymaga
opracowania planistycznej koncepcji zagospodarowania wykonanej dla potrzeb po-
dziatu przez Wnioskodawce, w ktorej nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wymagania:
drogi dojazdowe wewnetrzne wyprowadzone od drogi powiatowej Nr 37439 lokalnej o
szerokosci minimum 8,0 m, powierzchnia nowo powstatych dziatek - minimum 1000
m2, szerokos¢ frontu dziatek - minimum 18,0 m.

4) zasady zagospodarowania dziatek i ksztaltowania nowej zabudowy rekreacyjnej:

— nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrz-

nych i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej lokalnej,

— wysokos¢ budynkoéw rekreacyjnych - do dwéch kondygnacii nadziemnych, jednak nie

wiecej niz 7,5 m do kalenicy,

— nachylenie potaci dachowych 30-50°,

— obowigzuje ograniczenie powierzchni terenu przeznaczonego do zainwestowania i

utwardzenia do max 25 % powierzchni dziatki.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, przeznaczone do
zagospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala sie zakaz zabudowy.

Wyznacza sie tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg, oznaczone na rysunku
planu Nr 3 symbolem R2, przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, dla ktérych
ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji,
2) dopuszczenie przy drogach oznaczonych na rysunku planu symbolem, nowej zabu-
dowy zagrodowej wigcznie z obiektami sktadowymi i przetwérstwa rolno-

spozywczego opartymi na produkcji rolnej z wlasnego gospodarstwa,

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (w rodzaju: oddzielny
dom noclegowy lub adaptacja istniejgcej zabudowy gospodarczej na pokoje goscin-
ne, dodatkowe garaze, dostosowanie zabudowy rolniczej dla potrzeb hodowli koni i
szkotek jezdzieckich itp.).

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg rolng lub agroturystyka,
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

5) ksztaltowanie nowej zabudowy wedtug zasad: budynki mieszkalne - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscig podpiwniczenia
do wysokosci 1 m npt., zabudowa gospodarcza i garaze - 1 kondygnacja nadziemna,
zabudowa zwigzana z produkcja rolng - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe.

Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przeznaczone
do uzytkowania lesnego, dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 9.

Wyznacza sie tereny uzytkow zielonych wystepujace w dolinie Warty i jej dolinach po-

bocznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2RZ i 2RZ-R1, dla ktoérych ustala sie:

1) zachowanie kompleksow tak i pastwisk jako najwlasciwszej formy uzytkowania dolin,

2) zachowanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powiekszenia,

3) obowigzek zapewnienia droznosci ciekdéw oraz swobodnego dostepu dla ich konser-
wacji,

4) zakaz zabudowy.

5) dopuszczenie zalesienia na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej w czesciach potozo-
nych poza granicg obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Wyznacza sie tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: EE, dla
ktorych ustala sie zachowanie z mozliwoscig modernizacji nastupowych i wnetrzowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV o numerach eksploatacyjnych: 7-0280, 7-1026, 7-
1045, 7-1082, 7-1095 oraz budowe nowej stacji transformatorowej dla zespotu dziatek
rekreacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ML na warunkach uzgodnio-
nych z wtasciwym zaktadem energetycznym.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolem EG z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod stacje redukcyjno-pomiarowg gazu I1° wraz z drogg dojaz-
dowa. oraz podziemny przebieg odcinka gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 ze strefg
ochronng. W strefie o szerokosci po 20 m od osi przebiegu gazociggu ustala sie zakaz
wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych i urzgdzen nie zwigzanych z przesyta-
niem gazu oraz zakaz zalesienia, zadrzewien i zakrzewien w odlegtosci 3 m od osi prze-
biegu gazociggu.

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunkach planu Nr 2 i Nr 3 symbolami:

1) KZ - droga powiatowa Nr 37440, zbiorcza relacji Rychtocice-Konopnica-Osjakéw ze
Sciezkg rowerowa,

2) KZ - droga powiatowa Nr 37438, zbiorcza na odcinku do skrzyzowania z drogg po-
wiatowg Nr 37484 relacji Szynkielow-Konopnica ze Sciezkg rowerowa,

3) KZ - droga powiatowa Nr 37484, zbiorcza relacji Konopnica-Gluchow-Ochle.

4) KL - droga powiatowa Nr 37436, lokalna relacji Konopnica-Wronsko-droga woje-
wodzka Nr 481.

5) KL - droga powiatowa Nr 37438, lokalna na odcinku od skrzyZzowania z drogg Nr
37484 do wsi Kamyk relacji Wola Kamycka-Kamyk,

6) KL - droga powiatowa Nr 37439, lokalna relacji Konopnica-Bebnéw-Dymek,

7) KL - droga gminna Nr 372211, dojazdowa relacji Konopnica-Sabinéw ze Sciezkg rowerowa,

8) KD - droga dojazdowa publiczna relacji Konopnica-Gtuchéw.
9) D - droga dojazdowa publiczna obstugujgca tereny zabudowy rekreacyjnej po lewej
stronie rzeki.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 17 ustala sie jako funkcje uzupetniajacg - prowadze-

nie sieci uzbrojenia komunalnego: elektroenergetyczne, oswietleniowe, wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, telefoniczne.
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20. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, potozonych w granicach sotectwa Konopni-
ca w granicach rysunku Nr 3 ustala sie nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu 1V,
zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

Nr 4)

zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowe;j i sieci przewidzianej do budo-

wy w ramach potgczenia wodociggu grupowego ,Konopnica” i wodociggu grupowego

~Wielgie”,

odprowadzanie sciekow sanitarnych:

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MR-MN, 2MR-MN i 3MR-
MN - do przewidzianej do budowy kanalizacji sanitarnej,

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MR-MN i 5MR-MN, a
takze na terenach rolnych z rozproszong zabudowg zagrodowg oznaczonych
symbolem R2 oraz dla zespotu dziatek rekreacyjnych oznaczonego symbolem ML
- przewiduje sie gromadzenie sciekdw w szczelnych atestowanych zbiornikach
bezodptywowych opréznianych przez koncesjonowanych przez gmine przewozni-
kow,

— dla terenu oznaczonego symbolami 1PU-S i 2PU-S przewiduje sie indywidualne
rozwigzania w zakresie gromadzenia i neutralizacji Sciekdw sanitarnych i techno-
logicznych (wlasna oczyszczalnia Sciekow lub szczelny zbiornik bezodptywowy, a
takze mozliwos¢ odprowadzenia sciekéw z terenu oznaczonego symbolem 1PU-S
do kanalizacji sanitarnej po wybudowaniu odcinka kanalizacji do skrzyzowania
drég powiatowych),

zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem stacji transformatorowych, o kto-

rych mowa w ust. 13, napowietrznych istniejgcych linii 15 KV oraz linii niskiego napie-

cia.

nowe tereny przewidziane do zainwestowania sg przewidziane do wyposazenia w

gaz przewodowy.

§ 43. Ustalenia dla jednostki planistycznej 2 - sotectwa Anielin (rysunek planu

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu Nr 4 symbolem MR-MN, przeznaczo-
ne do zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieu-
cigzliwych, tworzacych ciggi przy drodze dojazdowej przez wies, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoécig jej rozbudowy, przebudowy i moder-

nizacji,

dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabu-

dowe mieszkaniowg poprzez likwidacje funkcji produkcji rolnej,

dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy obiek-

tami ustugowymi lub wytworczymi. Warunkiem takiego dopuszczenia jest zachowanie

skali wielkosci nowych obiektéw maksymalnie do 100 % powierzchni zabudowy

mieszkaniowej oraz zachowanie ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki.

zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych w pasie przy drogach, obiektéw gospo-

darczych i inwentarskich w gtebi dziatek,

nieprzekraczalng linie zabudowy jak w istniejgcej zabudowie, jednak nie mniej niz 6,0

m od linii rozgraniczajgcej drogi,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenéw od istniejgcych

drég wedtug rysunku planu.

zasady ksztattowania nowej zabudowy wedtug nastepujgcych zasad:

— budynki mieszkalne - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1 m npt,

— budynki gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja naziemna,

— zabudowa zwigzana z produkcjg rolng - 2 kondygnacje nadziemne, w tym podda-
sze uzytkowe,
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— zaleca sie dachy spadowe o katach nachylenia potaci 30-50°,

Wyznacza sie tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg, oznaczone na rysunku

planu Nr 4 symbolem R2 przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, dla ktérych

ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji,

2) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
dodatkowe garaze, itp.)

3) dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej przy drodze gminnej Nr 372211, lokalnej,

4) dopuszczenie zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z przetworstwem ptoddw
rolnych z wlasnego gospodarstwa,

5) zakaz zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem i agroturystyka; zasady ksztattowania
zabudowy jak w ust. 1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny kompleksu uzytkéw zielonych, nie przewidzianych do ochrony

prawnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RZ, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych tak,

2) zachowanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powiekszenia,

3) dopuszczenie zalesienia nie zmeliorowanych gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej,

4) obowigzek utrzymania droznosci rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich tech-
nicznej regulacji,

5) zakaz zabudowy.

Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 4 symbolem ZL przeznaczone do
uzytkowania lesnego, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu Nr 4 symbolem R/ZL przezna-
czone docelowo do zalesienia. Do czasu faktycznego zalesienia ustala sie zakaz nowej
zabudowy.

Wyznacza sie przebieg odcinka projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Ostrow WIkp-Broszecin wraz ze strefg ochronng szerokosci 86 m. W strefie obowigzuje
zakaz zabudowy. Zakaz zalesienia terenu dotyczy pasa szerokosci po 10 m od osi linii.

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu Nr 4 symbolami:

1) KL - odcinek drogi gminnej Nr 372213, lokalnej relacji Kolonia Strobin-Wola Wigzo-
wa,

2) KD - odcinek drogi gminnej Nr 372211, dojazdowej relacji Konopnica-Anielin,

3) D drogi dojazdowej publicznej obstugujacej zabudowe wsi Anielin.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 7 ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg - prowadze-
nie sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, linii elektroenergetycznej, oswie-
tlenia, linii telefoniczne;.

Dla wsi Anielin ustala sie nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu IV, zasady ob-

stugi w infrastrukture techniczna:

1) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcego wodociggu wiejskiego zaopatrywanego z ujecia
w Konopnicy,

2) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych: do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

3) Zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcej poza obszarem wsi i
gminy Konopnica stacji transformatorowej o numerze eksploatacyjnym 7-0425 oraz
istniejgcej sieci niskiego napiecia.

4) Plan nie przewiduje wyposazenia wsi w gaz przewodowy.
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§ 44. Ustalenia dla jednostki planistycznej 3 - sotectwa Bebnéw (rysunek pla-
nu Nr 5)

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem MN, dla ktérych ustala

sie:

1) adaptacje budynku szkoty do nowej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

2) mozliwosc¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji obiektu,

3) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wolnym terenie,

4) dla nowej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg zasady ksztaltowania zabudowy: wy-
soko$¢ - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, mozli-
wos¢ podpiwniczenia do 1 m npt, dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30-50°,

5) dopuszcza sie budowe garazy i zabudowe gospodarczg o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 80 m?, parterowg, z dopuszczeniem usytuowania bezposrednio przy grani-
cy dziatki.

6) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej od drogi powiatowej Nr 37439 o
randze lokalne;.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem UH z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe ustugowo-handlowg. Na dziatce dopuszcza sie
mozliwos¢ budowy domu mieszkalnego. Ksztattowanie zabudowy wg zasad ust.1 pkt 4.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem ZS, dla ktérych ustala
sie zachowanie wyznaczonego dotychczasowym planem miejscowym przeznaczenia te-
renu pod boisko sportowe z urzgdzeniami towarzyszacymi.

Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem MR-MN-ML, dla kto-

rych ustala sie:

1) adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przeksztatcenia na
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi nieucigzliwe lub indywidualng zabudowe rekrea-
cyjna,

2) mozliwos¢ nowej zabudowy o funkcjach mieszanych z preferencjg indywidualnej re-
kreacyjnej,

3) zakaz prowadzenia ferm hodowlanych i chowu zwierzat gospodarskich o obsadzie
ponad 10 DJP,

4) ksztattowanie nowej zabudowy wedtug nastepujacych zasad:

— zabudowa mieszkaniowa - nieprzekraczalna wysokos$c¢ - 2 kondygnacje nadziemne, w

tym poddasze uzytkowe,

— zabudowa gospodarcza, ustugowa i garaze - 1 kondygnacja nadziemna,

— zabudowa zwigzana z produkcjg rolng - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

— zabudowa rekreacyjna - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 7,5 m do ka-
lenicy, w tym poddasze uzytkowe,

— dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30 - 50 ,

5) obstuga komunikacyjna terenéw - bezposrednio od istniejgcej drogi powiatowej Nr
37439 o randze lokalnej oraz drogi gminnej Nr 372209 o randze dojazdowej.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem ML, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw - zabudowe rekreacyjng na indywidualnych dziatkach,

2) zasady zagospodarowania dziatek i ksztattowania nowej zabudowy rekreacyjnej:

- nieprzekraczalne linie zabudowy: minimum 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
i 10 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

- wysokos¢ budynkéw: do dwdch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 7,5
m do kalenicy,

- nachylenie potaci dachowych: 30-50°,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

- zakaz stosowania ogrodzen z wielkowymiarowych, prefabrykowanych zelbetonowych
i betonowych elementow,

3) obstuge komunikacyjng petni istniejgca droga powiatowa Nr 37439 o randze lokalnej i
istniejgca droga dojazdowa wewnetrzna.

Wyznacza sie tereny przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, oznaczone na
rysunku planu symbolem R1 z zakazem nowej zabudowy. Dopuszcza sie zalesienie nie-
zmeliorowanych gruntéw rolnych V i VI klasy bonitacyjnej potozonych poza obszarem
zagrozenia powodziowego.

Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem R2 przeznaczo-

ne do zagospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala sie:

1) adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudo-
wy,

2) dopuszczenie, przy drogach oznaczonych na rysunku planu symbolem, lokalizaciji
nowej zabudowy zagrodowej wtgcznie z obiektami sktadowymi i przetwoérstwa rolno-
Spozywczego.

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
garaze, szkokki jezdzieckie, itp.)

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka rolng lub agroturystyka,

5) ksztattowanie zabudowy wedtug zasad § 43 ust.1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny komplekséw uzytkéw zielonych potozonych w granicach obszaru
bezposredniego zagrozenia powodziowego, oznaczonych na rysunku planu Nr 5 symbo-
lem 2RZ z zakazem zabudowy.

Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem ZL, przewidzia-
ne nadal do uzytkowania lesnego, dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 9.

Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem
R/ZL, przewidziane docelowo do zalesienia. Do czasu faktycznego zalesienia ustala sie
zakaz zabudowy.

Wyznacza sie tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem W,
przewidziane do zachowania.

Wyznacza sie tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem EE
- istniejgce nastupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV o numerach eksploatacyjnych
7- 0431 i 7-0236 przewidziane do modernizaciji.

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia zawarto w §18 ust.2.
W granicach strefy znajduje sie 11 zarejestrowanych stanowisk archeologicznych.

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolami:

1) KL - droge powiatowg Nr 37439, lokalng relacji wie§ Dymek-Konopnica ze Sciezkg
rowerowa,

2) KD - droge gminng Nr 372208, dojazdowa relacji Szynkieléw-droga powiatowa Nr
37439,

3) KD - droge gminng Nr 372209, dojazdowg relacji Bebndéw-gr.gminy,

4) KD - droge gminna Nr 372210, dojazdowa relacji Bebnow - gr.gminy.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 13, ustala sie jako funkcje uzupetniajgca: prowadzenie
niezbednych sieciowych elementéw infrastruktury technicznej.
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16. Dla wsi Bebnow ustala sie nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu IV, zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcego wodociggu wiejskiego zasilanego z ujecia wody
we wsi Wielgie w gminie Wielun. Plan przewiduje wybudowanie odcinka tgczgcego
istniejgca sie¢ wodociggowg wsi z wodociggiem ,Konopnica”. Nieczynna studnie gte-
binowg przy b. szkole przewiduje sie do likwidaciji.

2) Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przyzagrodowych oczyszczalni sciekow,

3) Zasilanie w energie elektryczng: Z wykorzystaniem istniejgcych stacji transformato-
rowych o numerach eksploatacyjnych 7-0236 i 7-0431 oraz napowietrznych linii 15
kV, a takze linii niskiego napiecia. Obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne mogg
podlega¢ modernizacji zaleznie od potrzeb.

4) Plan nie przewiduje wyposazenia wsi w gaz przewodowy.

§ 45. Ustalenia dla jednostki planistycznej 4 i 9 - sotectwa Gluchéw i sotectwa
Sabinéw (rysunek planu Nr 6)

1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UA, dla ktérych ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji - remizy OSP,
2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji obiektu z zachowaniem dotych-
czasowej obstugi komunikacyjnej od istniejgcej drogi powiatowej

2. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem RPU, dla ktérych ustala
sie:
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji - obiektéw i urzadzen obstugi rolnictwa, zlewni
mleka,
2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji obiektu z zachowaniem dotych-
czasowej obstugi komunikacyjnej od drogi powiatowej o randze zbiorczej.

3. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MR-MN we wsi Kolonia
Gtuchow, 2MR-MN we wsi Gluchéw i 3MR-MN we wsi Sabindéw, przeznaczone do zabu-
dowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
tworzacych ciggi przy drogach publicznych i wewnetrznych, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i moder-
nizaciji,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MR-MN we wsi Gluchéw - zalecenie remontu i
zachowania zespotu dworskiego wpisanego do ewidencji konserwatorskiej lub odtwo-
rzenia bryty budynku po ewentualnej rozbiérce w przypadku nieoptacalno$ci remontu,

3) dopuszczenie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng poprzez likwidacje funkcji produkcji rolnej,

4) dopuszczenie przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy obiektami ustugo-
wymi lub wytwérczymi. Warunkiem takiego dopuszczenia jest zachowanie skali wiel-
kosci nowych obiektow maksymalnie do 100 % powierzchni zabudowy mieszkaniowej
oraz zachowanie ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki.

5) dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkanio-
wag jednorodzinng poprzez wydzielenie dziatek nierolniczych pod warunkiem, ze zo-
stanie zachowana bezposrednia dostepnos¢ wydzielonej dziatki do drogi publiczne;j
oraz minimalna szerokos¢ frontu 20,0 m.

6) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
garaze),

7) zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych w pasie przy drogach,
obiektéw gospodarczych, magazynowych i inwentarskich w gtebi dziatek,

8) nieprzekraczalng linie zabudowy jak w istniejgcej zabudowie, jednak nie mniej niz 8
m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 6,0 m od krawedzi drég pozostatych,
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9) zakaz wtérnych podziatdw poprzecznych wymagajgcych wyznaczenia wewnetrznych
drég dojazdowych,

10) obowigzek zachowania minimum 50 % powierzchni dziatki zagrodowej i 60 % po-
wierzchni dziatki jednorodzinnej jako biologicznie czynnej, zas w przypadku realizaciji
uzupetniajgcej zabudowy ustugowej lub produkcyjnej - minimum 30 %.

11) mozliwo$é wznoszenia budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek sgsiednich.

12) ksztattowanie nowej i przebudowywanej zabudowy wedtug zasad § 43 ust.1 pkt 8.

Wyznacza sie we wsi Gtuchow tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN prze-
znaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie:
1) zapewnienie dojazdu z wigczeniem sie w droge powiatowg Nr 37484 o randze zbior-
czej,
2) budowe nowego budynku mieszkalnego wedtug nastepujgcych zasad:
- wysokos$¢ - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z
mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1 m npt,
- dach spadowy o kacie nachylenia potaci 30-50 °,
- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowg dobudowang do budynku miesz-
kalnego lub wolno stojgca - jednokondygnacyjna.

Wyznacza sie we wsi Gluchéw tereny oznaczone na rysunku symbolem MR przeznaczo-

ne do zabudowy zagrodowej wytgcznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych,

dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
i modernizaciji,

2) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
garaze, itp.)

3) mozliwos¢ nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego.

4) ksztattowanie nowej zabudowy wedtug zasad § 43 ust.1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, przeznaczone do

zagospodarowania rolniczego, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig ograniczonej rozbudowy (maksymal-
nie do 50 % dotychczasowej powierzchni zabudowy),

2) zakaz nowej zabudowy.

Wyznacza sie tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg, oznaczone na rysunku

planu symbolem R2, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji,

2) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej wigcznie z obiektami sktado-
wymi i przetwoérstwa rolno-spozywczego przy drogach dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami,

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
dodatkowe garaze, szkétki jezdzieckie, itp.)

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka rolng,

5) ksztaltowanie nowej i przebudowywanej zabudowy wedtug zasad § 43 ust.1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przeznaczone
do uzytkowania lesnego, dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 9.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL, przeznaczone
docelowo do zalesienia. Do czasu zalesienia ustala sie zakaz nowej zabudowy. Dla za-
budowy istniejgcej ustala sie mozliwo$¢ ograniczonej rozbudowy (maksimum do 50 %
dotychczasowej powierzchni zabudowy).
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10. Wyznacza sie tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami EE, przeznaczone do uzytkowania istniejgcych stacji transformatorowych o
numerach eksploatacyjnych: 7-0344 we wsi Gluchéw Kolonia, 7-0342 i 7-0343 we wsi
Gtuchow i 7-0335 we wsi Sabindw z mozliwoscig przebudowy lub modernizaciji.

11. Wyznacza sie tereny komunikacji, 0oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KZ - droga powiatowa Nr 37484, zbiorcza relacji Kolonia Kamycka - Ochle,
2) KL - droga powiatowa Nr 37437, lokalna relacji Konopnica-Kamyk-Ochle,
3) KD - droga gminna Nr 372214, dojazdowa relacji Gtuchéw-Kolonia Strobin,
4) KD - droga gminna Nr 372215, dojazdowa,
5) KD - droga gminna Nr 372211, dojazdowa,
6) D - droga dojazdowa publiczna obstugujgca tereny zabudowy wsi Gtuchéw Kolonia,
7) D - droga dojazdowa publiczna obstugujgca tereny zabudowy wsi Sabinow,

11. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 11 ustala sie jako funkcje uzupetniajgca - prowadze-
nie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

12. Plan ustala dla wsi Gtuchéw i Sabinéw nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu 1V,
zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego wodociggu wiejskiego zasilanego z ujecia w Ko-
nopnicy,

2) odprowadzanie sciekow: docelowo z terenéw wsi Kolonia Gtuchow i Gtuchow - do
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekdéw na oczyszczalnie w Konopnicy. Do
czasu budowy kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie sciekow w szczelnych zbiorni-
kach bezodptywowych i ich opréznianie do punktu zlewowego przy oczyszczalni
przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw. Dla terenéw wsi Sabinéw - do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

3) zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcych stacji transformatoro-
wych o numerach eksploatacyjnych: 7-0342, 7-0343, 7-0344, 7-0335 oraz istniejg-
cych napowietrznych linii 15 kV i linii niskiego napiecia.

4) zaopatrzenie w gaz przewodowy: wsi Kolonia Gtuchéw i Gluchdow - siecig gazowg
prowadzong w liniach rozgraniczajgcych drog, wies Sabindw nie jest przewidziana do
wyposazenia w gaz przewodowy.

§ 46. Ustalenia dla jednostki planistycznej 5 - sotectwa Kamyk (rysunek planu Nr 7)

1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UA, dla ktérych ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji ustugowej - remizy OSP,
2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacego obiektu przy zacho-
waniu dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,

2. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU-MN i 2PU-MN, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu dla potrzeb funkcji podstawowej: produkcyjno-ustugowej z
urzgdzeniami towarzyszgcymi,

2) w przypadku terenu oznaczonego symbolem 1PU-MN - adaptacje budynku po
b.szkole podstawowej dla potrzeb nowej funkcji i adaptacje czesci budynku dla po-
trzeb funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela lub zarzadcy,

3) w przypadku terenu oznaczonego symbolem 2PU-MN - przystosowanie istniejgcych
obiektow do nowych funkcji lub budowa nowych stosownie do potrzeb prowadzone;j
dziatalnosci wraz z funkcjg mieszkalna.

4) maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej - 15 m.

5) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terendw od istniejgcych
drog.
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3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR-MN, przeznaczone do
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzli-
wych, tworzgcych ciggi przy drodze publicznej, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i moder-
nizaciji,

2) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabu-
dowe mieszkaniowg poprzez likwidacje funkcji produkciji rolnej,

3) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy obiek-
tami ustugowymi lub wytwérczymi. Warunkiem takiego dopuszczenia jest zachowanie
skali wielkosci nowych obiektéw w nawigzaniu do otoczenia tj. maksymalnie do 100
% powierzchni zabudowy mieszkaniowej oraz zachowanie ucigzliwosci w granicach
wiasnej dziatki.

4) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki, tj. dodatkowe pokoje
goscinne, miejsca garazowe itp.

5) dopuszczenie uzupetnienia zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnych enklaw
w zwartej zabudowie pod warunkiem, ze szerokos¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 20
m i zostanie zachowany bezposredni dostep do drogi publiczne;j,

6) zakaz wtérnych podziatéw poprzecznych, wymagajgcych wyznaczenia drég dojazdo-
wych wewnetrznych,

7) zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych w pasie przy drogach,
obiektéw gospodarczych i inwentarskich w gtebi dziatek,

8) nieprzekraczalna linie zabudowy jak w istniejgcej zabudowie, jednak nie mniej niz 8
m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 6,0 m od krawedzi drég pozostatych,

9) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziafki,

10) zasady ksztaltowania nowej i przebudowywanej zabudowy wedtug ustalen okreslo-
nych w § 43 ust.1 pkt 8.

4. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1 przeznaczone do
zagospodarowania rolniczego z zakazem nowej zabudowy kubaturowej.

5. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem R2 przeznaczone do za-

gospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i przebudowy,

2) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (nowe lub przebudo-
wywane budynki z miejscami noclegowymi, garazowymi, itp.)

3) dopuszczenie, przy drogach oznaczonych w planie symbolem, nowej zabudowy za-
grodowej wytgcznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg rolng lub agroturystyka,

5) ksztattowanie nowej zabudowy wedtug zasad okreslonych w § 43 ust.1 pkt 8.

6. Wyznacza sie tereny uzytkdw zielonych z fragmentami gruntéw rolnych w granicach pro-
jektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ochle”, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1RZ-R1, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych kompleksow tak,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powiekszenia,

3) dla poprawy stosunkéw wodnych - zalecane fitomelioracje,

4) ograniczenie zmywéw powierzchniowych z pdl uprawnych do ciekow poprzez wpro-
wadzanie biologicznej zabudowy ciekdw,

5) zakaz technicznej regulacji ciekow,

6) zapobieganie intensywnym sptywom poprzez zadrzewienie lub zadarnianie skarp.

7) zakaz zabudowy.
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7. Wyznacza sie tereny pozostatych uzytkéw zielonych nie przewidzianych do ochrony
prawnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RZ, dla ktérych obowigzujg ustale-
nia okreslone w ust.6 z dopuszczeniem technicznych metod melioracji i regulacji ciekow,

8. Wyznacza sie tereny lesSne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przeznaczone
do uzytkowania lesnego, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 9.

9. Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL
przeznaczone do zalesienia. Do czasu zalesienia - zakaz zabudowy.

10. Wyznacza sie tereny urzgdzeh elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem EE, - istniejgcych nastupowych stacji transformatorowej o numerach eksploatacyj-
nych 7-0549 i 7-0550 z mozliwoscig przebudowy lub modernizacji.

11. Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia sg zawarte w § 18
ust.2, obejmujgca 3 zarejestrowane stanowiska archeologiczne.

12. Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KL - droga powiatowa Nr 37437, lokalna relacji Kolonia Kamycka-Ochle,

2) KD - droga gminna Nr 372204, dojazdowa publiczna.

3) KD - droga gminna Nr 372205, dojazdowa publiczna,

4) KD - droga gminna Nr 372206, dojazdowa publiczna.

5) D - droga dojazdowa wewnetrzna

13. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.11 ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg - prowadzenie
niezbednych sieciowych urzgdzen infrastruktury technicznej.

14. Plan ustala dla wsi Kamyk nastepujace, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu IV, zasady
obstugi w infrastrukture techniczng:

1) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego wodociggu wiejskiego zasilanego z ujecia w Ko-
nopnicy,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

3) zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcych nastupowych staciji
transformatorowych o numerach eksploatacyjnych 7-0549 i 7-0550 oraz napowietrz-
nych linii 15 kV oraz linii niskiego napiecia,

4) plan przewiduje zaopatrzenie wsi w gaz przewodowy.

§ 47. Ustalenia dla jednostki planistycznej 6 - sotectwa Mata Wies (rysunek planu

Nr 8)

1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla ktérego ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji sakralnej - kaplicy koscielnej,

2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji obiektu.

2. Woyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MR-MN-ML, przeznaczo-

ne do zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz indywidual-

nej rekreacyjnej tworzacej ciggi przy drogach publicznych, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscig rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

2) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe miesz-
kaniowg lub rekreacyjng poprzez likwidacje produkcji rolnej,

3) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagro-
dowej obiektami ustugowymi lub wytworczymi o ucigzliwosci w granicach witasnosci i
skali wielkosci nie wyrdzniajgcej sie z obecnego otoczenia tj. maksymalnie do 80 %
powierzchni zabudowy mieszkaniowej,
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4) dopuszczenie uzupetnienia zabudowg jednorodzinng lub rekreacyjng wolnych enklaw
w zwartej zabudowie (plomb),

5) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki, tj. budynkéw z miej-
scami noclegowymi, garazowymi, itp.

6) zasade sytuowania budynkow mieszkalnych i ustugowych w pasie przy drogach,
obiektow gospodarczych i inwentarsko-sktadowych w gtebi nieruchomosci. Dopusz-
cza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej zwigzanej z zabudowg zagrodowg i
mieszkaniowg jednorodzinng bezposrednio przy granicy dziatek,

7) obowigzek zachowania minimum 50 % powierzchni dziatki zagrodowej i 60 % po-
wierzchni dziatki jednorodzinnej, a 75 % powierzchni dziatki rekreacyjnej jako biolo-
gicznie czynnej,

8) ksztattowanie nowej zabudowy weditug zasad okreslonych w § 44 ust.4 pkt 3.

9) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od istniejgcych drog.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR potozone w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodziowego z zakazem nowej zabudowy i rozbudowy ist-
niejgcej do czasu budowy watdw przeciwpowodziowych. Po wybudowaniu watéw, obo-
wigzujg ustalenia zawarte w ust.2.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowg funkcje terenu - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
2) uzupehiajgca funkcje terenu - nieucigzliwe ustugi.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.4 ustala sie:

1) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowg z lokalizacjg bezposrednio przy
granicy dziatek sagsiednich,

3) ewentualna zabudowa ustugowa zlokalizowana w zabudowie wolno stojgcej lub w
czesci dobudowanej do budynku mieszkalnego, pod warunkiem, ze tworzy¢ z nig be-
dzie harmonijng catos¢.

4) obstuge komunikacyjng petni¢ bedg istniejgce publiczne drogi dojazdowe oznaczone
na rysunku planu symbolem KD,

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

— budynki mieszkalne: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9
m do kalenicy, dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30-50 stopni, bez podpiwni-
czenia,

— budynki gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja, maksymalnie do wysokosci 4 m Scia-
ny tylnej,

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ML i 2ML, dla ktérych

ustala sie:

1) jako funkcje podstawowg - indywidualng zabudowe rekreacyjng na wtasnych dziat-
kach

2) zakaz zabudowy innej niz o funkcji rekreacyjnej,

3) obstuga komunikacyjna od istniejgcych drég dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu drogami wewnetrznymi o szerokosci min. 8,0 m zakonczonych, w przypadku
braku wigczenia do innych drég, placem do zawracania o srednicy 20 m,

4) podziat terenu na dziatki wymaga opracowania przez Wnioskodawce planistycznej
koncepcji zagospodarowania terenu z uwzglednieniem nastepujacych zasad: po-
wierzchnia nowo powstatych dziatek - minimum 1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatek -
min. 18,0 m.

5) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dziatek i ksztattowania nowej za-
budowy rekreacyjnej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw rekreacyjnych - 7,5 m do kalenicy, wolno stojgce-
go garazu - jedna kondygnacja
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

- zakaz podpiwniczania,

- dachy wytgcznie spadowe o nachyleniu min. 30°,

- zakaz stosowania wielkowymiarowych, prefabrykowanych, zelbetowych ogrodzen,
- obowigzek zachowania 80 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynne;j.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, przeznaczone do
uzytkowania rolniczego z zakazem zabudowy. Po wybudowaniu watu przeciwpowodzio-
wego dopuszcza sie zalesienie terenu potozonego pomiedzy watem a zabudowg wsi.

Wyznacza sie tereny kompleksu uzytkéw zielonych z fragmentami gruntéw ornych w

granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Waszkowskie-

Jarocice”, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RZ, dla ktérych ustala sie::

1) utrzymanie istniejacych kompleksow tak,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powiekszenia,

3) dla poprawy stosunkéw wodnych - zalecane fitomelioracje,

4) ograniczenie zmywow powierzchniowych z pdl uprawnych do ciekéw poprzez wpro-
wadzanie biologicznej zabudowy ciekow,

5) zakaz technicznej regulacji ciekéw,

6) zapobieganie intensywnym sptywom poprzez zadrzewienie lub zadarnianie skarp.

7) zakaz zabudowy.

Wyznacza sie pozostate tereny uzytkdw zielonych nie przewidziane do ochrony prawnej,

oznaczone na rysunku planu symbolem 2RZ, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych kompleksow tak,

2) dopuszczenie zalesienia w czesci terendéw potozonych poza granicg obszaru bezpo-
Sredniego zagrozenia powodziowego,

3) zakaz zabudowy,

4) w odlegtosci 50 m od podstawy przysztego watu przeciwpowodziowego - zakaz ko-
pania rowow, sadzawek i dotéw, a takze budowy nowych obiektdéw i urzgdzen wyma-
gajacych naruszenia struktury gruntu.

5) dopuszczenie technicznej regulacji ciekow.

Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przeznaczone
do uzytkowania lesnego, dla ktérych obowigzujg ustalenia okreslone w § 9.

Wyznacza sie grunty rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL, przeznaczone
docelowo do zalesienia. Do czasu faktycznego zalesienia ustala sie zakaz zabudowy.

Wyznacza sie tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W, przewi-
dziane do utrzymania. Dopuszcza sie¢ budowe mostu na rzece Oles$nicy.

Wyznacza sie tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem EE, prze-
znaczone do uzytkowania istniejgcej stacji transformatorowej o numerze eksploatacyj-
nym 7-0551 z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji oraz projektowanej stacji trans-
formatorowej koniecznej w przypadku rozwoju zabudowy rekreacyjnej.

Prawie caty obszar sotectwa lezy w obrebie strefy obserwacji archeologicznej, dla ktérej
ustalenia sg zawarte w §18, ust.2. W strefie znajduje sie 30 zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych.

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KD - droge gminng Nr 372201, dojazdowg relacji Rychtocice-Mata Wies stanowigca
trase rowerowa,

2) KD - droge gminng Nr 372216, dojazdowg publiczng przez wies.

3) D - droge dojazdowg publiczng obstugujgca tereny obecnej i przysztej zabudowy.
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16.

17.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.13 ustala sie jako funkcje uzupetniajgca - prowadzenie
niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Plan ustala dla Matej Wsi nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu 1V, zasady ob-

stugi w infrastrukture techniczna:

1) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia w Ry-
chtocicach,

2) Odprowadzenie sciekow sanitarnych: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

3) Zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcej stacji transformatorowej
0 numerze eksploatacyjnym 7-0551, budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4
kV, napowietrznej linii 15 kV oraz linii niskiego napiecia.

4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy siecig gazowag w liniach rozgraniczajgcych drog,

§ 48. Ustalenia dla jednostki planistycznej 7- sotectwa Piaski (rysunek planu Nr 9)

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MR-MN, przeznaczone do
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworzgcej ciggi przy
drogach publicznych, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscig rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

2) dopuszczenie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowg po-
przez likwidacje produkgiji rolnej,

3) dopuszczenie przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej obiek-
tami ustugowymi lub wytwdrczymi o ucigzliwosci w granicach wtasnosci terenu i skali
wielko$ci nie wyrdzniajgcej sie z obecnego otoczenia tj. maksymalnie do 100 % po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

4) dopuszczenie uzupetnienia zabudowag jednorodzinng wolnych enklaw w zwartej za-
budowie (plomb) pod warunkiem zachowania bezposredniego dostepu do drogi pu-
blicznej i szerokosci frontu dziatki 20 m,

5) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
garaze itp.),

6) zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych w pasie przy drogach,
obiektéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych w gtebi nieruchomosci,

7) mozliwos¢ wznoszenia budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek,

8) ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wedtug zasad okreslonych w § 43
ust.1 pkt 8.

9) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od istniejgcych drég.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem R2 przeznaczone do za-

gospodarowania rolniczego, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji,

2) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (nowe lub przebudo-
wywane budynki z miejscami noclegowymi, garazowymi, itp.)

3) dopuszczenie, przy drogach oznaczonych w planie symbolem, nowej zabudowy za-
grodowej wylgcznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg rolng lub agroturystyka,

5) ksztattowanie nowej zabudowy wedtug zasad okreslonych w § 43 ust.1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny uzytkdéw zielonych z fragmentami gruntéw rolnych w granicach pro-
jektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ochle”, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1RZ, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych kompleksow tak,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powiekszenia,

43



10.

3) dla poprawy stosunkéw wodnych - zalecane fitomelioracje,

4) ograniczenie zmywow powierzchniowych z pdl uprawnych do ciekéw poprzez wpro-
wadzanie biologicznej zabudowy ciekdw,

5) zakaz technicznej regulacji ciekow,

6) zapobieganie intensywnym sptywom poprzez zadrzewienie lub zadarnianie skarp.

7) zakaz zabudowy.

Wyznacza sie pozostate tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 2RZ potozone poza obszarami przewidzianymi do objecia ochrona prawna, dla kté-
rych obowigzujg ustalenia jak dla terenéw o symbolu 1RZ z wytgczeniem zakazu tech-
nicznej regulacji ciekow i mozliwoscig zalesienia.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérych ustalenia
zawarte sgw § 9.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL, przeznaczone
docelowo do zalesienia. Do czasu zalesienia ustala sie zakaz nowej zabudowy.

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia sg zawarte w § 18
ust.2, obejmujagcg 7 zarejestrowanych stanowisk archeologicznych. Stanowiska te znaj-
dujg sie na terenie gminy Konopnica, jednak w ewidencji konserwatorskiej funkcjonujg
jako stanowiska z gminy Widawa.

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KD 372205 - droga gminna Nr 372205, dojazdowa publiczna relacji Kol.Kamycka-
gr.gminy (Brod Widawski)

2) KD -droga gminna Nr 372204, dojazdowa publiczna relacji Kamyk-Piaski.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.8 ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg - prowadzenie
niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej.

Plan ustala dla wsi Piaski nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu 1V, zasady ob-

stugi w infrastrukture techniczna:

1) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcego wodociggu wiejskiego zasilanego z ujecia w Ko-
nopnicy,

2) Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

3) Zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcych nastupowych staciji
transformatorowych o numerach eksploatacyjnych 7-0552 i 7-0553, napowietrznych
linii 15 kV i linii niskiego napiecia,

4) Plan przewiduje wyposazenie wsi w gaz przewodowy.

§ 49. Ustalenia dla jednostki planistycznej 8 - solectwa Rychtocice (rysunek

planu Nr 10)

1.

2.

Wyznacza sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno-
krajobrazowego, dla ktérej ustalenia okreslone sg w § 16 ust.2.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 znajdujg sie:

1) teren o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego rezydencjonalnego, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem MN,

2) teren zieleni parkowej, urzgdzonej - park zabytkowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP wraz z 11 pomnikami przyrody,

3) teren o funkcji sakralnej - drewniany zabytkowy kosciot wraz z dzwonnicg wpisang do
ewidencji konserwatorskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK,
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4) teren gospodarczej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej (gorzelnia, sktady, magazyny,
obory, w tym gorzelnia, plebania lub dom gorzelniczy oraz murowana obora sg obiek-
tami wpisanymi do ewidencji konserwatorskiej, itp.), oznaczony na rysunku planu
symbolami P-PU-S,

Dla terenu strefy, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowych funkcji,

2) obowigzki wynikajgce z ustalen okreslonych w § 15 ust.2 i § 16 ust.2,

3) mozliwos¢ nowej zabudowy wylgcznie w czesci poza obszarem bezposredniego za-
grozenia powodziowego na warunkach uzgodnionych z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow.

4) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terendw.

Ustala sie obowigzek zachowania i ochrony miejsca pamieci narodowej - kurhanu i po-
mnika poswieconych powstancom 1863 r. potozonych przy drodze powiatowej Nr 37440
Rychtocice-Konopnica z mozliwoscig przeniesienia, za zgodg Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw, na cmentarz parafialny.

Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC przeznaczony pod
cmentarz grzebalny. Na cmentarzu znajduje sie miejsce pamieci narodowej - mogita-gréb
zotnierzy 72 Puitku Piechoty. Przy cmentarzu przewiduje sie urzadzenie parkingu. Dla
cmentarza obowigzujg ustalenia okreslone w § 21.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) adaptacje istniejgcych obiektéw z mozliwoscig remontéw modernizacji i rozbudowy
oraz uzupetnienia obiektami ustugowymi zwigzanymi z obstugg ludnosci.

3) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenu.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MR-MN, 2MR-MN, 3MR-

MN i 4AMR-MN, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowych dominujgcych funkcji zabudowy zagrodowej zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstw rolnych z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej sytuowanej na wolnych dziatkach w plombach two-
rzacych tgcznie zwarte ciggi przy drogach publicznych,

2) funkcje uzupetniajgcg : ustugi nieucigzliwe lub drobne zaktady wytworcze o skali
wielkosci obiektow budowlanych nie wyrdzniajgcej sie z zabudowy otaczajgcej. Usta-
la sie, ze maksymalny udziat powierzchni uzytkowej o funkcjach uzupetniajgcych w
stosunku do powierzchni zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ wyzszy niz 80 %.

3) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabu-
dowe jednorodzinng poprzez likwidacje funkgji rolniczej,

4) obstuga komunikacyjna wytgcznie od istniejacych drég publicznych; zakazuje sie wy-
dzielania nowych dziatek wymagajgcych tworzenia dojazdowych drég wewnetrznych.
Wyjatkiem jest teren oznaczony symbolem 2MR-MN, gdzie droga dojazdowa we-
wnetrzna moze by¢ wyznaczona jako warunek podziatu wnetrza terenu na dziatki.
Podstawg podziatu na tym terenie - projekt podziatu sporzgdzony w oparciu o plani-
styczna koncepcje zagospodarowania.

5) zasade sytuowania budynkow mieszkalnych i ustugowych w pasie przy drogach,
obiektéw gospodarczo-inwentarskich w gtebi dziatek,

6) mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicach z dziatkami sgsiedni-
mi,

7) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy wedtug zasad okreslonych w § 43 ust.1
pkt 8.
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10.

11.

12.

13.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla kt6rych ustala sie:

1) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem funkcji uzupetniajgcych,

2) obowigzek przetozenia lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV przecinajgcej dziatki w sposob uniemozliwiajgcy obecnie zabudowe przynajmniej
2 dziatek,

3) obowigzek ksztattowania zabudowy wedtug nastepujgcych zasad:

— wysokos¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9 m do ka-
lenicy,

— budynki bez podpiwniczenia, o dachach spadowych o kacie nachylenia potaci 30-50°,

— zabudowa gospodarcza maksymalnie do 40 m? powierzchni uzytkowej i wysokosci do
4,5 m, sytuowana bezposrednio przy wschodniej granicy dziatek,

4) ustala sie obowigzujgca linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,

5) obstuge komunikacyjng petni droga gminna o randze publicznej dojazdowe;.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UQ, dla ktérych ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia - ustugi oswiaty,

2) adaptacje istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontéw i rozbudowy,
3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UA, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia - ustug innych (straznica OSP),

2) adaptacje istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych z mozliwoscig remontéw i
rozbudowy,

3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UH, dla kt6rych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia - ustug handlu,

2) adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig remontow i rozbudowy.
Rozbudowa maksymalnie do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych z dachem spa-
dowym o nachyleniu pofaci 30-50°, z zapleczem magazynowym uwzglednionym w
bryle budynku ustugowego.

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki,

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZS, dla ktorych ustala sie:
1) funkcje ogélnodostepnego boiska sportowego z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) zagospodarowanie terenu w dostosowaniu do funkcji wiodgcej,

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-ML-UT i MN-ML poto-
zone po lewej stronie rzeki Warty, w obszarze poza strefg bezposredniego zagrozenia
powodziowego, dla ktorych ustala sie:

1) jako funkcje dominujacag - zabudowe mieszang tj. mieszkaniowg jednorodzinng i za-
budowe rekreacyjng na indywidualnych dziatkach. Dopuszcza sie urzgdzenie i zago-
spodarowanie terenu dla wypoczynku zbiorowego typu pole namiotowe, caravaning
itp.

2) w | etapie zagospodarowania terenu - zabudowa wytgcznie na duzych dziatkach z
zapewnionym bezposrednim dostepem do istniejgcej drogi. W |l etapie zagospoda-
rowania terenu - mozliwe podziaty pod warunkiem opracowania dla potrzeb tego po-
dziatu planistycznej koncepcji zagospodarowania. Nalezy w niej zapewni¢: minimalne
powierzchnie dzielonych dziatek - 1500 m2, dostep do drogi oraz szerokos¢ frontu
dziatki minimum 18,0 m. W projekcie podziatu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przejazdu
do rolniczej czesci dziatki potozonej w strefie bezposredniego zagrozenia powodzio-
wego,

3) zakaz zabudowy zagrodowej i wprowadzania funkcji produkcyjnych i ustugowych z
wytgczeniem ustug zwigzanych z obstugg rekreacji,
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14.

15.

16.

17.

4) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej wedtug za-

sad:

— maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, budynkéw rekreacyjnych -
do 7,5 m do kalenicy, zakaz podpiwniczania.

— dachy spadowe o kgcie nachylenia potaci 30-50°,

5) obstuge komunikacyjng catego zespotu petni istniejgca droga dojazdowa, ktdrej nalezy

zapewniC szerokos¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.

Wyznacza sie tereny w czesci sotectwa - Kolonii Wrzesien, oznaczone na rysunku planu

symbolem MR-MN-ML, dla ktérych ustala sie:

1) funkcje dominujgcg - zabudowe mieszana, tj. zagrodowg istniejgca i nowa, mieszka-
niowg jednorodzinng na dziatkach mozliwych do wydzielenia wzdtuz drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem i indywidualng rekreacyjng mozliwg poprzez zmiane
funkgiji istniejgcej zabudowy zagrodowej i zabudowe rekreacyjng nowych dziatek wy-
dzielonych przy drodze,

2) warunki wydzielania nowych dziatek : minimalna powierzchnia 1000 m?, szeroko$¢
boku przylegajgca do drogi - min. 20 m.

3) zakaz zabudowy o funkcjach produkcyjnych i ustugowych z wytgczeniem ustug zwia-
zanych z obstugg ludnosci i rekreacji,

4) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej wedtug za-
sad okreslonych w § 44 ust.4 pkt 3,

5) obstuge komunikacyjng wyznaczonych terenéw petnig drogi dojazdowe wewnetrzne
wigczajgce sie w powiatowg droge Nr 37440 o randze zbiorczej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU-MN, dla ktorych ustala

sie:

1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia - nieucigzliwej produkcji i ustug zwia-
zanych z zaopatrzeniem ludnosci jako podstawowg funkcje terenu,

2) zachowanie dotychczasowej funkcji uzupetniajgcej - mieszkalnej dla wiasciciela.

3) mozliwos¢ remontdw i rozbudowy pod warunkiem zachowania istniejgcej wysokoSci
zabudowy. Ewentualnos$¢ zwigkszenia powierzchni produkcyjno-ustugowej wytgcznie
moze odnosic sie do zaplecza magazynowego, socjalnego i handlowego.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2PU-MN, dla ktérych ustala

sie:

1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe produkcyjno-ustugowg, wigcznie
z obstugg ruchu komunikacyjnego, w tym m.in. stacje paliw, stacje tankowania samo-
chodéw gazem propan-butan, stacje obstugi samochodow, motele, zajazdy itp.

2) funkcje uzupetniajgca - zabudowe mieszkaniowg dla wtasciciela lub zarzadcy zlokali-
zowang na tylach dziatek przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg, z wjazdem
przez wiasne dziatki z drogi wojewodzkiej Nr 481,

3) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej - 60 m od krawedzi jezdni drogi wo-
jewddzkiej,

4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnego terenu.

5) zasady ksztattowania zabudowy:

— mieszkaniowej: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z
mozliwo$cig podpiwniczenia do wysokos$ci 1,0 m npt,

— gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja naziemna,

— ustugowej i produkcyjnej - maksymalnie 2 kondygnacje, jednak nie wiecej niz 12 m.

6) obstuge komunikacyjng catego zespotu petni droga wojewddzka Nr 481 o randze
gtéwnej.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU-S, dla ktérych ustala
sie:
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

1) zachowanie dotychczasowej funkcji ustugowo-sktadowej pod warunkiem utrzymania
ucigzliwosci w granicach wtasnego terenu oraz zakazow i ograniczen okreslonych w
rozdziale II.

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy ograniczonej do max 100
m?2 powierzchni uzytkowej.

3) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z drogi dojazdowej publiczne;j.

Wyznacza sie tereny obiektéw i urzgdzen obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku

planu symbolem KU, dla ktoérych ustala sie:

1) budowe stacji tankowania samochodow gazem propan-butan,

2) obstuga komunikacyjna docelowo z koniecznej do przebudowy drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KD. Do czasu przebudowy skrzyzowania z drogg wojewddzkag
- dopuszcza sie obstuge z wykorzystaniem obecnego zjazdu z drogi wojewodzkiej na
droge dojazdowg przed mostem.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RPU przeznaczone pod
obiekty i urzgdzenia obstugi rolnictwa - istniejgcg zlewnie mleka. W przypadku likwidaciji
funkcji dotychczasowej - dopuszcza sie adaptacje obiektu na dziatalnos¢ ustugowa lub
produkcyjno-ustugows.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WZ przeznaczone pod
obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wode - istniejgcg stacje wodociggowg zasilajgcg wo-
dociag grupowy ,Rychtocice”. Dla stacji nalezy zapewni¢, w granicach strefy ochrony
bezposredniej, odpowiednig ochrone sanitarng z uwzglednieniem zabezpieczenia herme-
tycznosci, ostony przed opadem promieniotwérczym i skazeniem chemicznym oraz dla
sytuacji awaryjnych - wyposazenie w agregat pradotworczy.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2NO przeznaczone pod
obiekty i urzadzenia oczyszczania sciekow - wiejskg oczyszczalnie Sciekéw z urzadze-
niami towarzyszacymi.

Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R1 przeznaczone do
uzytkowania rolniczego z zakazem nowej zabudowy kubaturowej. Ustala sie, ze istniejg-
ca zabudowa potozona poza obszarem bezposredniego zagrozenia powodziowego moze
by¢ zachowana z mozliwo$cig ograniczonej rozbudowy (maksimum do 50 % obecnej
powierzchni uzytkowej).

Wyznacza sie tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg, oznaczone na rysunku

planu symbolem R2, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontéw, modernizaciji i
rozbudowy.

2) dopuszczenie przy drogach dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
nowej zabudowy wytgcznie zwigzanej z rolnictwem, w tym réwniez przetwdrstwem
rolno-spozywczym,

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
garazowe itp.)

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg rolng i agroturystyka,

5) ksztattowanie nowej i przebudowywanej zabudowy wedtug zasad okreslonych w § 43
ust.1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny rolne i tereny uzytkdw zielonych oznaczone na rysunku planu sym-

bolem R1-1RZ potozone w granicach projektowanego do utworzenia uzytku ekologiczne-
go ,Piekio” z zakazem zabudowy i zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Wyznacza sie tereny kompleksow pozostatych uzytkdw zielonych nie przewidziane do

ochrony prawnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RZ, dla ktorych ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych kompleksow tak,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powiekszenia,

3) modernizacje istniejgcych systemow melioracyjnych,

4) zalecenie obudowy biologicznej ciekdw z jednoczesnym uwzglednieniem mozliwosci
konserwaciji tych ciekow,

5) zakaz zabudowy.

6) dopuszczenie zalesienia z preferencjg naturalnej sukces;ji.

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérych ob-
owigzujg ustalenia okreslone w § 9.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL, przeznaczone
do zalesienia. Do czasu zalesienia ustala sie zakaz zabudowy.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem W, dla ktorych ustala sie
utrzymanie dotychczasowej funkcji wod otwartych.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami EE przeznaczone pod
obiekty i urzgdzenia elektroenergetyki - istniejgce i projektowane stacje transformatoro-
we. Budowa nowych stacji trafo na warunkach uzgodnionych z zakladem energetycznym.

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia sg zawarte w §18
ust.2. W strefie znajdujg sie 14 zarejestrowanych stanowisk archeologicznych.

Ustala sie tereny o funkcji komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KZ - droga wojewoddzka Nr 481, gtéwna relacji Lask-Widoradz Gérny. Sciezka rowe-
rowa na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami drég gminnych Nr 2201 i 2202,

2) KZ - droga powiatowa Nr 37440, zbiorcza relacji Rychtocice-Konopnica-Osjakow,
zbiorcza. Sciezka rowerowa na catej dtugosci w granicach sofectwa,

3) KL - droga powiatowa Nr 37436, lokalna relacji Konopnica-Wronhsko,

4) KD - droga gminna Nr 372201, dojazdowa relacji Rychtocice-Zabieniec - Mata Wie$,
dojazdowa. Sciezka rowerowa na odcinku do Matej Wsi oraz wzdtuz drogi dojazdowe;j
do padl po lewej stronie rzeki Warty.

5) KD - droga gminna Nr 372202, dojazdowa relacji Rychtocice-Piekto-granica gminy,
dojazdowa,

6) KD - droga gminna Nr 372203, dojazdowa relacji Rychlocice-Wronsko. Skrzyzowanie
z drogg wojewodzkg Nr 481 na zasadzie zjazdu publicznego.

7) D - droga dojazdowa wewnetrzna obstugujgca tereny istniejgcej i projektowanej za-
budowy mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 28, ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg - prowa-
dzenie niezbednych sieciowych urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Dla terendéw zabudowy wsi Rychtocice ustala sie nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia

rozdziatu 1V, zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: wytacznie z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia oznaczone-
go symbolem WZ. Ustala sie zakaz studni kopanych.

2) odprowadzenie $ciekéw: docelowo do wiejskiej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej
wedtug rysunku planu. Do czasu budowy oczyszczalni sciekdw i sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych oproznianych do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjono-
wanych przez gmine przewoznikéw,

49



3) zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcych stacji transformatoro-
wych o numerach eksploatacyjnych 7-0025, 7-0026, 7-0056, 7-0451, 7-0521, 7-1031,
istniejgcych napowietrznych linii 15 kV oraz linii niskiego napiecia. Budowa nowych
stacji i linii wedtug potrzeb.

4) wies jest przewidziana do wyposazenie w gaz przewodowy.

§ 50. Ustalenia dla jednostki planistycznej 10- sotectwa Strobin (rysunek planu Nr 11)

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UA, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie funkcji istniejgcej - remizy OSP - 1UA oraz adaptacje budynku b.szkoty
do nowej funkcji domu pomocy spotecznej - 2UA.

2) mozliwosc¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych.

3) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenow ustugowych.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UK, dla ktérych ustala sie
zachowanie istniejgcej funkcji sakralnej kosciota parafialnego.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem ZS, dla ktérych ustala sie
utrzymanie wyznaczonej dotychczasowym planem miejscowym funkcji boiska sportowe-
go z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MR-MN, przeznaczone do
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug o ucigzliwo-
Sci w granicach dziatki, tworzgce ciagi przy drogach publicznych, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscig rozbudowy, przebudowy i modernizaciji,

2) ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy jak w istniejgcych budynkach sasiednich,
jednak dla budynkéw nowych - nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej i 6,0 m od krawedzi drég dojazdowych,

3) dopuszczenie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng poprzez likwidacje funkcji produkcji rolnej,

4) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
garazowe),

5) dopuszczenie przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy obiektami ustugo-
wymi lub wytwérczymi. Warunkiem takiego dopuszczenia jest zachowanie skali wiel-
kosci nowych obiektéw nawigzujgcej do otoczenia tj. maksymalnie do 80 % po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego oraz zachowanie ucigzliwosci w grani-
cach wiasnej dziafki.

6) dopuszczenia uzupetnienia zabudowg jednorodzinng niskg wolnych enklaw w zwartej
zabudowie (plomb),

7) zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych w pasie przy drogach,
obiektow gospodarczo-inwentarskich w gtebi dziatek,

8) zakaz wtérnych podziatdéw poprzecznych, wymagajgcych wyznaczenia drog dojazdo-
wych,

9) obowigzek zachowania minimum 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

10) mozliwo$¢ wznoszenia budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki sgsiedniej,

11) ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wedtug zasad okreslonych w § 43
ust.1 pkt 8.

12) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od drég juz istniejgcych.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 2MR-MN, przeznaczone
do zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug o ucigzliwosci w
granicach dziatki, potozone pomiedzy drogg powiatowg zbiorczg i w klinie drég publicz-
nych dojazdowych, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie wymagan okreslonych w ust.4 punkty 1-12 oraz

50



2) zachowanie rowu odwodnieniowego z obowigzkiem utrzymania jego droznosci na
odcinkach przebiegajgcych przez dziatki prywatne,

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MR-MN-ML we wsi Kolo-

nia Strobin przy drodze gminnej Nr 372213 lokalnej, przeznaczone do zabudowy zagro-

dowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej i indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy,

2) uzupetnienie wolnych przestrzeni w ciggu istniejgcej zabudowy zabudowg o funk-
cjach mieszanych oraz przeksztatcenia i przystosowania istniejgcych budynkéw do
tych funkcji,

3) pozostate ustalenia odnoszace sie do zasad ksztattowania zabudowy jak w § 44 ust.4
pkt 3.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UT- ML, przeznaczone do

zbiorowej i indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, dla ktérych ustala sie:

1) obowigzek urzadzenia drogi dojazdowej wewnetrznej o szerokosci minimum 6,0 m
wyprowadzonej z drogi powiatowej Nr 37440, zbiorczej,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji wytgcznie
w czesciach potozonych poza dolinkami pobocznymi Warty,

3) obowigzek utrzymania droznosci rowow przebiegajacych przez ogrodzony teren
osrodka wypoczynkowego,

4) dla nowej zabudowy rekreacyjnej w osrodku wypoczynkowym - nawigzanie do obec-
nej, wytgcznie parterowej i drewnianej, zabudowy,

5) zakaz grodzenia dziatek przy zastosowaniu wielkowymiarowych, prefabrykowanych,
zelbetowych i betonowych elementéw,

6) dla terenu przeznaczonego na cele indywidualnej zabudowy rekreacyjnej potozonego
poza istniejgcym osrodkiem wypoczynku zbiorowego, ustala sie dla potrzeb podziatu
terenu na dziatki obowigzek przedtozenia przez Wnioskodawce planistycznej kon-
cepcji zagospodarowania obejmujgcej caty dzielony teren uwzgledniajgcej zasady:
wielko$¢ dziatek minimum 1000 m?, szeroko$¢ frontu - 20 m, ksztatt wydzielonych
dziatek umozliwiajgcy zabudowe wolno stojgca, zapewniony dostep do drogi dojaz-
dowej wewnetrznej szerokosci min. 8,0 m, mozliwos¢ uzbrojenia terenu.

7) ksztattowanie nowej zabudowy rekreacyjnej z uwzglednieniem:

— zakazu podpiwniczania,

— wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 7,5 m od poziomu terenu,

— dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

— zalecane budynki drewniane, parterowe.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ML, 2ML, 3ML, przezna-
czone do indywidualnej zabudowy rekreacyjnej w granicach projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Konopnica-Miesciska”, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej i zagrodowej z mozliwoscig prze-
ksztatcen funkcji na rzecz rekreacyjnej,

2) obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi szerokosci min.6,0 m wyprowadzo-
nymi z drogi powiatowej Nr 37440, zbiorczej,

3) warunkiem podziatu na dziatki rekreacyjne - przedtozenie przez Wnioskodawce plani-
stycznej koncepcji zagospodarowania uwzgledniajgcej zasady: wielko$¢ dziatek min.
1000 m?, szerokos$¢ frontu 20 m, ksztatt dziatek umozliwiajgcy zabudowe wolno stojg-
ca,

4) zakaz grodzenia dziatek wielkoformatowymi prefabrykowanymi elementami betono-
wymi i zelbetowymi,

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy jak w § 47 ust.6 pkt 5.
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9.

10.

11.

12.

13.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 4ML, 5ML, przeznaczone
do indywidualnej zabudowy rekreacyjnej w granicach istniejgcego ,Osjakowskiego” ze-
spotu przyrodniczo-krajobrazowego, i tereny oznaczone symbolem 6ML potozone poza
granicami obszaréw ochrony prawnej, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej i zagrodowej z mozliwoscig prze-
ksztatcen funkcji na rzecz rekreaciji,

2) podstawg podziatu na dziatki i zagospodarowania terenu - planistyczna koncepcja
zagospodarowania terenu przeditozona przez Wnioskodawce uwzgledniajgca naste-
pujgce zasady: wielkos¢ dziatek - minimum 1500 m2, szerokos$¢ boku przylegajgcego
do drogi dojazdowej - min. 20 m, drogi dojazdowe spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach szczegdélnych, zachowanie w catosci zalesionych czesci terenu, mozli-
wos¢ wyposazenia terenu w podstawowe urzagdzenia sieciowe infrastruktury tech-
niczne;j.

3) zasady ksztattowania zabudowy jak okreslone w § 47 ust.6 pkt 5.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, przeznaczone do

zagospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej, potozonej poza obszarem bezposredniego zagrozenia powo-
dziowego, zabudowy z mozliwoscig modernizacji i ograniczonej rozbudowy (maksy-
malnie do 50 % dotychczasowej powierzchni uzytkowej),

2) zakaz nowej zabudowy.

Wyznacza sie tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg, oznaczone na rysunku
planu symbolem R2, przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala
sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji,

2) dopuszczenie, przy drogach publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami,
nowej zabudowy zagrodowej wiacznie z obiektami skladowymi i przetworstwa rolno-
spozywczego z wytgczeniem pasa terenu wzdtuz projektowanej linii EE 400 kV we-
dtug rysunku planu,

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki,

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolng lub agroturystyka,

5) zasady ksztattowania nowej i przebudowywanej zabudowy jak w § 43 ust. 1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny kompleksow uzytkéw zielonych i gruntéw rolnych potozone w grani-

cach ,Osjakowskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego” przewidzianego do prze-

ksztatcenia w Osjakowski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz przewidzianego do utwo-

rzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Konopnica-Miescisko”, oznaczone na ry-

sunku planu symbolem 1RZ-R1, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk i gruntéw rolnych bez prawa do zabudowy,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien stanowigcych obudowe biologiczng rzek,

3) ochrone koryta rzeki Wierznicy stanowigcej uzytek ekologiczny,

4) zachowanie i pielegnacje istniejgcych starorzeczy i oczek wodnych w dolinach Warty i
Wierznicy,

5) zaleca sie fitomelioracje dla poprawy stosunkéw wodnych obszaru z dopuszczeniem
tworzenia stawdw rybnych i wszelkich oczek wodnych,

6) zapobieganie intensywnym sptywom poprzez zadrzewienie i zadarnianie skarp,

7) zakaz zabudowy.

Wyznacza sie pozostate tereny uzytkdw zielonych potozone poza obszarami objetymi i

przewidzianymi do objecia ochrong prawng, oznaczone na rysunku planu symbolem 2RZ

i 2RZ-R1, przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnych elementow ekosystemu bez
prawa zabudowy,
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powiekszenia, jednak na grun-
tach potozonych poza obszarem bezposredniego zagrozenia powodziowego,

3) modernizacje systemu melioracji, utrzymanie droznosci ciekéw oraz zachowanie z
dopuszczeniem budowy nowych stawow i oczek wodnych,

4) zapewnienie dostepu do rowdw melioracyjnych niezbednego dla celéw konserwacji.

Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przeznaczone
do uzytkowania lesnego, dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 9.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL, przeznaczone
docelowo do zalesienia. Do czasu zalesienia ustala sie zakaz nowej zabudowy. Zabudo-
wa istniejgca moze byé zachowana i modernizowana z mozliwoscig zmiany funkcji na re-
kreacyjng. Z zalesienia nalezy wytgczy¢ pas ochronny wzdtuz przebiegu projektowane;j
linii wysokiego napiecia 400 kV szerokosci po 10 m od osi linii oraz pas szerokosci po 5
m od osi projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia.

Wyznacza sie tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W - do za-
chowania z mozliwoscig powiekszenia.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 3NO, przeznaczone do budo-

wy wiejskiej oczyszczalni $ciekow z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE, przeznaczone do uzytkowania istniejgcych i budowy nowych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV.

Wyznacza sie przebieg odcinka projektowanej linii wysokiego napiecia EE 400 kV relacji
Ostrow WIkp-Broszecin w korytarzu szerokosci 86 m wedtug rysunku planu. W korytarzu
tym obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy. Zalesienia jak w ust. 15.

Wyznacza sie podziemny przebieg odcinka projektowanego gazociggu wysokiego ci-
$nienia DN 100 stanowigcy odgatezienie od gazociggu DN 250 relacji Gorzéw Slgski-
Wielun-Dziatoszyn ze strefg ochronng szerokosci po 20 od osi gazociggu w kazdg stro-
ne. W strefie tej ustala sie zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych i urzg-
dzen nie zwigzanych z przesytaniem gazu oraz zakaz zalesienia, zadrzewien i zakrza-
czen w odlegtosci 5 m od osi przebiegu gazociggu.

Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej, dla ktérej ustalenia sg zawarte w § 17
ust.2. Sg to nastepujgce stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw: Strobin Lesisko stan.
2 - cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brgzu-okres halsztacki (nr 3 na rys. planu),
Strobin Lesisko stan. 3 - cmentarzysko kultury tuzyckiej, okres halsztacki (nr 4 na rys.
planu), Strobin Miescisko stan. 2 - osada obronna kultury tuzyckiej, okres halsztacki,
okres latenski (nr 5 na rys. planu), Strobin Miescisko stan. 2 - osada obronna kultury tu-
zyckiej, okres halsztacki (nr 6 na rys.planu).

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia sg zawarte w §18,
ust.2. W strefie znajduje sie 35 zarejestrowanych stanowisk archeologicznych,

Wyznacza sie tereny komunikacji publicznej i drog dojazdowych oznaczone na rysunku

planu symbolami:

1) KZ - odcinek drogi powiatowej Nr 37440, zbiorczej, relacji Konopnica-Osjakow.
Sciezka rowerowa od Konopnicy do wsi Strobin (skrzyzowanie z drogg gminng Nr
2212).
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24,

25.

2) KL - odcinek drogi gminnej Nr 372212 i droga gminna Nr 372213, lokalna, relacji
Strobin-Kolonia Strobin-Anielin Sciezka rowerowa na odcinku od drogi powiatowej Nr
440 do drogi gminnej Nr 2214,

3) KD - odcinek drogi gminnej Nr 372212, dojazdowej publicznej, relacji Strobin-
gr.gminy,

4) KD - odcinek drogi gminnej Nr 372214, dojazdowej, publicznej, relacji Sabinow-
gr.gminy Sciezka rowerowa.

5) D - odcinki drég dojazdowych, obstugujgce zabudowe zagrodowa, wedtug rysunku
planu,

6) D - drogi dojazdowe wewnetrzne, obstugujgce zabudowe rekreacyjna.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 23 ustala sie jako funkcje uzupetniajacg - prowadze-
nie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dla wsi Strobin ustala sie uzupetniajgce ustalenia rozdziatu IV ustalenia w zakresie ob-

stugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: wytgcznie z wodociggu grupowego ,Konopnica”

2) odprowadzanie $ciekéw: z terendw obecnie zainwestowanych i przewidzianych do
zabudowy, oprocz wsi Kolonia Strobin, docelowo do wiejskiej oczyszczalni sciekow
siecig kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy oczyszczalni i sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie odprowadzanie sciekdow do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezod-
ptywowych i ich oprdéznianie do punktu zlewowego przez koncesjonowanych przez
gming przewoznikow.

3) zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcych stacji transformatoro-
wych o numerach eksploatacyjnych: 7-0046, 7-0081, 7-0082, 7-0173, 7-0508, 7-
1087, istniejgcych napowietrznych linii 15 kV oraz linii niskiego napiecia. Budowa no-
wych stacji i linii zaleznie od potrzeb.

4) wie$ Strobin jest przewidziana do wyposazenia w gaz przewodowy.

§ 51. Ustalenia dla jednostki planistycznej 11 - sotectwa Szynkielow (rysunek

planu Nr 12)

1.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku plany symbolem UA, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych funkcji publicznych : remizy OSP - 1UA, osrodka zdrowia -
2UA, biblioteki - 3UA,

2) adaptacje istniejgcych obiektdow z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i moder-
nizacji przy zachowaniu dotychczasowej obstugi komunikacyjnej.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UK, dla ktorych ustala sig;

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji sakralnej obiektéw objetych ewidencjg WKZ (ko-
Sciét parafialny, dzwonnica, plebania),

2) mozliwos¢ urzgdzenia parkingu na dziatce koscielnej.

3) mozliwos¢ remontdw, przebudowy i rozbudowy po uzyskaniu opinii WKZ.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZS, dla ktérego ustala sie
zachowanie istniejgcego podstawowego przeznaczenia - boisko sportowe wraz z urzg-
dzeniami towarzyszgcymi. Obstuge komunikacyjng boiska zapewni istniejgca droga do-
jazdowa wewnetrzna. Przy boisku od strony drogi dojazdowej wyznacza sie teren z prze-
znaczeniem na parking, oznaczony na rysunku planu symbolem KU.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UQO, dla kt6rego ustala sie:
1) zachowanie istniejgcego podstawowego przeznaczenia - szkota podstawowa,

2) mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejgcych budynkéw przy zacho-
waniu dotychczasowej obstugi komunikacyjne;.
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10.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji cmentarnej z mozliwoscig powiekszenia w kie-
runku potudniowym,

2) urzadzenie parkingu oznaczonego symbolem KU, po drugiej stronie istniejgcej drogi
dojazdowej wewnetrzne;.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UH, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe ustugows - handel z dopuszczeniem innych ustug nieu-
cigzliwych zwigzanych z obstugg ludnosci i rolnictwa,

2) adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig remontéw i rozbudowy,

3) zasady ksztattowania rozbudowy i budowy nowych budynkéw ustugowych: wysokos¢
maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy spadowe o kacie nachylenia po-
taci 30-50°, obowigzek stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych ele-
wagcji i pokrycia dachéw dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce.

4) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenéw ustugowych.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem PU-S, dla ktérego ustala sie
zachowanie dotychczasowego przeznaczenia - punkt skupu i sktadowania burakéw cu-
krowych z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwej, parterowej zabudowy produkcyjno-
ustugowej. Teren obstugiwany jest z drogi powiatowej Nr 37438 o randze zbiorcze;j.

Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem RPU przeznaczony pod
obiekty i urzgdzenia obstugi rolnictwa - istniejgca zlewnie mleka, obstugiwang drogg po-
wiatowg Nr 37438 o randze zbiorczej.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU i 2PU, dla ktérych
ustala sie zachowanie dotychczasowego produkcyjno-ustugowego przeznaczenia. Ewen-
tualna rozbudowa wigze sie z obowigzkiem utrzymania ucigzliwo$ci prowadzonej dziatal-
nosci w granicach wiasnosci inwestora. Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia istnie-
jaca droga powiatowa o randze zbiorczej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR-MN, przeznaczone do
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzli-
wych, tworzacych ciagi przy istniejgcych drogach publicznych, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscig rozbudowy, przebudowy i modernizaciji,

2) ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak w istniejgcych budynkach sagsied-
nich, jednak nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 6,0 m od kra-
wedzi drogi gminnej lub dojazdowej,

3) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabu-
dowe mieszkaniowg poprzez likwidacje funkcji produkciji rolnej,

4) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy obiek-
tami ustugowymi lub wytwoérczymi. Warunkiem takiego dopuszczenia jest zachowanie
skali wielkosci nowych obiektéw nawigzujgcej do otoczenia oraz zachowanie ucigzli-
wosci w granicach wiasnej dziatki. Ustala sie, ze udziat powierzchni zabudowy o
funkcji uzupetniajgcej w stosunku do powierzchni w zabudowie mieszkaniowej nie
moze by¢ wyzszy niz 100 %.

5) dopuszczenie uzupetnienia zabudowg jednorodzinng niskg wolnych enklaw w zwartej
zabudowie (plomb),

6) zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych w pasie przy drogach,
obiektéw gospodarczo-inwentarskich w gtebi dziatek,

7) podziaty nieruchomosci dopuszczalne pod warunkiem zachowania bezposredniej
dostepnosci dzielonych dziatek do drog oznaczonych na rysunku planu symbolem,
zachowania szerokosci frontu dziatki min. 20 m oraz minimalnej powierzchni dziatki
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 1000 m? . Zakaz wtornych podziatow
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11.

12.

13.

14.

15.

poprzecznych, wymagajgcych wyznaczenia drég dojazdowych lub ustalenia stuzeb-
nosci dojazdu.

8) obowigzek zachowania minimum 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
a w przypadku realizacji funkcji uzupetniajgcych ustugowych lub produkcyjnych - 25
%,

9) mozliwos¢ wznoszenia budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki sgsiednie;.

10) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od drég istniejgcych.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa gospodarcza, garaze i ustugi nieucigzliwe,
3) zachowanie i mozliwosé rozbudowy istniejgcej zabudowy jednorodzinnej oraz lokali-
zacje nowej zabudowy z uwzglednieniem:
- zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez sgsiednie budynki istniejgce, a na
terenach przeznaczonych do zainwestowania - zgodnie z zasadami § 36,
- zachowania maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9 m do kalenicy, budynkéw
gospodarczych, ustugowych i garazy - 1 kondygnacja,
- mozliwosci sytuowania zabudowy o funkcjach uzupetniajgcych bezposrednio przy
granicy z dziatkami sgsiednimi,
- maksymalna powierzchnia zabudowy o funkcjach uzupetniajacych - 80 % po-
wierzchni zabudowy mieszkaniowej.
4) zapewnienie obstugi komunikacyjnej od drég publicznych i dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu.

Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, przeznaczone do
zagospodarowania rolniczego z zakazem nowej zabudowy kubaturowej.

Wyznacza sie tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg, oznaczone na rysunku
planu symbolem R2, przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala
sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji,

2) dopuszczenie, przy drogach oznaczonych na rysunku planu symbolami, nowej lokali-
zacji zabudowy zagrodowej wigcznie z obiektami sktadowymi i przetworstwa rolno-
Spozywczegdo.

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe i
garazowe, szkotki jezdzieckie itp.)

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka rolng lub agroturystyka,

5) zasady ksztattowania nowej i przebudowywanej zabudowy jak w § 43 ust.1 pkt 8.

Wyznacza sie tereny uzytkdw zielonych w granicach projektowanego zespotu przyrodni-

czo-krajobrazowego ,Szynkieldéw-Dotki”, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZ i

1RZ-R/ZL przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, dla ktorych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tak jako istotnych elementéw ekosystemu bez
prawa zabudowy,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig ich powigkszenia,

3) modernizacje systemu melioracji oraz utrzymanie ciekéw i oczek wodnych,

4) zapewnienie dostepu do rowéw melioracyjnych niezbednego dla celow konserwacji,

5) dopuszczenie zalesienia,

Wyznacza sie pozostate tereny uzytkow zielonych potozone poza obszarami przewidzia-

nymi do ochrony prawnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2RZ i 2RZ-R/ZL, dla
ktorych ustala sie:
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

a) zachowanie istniejgcych komplekséw tgk i krajobrazu otwartego bez prawa zabudo-
Wyl

b) zachowanie ustalen okreslonych w ust.13 pkt 2-5 z dopuszczeniem technicznych
sposobow melioracji i regulacji stosunkéw wodnych.

Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przeznaczone
do uzytkowania lesnego, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 9.

Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R/RL, przeznaczone
docelowo do zalesienia. Do czasu zalesienia ustala sie zakaz nowej zabudowy.

Wyznacza sie tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EE, przeznaczone do uzytkowania istniejgcych i budowy nowych stacji trans-
formatorowych wedtug potrzeb.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 4NO przeznaczone pod
budowe wiejskiej oczyszczalni Sciekdw z urzgdzeniami towarzyszacymi.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KZ - odcinek drogi wojewddzkiej Nr 481, gtdwnej,

2) KZ - odcinek drogi powiatowej Nr 37422, zbiorczej, relacji Szynkieléw-Burzenin.

3) KZ - odcinek drogi powiatowej Nr 37419, zbiorczej, relacji Ztoczew-Szynkielow.

4) KZ - odcinek drogi powiatowej Nr 37438, zbiorczej, relacji Szynkieldw-Konopnica ze
Sciezkg rowerowa,
KD - odcinek drogi gminnej Nr 372208, dojazdowej relacji Szynkielow-Bebnow,

5) D - pozostate oznaczone na rysunku planu symbolami D - drogi dojazdowe we-
wnetrzne z odcinkami trasy rowerowej wg rysunku planu.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 19 ustala sie jako funkcje uzupetniajacg - prowadze-
nie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej, dla ktérych ustalenia sg zawarte w § 18
ust. 2.

Wyznacza sie dla wsi Szynkieldw nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu IV, za-

sady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z wodociggu grupowego ,Wielgie” zasilanego z ujecia w gminie
Wielun. Plan przewiduje wybudowanie odcinka wodociggu celem potgczenia z siecig
wodociggu grupowego ,Konopnica”

2) odprowadzenie sSciekow: dla ciggu zwartej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej centrum wsi przewiduje sie budowe wiejskiej oczyszczalni Sciekow i
sie¢ kanalizacyjng. Do czasu budowy oczyszczalni i kanalizacji dopuszcza sie odpro-
wadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i ich opréznianie tabo-
rem asenizacyjnym do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanych
przez gmine przewoznikow. Dla pozostatych czesci wsi z bardzo rozproszona zabu-
dowg przewiduje sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych lub oczyszczalni przyzagrodowych.

3) zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcych stacji transformatoro-
wych o numerach eksploatacyjnych: 7-0177, 7-0178, 7-0181, 7-0442, 7-0443, 7-
0444, 7-0459, 7-489, 7-1060, 7-1061, 7-1062 oraz istniejgcych napowietrznych sieci
15 kV wraz z liniami niskiego napiecia.

4) wies jest przewidziana do wyposazenia w gaz przewodowy.
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§ 52. Ustalenia dla jednostki planistycznej 12 - sotectwa Wronsko (rysunek
planu Nr 13)

1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UA, przeznaczone pod
zabudowe ustugowg - remiza OSP, dla ktdrej ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji obiektu uzytecznosci publicznej,
2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji przy zachowaniu dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej o
randze lokalnej,

2. Wyznacza sie tereny bytej szkoty, oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU-MN, sta-
nowigce oferte gminy dla inwestora zamierzajgcego prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalnos¢
gospodarczg ustugowg lub wytworczg wraz z funkcjg mieszkaniowa, tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem 2PU-MN obejmujace istniejagcg zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng wraz z nieucigzliwg zabudowg produkcyjno-ustugowg, a takze tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 3PU-MN obejmujgce wyodrebniony teren w cia-
gu zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wsi, dla ktérych ustala sie:

1) warunek ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do pomieszczen, w kto-
rych sie ona odbywa,

2) obowigzek zachowania warunkow okreslonych w rozdziale Il niniejszego planu,

3) w odniesieniu do terenéw o symbolach 1PU-MN i 2PU-MN obstuge komunikacyjng
terenéw petni¢ bedzie istniejgca droga powiatowa o randze lokalnej, a dla terenu o
symbolu 3PU-MN - istniejgca publiczna droga dojazdowa.

4) zasady ksztaltowania zabudowy produkcyjno-ustugowej: powierzchnia zabudowy
maksymalnie 200 m2, wysokos$¢ - maksymalnie 10 m do kalenicy (nie liczac techno-
logicznych elementoéw specyficznych dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej typu:
komin, trzon windy, itp).

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P-PU przeznaczone do
zabudowy i zagospodarowania funkcjg produkcyjno-ustugows, dla ktérych ustala sie:
1) przystosowanie istniejgcych obiektow pocegielnianych dla wykonywanych funkcji su-
szarni drewna, a takze mozliwo$¢ rozbudowy zaktadu,
2) jako funkcje uzupetniajgcg - mozliwo$¢ wydzielenia czesci mieszkalnej dla wiasciciela
lub zarzadcy.
3) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenu.

4. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UH, przeznaczone pod
zabudowe ustugowg, handlowg, dla ktérych ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji i istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig
rozbudowy,
2) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenu.

5. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem ZS, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - wiejskie boisko sportowe stanowigce obszar
przestrzeni publicznej z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) zagospodarowanie terenu obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawo-

wa.

6. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MR-MN, przeznaczone do
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworzacych ciggi
przy drogach publicznych, dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscig rozbudowy, przebudowy i modernizacji,
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11.

12.

2) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak w istniejgcych budynkach, jednak nie
mniej niz 8,0 m od drogi powiatowej lokalnej i 6,0 m od drogi gminnej dojazdowej
oraz od pozostatych drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem,

3) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabu-
dowe mieszkaniowg poprzez likwidacje funkcji produkciji rolnej,

4) dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy obiektami ustugowymi lub wytwor-
czymi o niewielkiej skali wielkosci pod warunkiem zachowania ucigzliwosci w grani-
cach dzialki. Ustala sie, ze maksymalny udziat powierzchni zabudowy obiektéw o
funkcjach uzupetniajgcych nie moze przekroczy¢ 60 % powierzchni zabudowy obiek-
téw o funkcji podstawowej,

5) dopuszczenie uzupetnienia zabudowg jednorodzinng wolnych enklaw w zwartej za-
budowie,

6) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki (miejsca noclegowe,
garaze),

7) zasade sytuowania budynkéw mieszkalnych w pasie przy drogach, obiektéw gospo-
darczo-inwentarskich w gtebi dziatek,

8) zakaz wtornych podziatdéw poprzecznych, wymagajgcych wyznaczenia drog dojazdo-
wych lub ustanawiania stuzebnosci dojazdu.

9) obowigzek zachowania minimum 40 % powierzchni dziatki zagrodowej i 60 % po-
wierzchni dziatki jednorodzinnej, a w przypadku funkcji uzupetniajgcych - 25 % po-
wierzchni dziatki - jako biologicznie czynnej,

10) mozliwosé wznoszenia budynkéw przy granicy z dziatkami sgsiednimi,

11) ksztattowanie zabudowy wedtug zasad okreslonych w § 43 ust.1 pkt 8.

12) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej od istniejgcych drog.

Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, przeznaczone do
zagospodarowania rolniczego z zakazem nowej zabudowy. Dla zabudowy istniejgcej
ustala sie mozliwo$é remontéw, przebudowy i rozbudowy.

Wyznacza sie tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg, oznaczone na rysunku
planu symbolem R2, przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, dla ktérych ustala
sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji,

2) dopuszczenie, przy drogach oznaczonych na rysunku planu symbolem, nowej zabu-
dowy zagrodowej wigcznie z obiektami sktadowymi i przetwdrstwa rolno-
Spozywczego,

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z potrzebami agroturystyki,

4) zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka rolng lub agroturystyka.

5) ksztattowanie nowej i przebudowywanej zabudowy wedtug zasad okreslonych w §
43, ust.1 pkt 8.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przeznaczone do uzyt-
kowania le$nego, dla ktérych ustalenia okreslone sg w § 9.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL przeznaczone do
zalesienia. Do czasu faktycznego zalesienia ustala sie zakaz zabudowy.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WZ, dla ktérego ustala sie
funkcje rezerwowego ujecia wody przewidzianego do uruchomienia w sytuacjach szcze-
golnych.

Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 5NO przeznaczone do
budowy wiejskiej oczyszczalni sciekow z urzgdzeniami towarzyszgcymi.
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13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE przeznaczone pod
obiekty i urzadzenia elektroenergetyki - istniejgce stacje transformatorowe 0,4/15 kV
przewidziane do modernizacji.

14. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KL - droga powiatowa Nr 37436, lokalna, relacji wies Konopnica - gr.gminy.
2) KD - droga gminna Nr 372203, dojazdowa relacji Rychtocice-Wronsko.
3) KD -droga gminna Nr 372204, dojazdowa relacji Wronsko-gr.gminy.
4) D - dojazdowa, publiczna obstugujgca tereny zabudowane.

15. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 13 ustala sie, jako funkcje uzupetniajgcg - prowa-
dzenie niezbednych urzgdzen sieciowych infrastruktury techniczne.

16. Dla wsi Wronsko ustala sie nastepujgce, uzupetniajgce ustalenia rozdziatu IV, ustalenia

w zakresie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: wytgcznie z sieci wodociggowej wodociggu grupowego ,Ko-
nopnica”,

2) odprowadzanie sciekow: docelowo do wiejskiej oczyszczalni sciekdw siecig kanaliza-
cji sanitarnej. Do czasu budowy oczyszczalni i sieci dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,

3) zasilanie w energie elektryczng: z wykorzystaniem istniejgcych stacji transformatoro-
wych o numerach eksploatacyjnych: 7-0027, 7-0587, 7-0899, 7-0900, linii napo-
wietrznych 15 kV oraz linii niskiego napiecia.

4) wies$ jest przewidziana do wyposazenia w gaz przewodowy.

Rozdziat VIII
Przepisy koncowe

§ 53. 1. Ustala sie dla terenéw objetych planem, o ktérych mowa w rozdziale VII , ze
wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
ze zm.) wynosi 30 % dla terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg, 20 % na
cele rekreacji indywidualnej, 0 % na cele mieszkaniowe i 0% dla realizacji inwestycji celu
publicznego.

2. Nie ustala sie optaty za wzrost wartosci nieruchomosci dla dziatek, ktorych
przeznaczenie w wyniku ustalen niniejszego planu nie ulega zmianie w stosunku do planu
dotychczas obowigzujgcego.

§ 54. Zachowuje moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminnego wysypiska smieci we wsi Kolonia Strobin uchwalony uchwatg Nr XXXI1/197/97
Rady Gminy Konopnica z dnia 28 pazdziernika 1997 r. (publikacja: Dz.U.W.S. Nr 24, poz.79
z 1997 r.).

§ 55. Traci moc plan zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalony
uchwatg Nr X/53/90 Gminnej Rady Narodowej w Konopnicy z dnia 26 kwietnia 1990 r. (publi-
kacja :Dz.UW.S.Nr 18, poz. 200 z 15.05.1990 r. ze zmianami uchwalonymi uchwatg Nr
V/35/94 Rady Gminy Konopnica z dnia 2 grudnia 1994 r. (publikacja: Dz.U.Nr 24, poz. 87 z
dnia 12.12.1994 r.

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Waojtowi Gminy Konopnica.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa t.6dzkiego.
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