Projekt

UCHWALA NR .....cooevvvvuneene
RADY GMINY KONOPNICA
zdnia .....ooevveeeenn... 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2021r. poz.137211834) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 784, 922, 187311986), atakze Uchwatly
Nr XXV/154/21 Rady Gminy Konopnica zdnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkieléw, Rada Gminy Konopnica
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow, zwany

dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje czg$¢ tekstowg, stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaly oraz czgs$¢ graficzna, stanowigca
rysunek planu. Granice obszaru, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly na

rysunku planu.
3. Integralng czgs$cig planu sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wyltozeniem do

publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej uchwata Nr XX/117/16 Rady Gminy Konopnica z dnia 20 grudnia
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Konopnica.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala sie¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obiektow;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ze wzgledu na stan

faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury

wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz warunki ich

zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) grunt zmeliorowany;
5) oznaczenie literowe przeznaczenia terenu;

6) linie wymiarowe.
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§ 5. 1. Ilekro¢ w tek$cie niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;
2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym

mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu biologicznie

czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki

budowlanej;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna

dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, dominujace w obrebie

danego terenu;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz

oznaczony symbolem literowym;
11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Konopnica.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uksztattowania — obszary rozwojowe, niezainwestowane obejmujace teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku

planu symbolem 1.U.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych

energi¢ wiatru,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej zblachy trapezowej i falistej oraz betonowych

prefabrykatow wielkogabarytowych;

4) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych elewacji budynkéw

sytuowanych w obrebie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wptyw na walory widokowe zostaly

okreslone w Rozdziale 5 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek

budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U — 1500 m?.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okre§lona w ust. 1 nie dotyczy:

1) dziatek, ktére beda pehity funkcje dojs¢ idojazdoéw, dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury

technicznej oraz drog wewnetrznych;

2) dziatek powstatych w wyniku podzialow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejszej niz podana w ust. 1 wylacznie w celu
powiegkszenia nieruchomosci sasiedniej pod warunkiem, ze pozostala dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz
ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 10. 1. Obszar objgty planem znajduje si¢ w catosci w granicach Parku Krajobrazowego Mig¢dzyrzecza Warty

1 Widawki, ktory objety jest ochrong prawng na mocy przepisoOw ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja zasady ochrony izagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty

1 Widawki.
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3. Przepisy odrebne dotyczace Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza i Widawki, o ktorych mowa w ust. 2,
na dzien uchwalenia niniejszego planu stanowia: Rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody Lodzkiego z dnia 11 stycznia
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza i Widawki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 20, poz. 194 z dnia
23 stycznia 2006 r.) oraz Rozporzadzenie Nr 1/2008 Wojewody Lodzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajace ww.
rozporzadzenie (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 17, poz. 204 z dnia 17 stycznia 2008r.).

4. Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 326 ,,Cz¢stochowa”, w granicach ktérego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych wynikajace z przepisow

odrebnych.
§ 11. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, wtym rowniez w zakresie

telekomunikacji i fgcznosci publicznej, inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) w oparciu o przepisy odrebne dotyczace Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty 1 Widawki zakaz, o ktérym
mowa w pkt 2, nie dotyczy takze realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wpltywu na przyrode ikrajobraz parku

krajobrazowego;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatow $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami zgodnie
z przepisami odrebnymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowania

przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 5 %, maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych — maksymalnie 9,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — maksymalnie 6,0m,

b) geometria dachow:
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- dla budynkéw ustugowych — dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 21° - 40°
oraz dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci

dachowych 25°- 40°,

- dla budynkow lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sgsiednigj
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 20° oraz dachy
ptaskie.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatéw

nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

2. Scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U, mozna dokona¢ na zasadach

1 warunkach:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac

obstuga komunikacyjna — 90°z tolerancja maksymalnie 30°;

4) parametry okreslone w pkt 1, 213 nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda pehnity funkcje dojsé
1 dojazdow oraz dzialek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury techniczne;j.
Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;.

§ 15. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ grunty zmeliorowane, dla ktérych ustala si¢ obowigzek
utrzymania urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy lub likwidacji, w sposdb zapewniajacy
prawidlowe funkcjonowanie pozostatego systemu drenazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacej drogi publicznej, potozonej poza granicami planu,

potaczonej z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym gminy;

2) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie s w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:
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1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U — minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte

100 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

1.U — minimum 1 miejsce parkingowe.
2. Miejsca parkingowe muszg mie¢ utwardzong nawierzchnig.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest

inwestycja.

4. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie parkingéw terenowych, wbudowanych w budynki

oraz podziemnych.

§ 18. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu mozliwos¢ zachowania i1 uzytkowania istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej; dopuszcza sie¢ budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
wod podziemnych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarki

wodami;

3) odprowadzanie wo6d opadowych 1iroztopowych - dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego

zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekéw oraz prawa wodnego;
4) odprowadzanie §ciekéw bytowych:
a) do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu podlgczenia

nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw z zachowaniem

przepisow odrgbnych;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng:
a) z istniejgcej sieci niskiego napigcia,

b) w przypadku braku mozliwo$ci zasilnia z istniejacej sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ sytuowanie

1 realizacj¢ nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych icieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrodel ciepta
z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza si¢ zastosowanie paliw statych,
pod warunkiem zachowania przepisow odregbnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktérych

nastepuje spalanie paliw;
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7) zaopatrzenie w gaz - z gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcéw lub po ewentualnej gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu

przewodowego;
8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow 1 oproznianie ich wramach gminnego systemu utrzymania czysto$ci, przy zachowaniu przepisow

odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem § 8 ust 1 pkt 1.

Rozdzial 9

Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ustala
si¢ stawke dla naliczenia optat zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu w wysokosci, ptatng w przypadku
zbycia tej nieruchomosci - 30% .

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa L.odzkiego i wchodzi w zycie po

uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Konopnica
z dnia 13 stycznia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Konopnica
z dnia 13 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 25 pazdziernika 2021 r. do 25 listopada 2021 r. Uwagi do projektu planu mozna
byto sktada¢ w terminie do dnia 10 grudnia 2021 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do sktadania uwag
whniesiono 2 uwagi. Uwagi dotyczyly zmiany kata nachylenia potaci dachowych budynkéw, mozliwosci realizacji
dachu plaskiego oraz zmiany liczby miejsc postojowych dla pojazddéw zapatrzonych w karte parkingowg. Wojt

Gminy rozpatrzyl obie uwagi w catosci pozytywnie, a rozstrzygnigcie uwzgledniono w projekcie planu.

Ze wzgledu na charakter rozpatrzonych uwag w niezbednym zakresie wykonano czynno$ci, wynikajace

z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W sytuacji uwzglednienia uwag nie zachodzi konieczno$¢ wynikajaca z art. 17 pkt 14 cytowanej ustawy,

polegajaca na przedstawieniu tych uwag Radzie Gminy do rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Konopnica
z dnia 13 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow nie wprowadza zadnych
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtlasnych Gminy Konopnica (nie
zaktada konieczno$ci realizacji nowych drog ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma

potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Dlatego nie formutuje si¢ rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Konopnica oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
Rada Gminy w Konopnicy w dniu 30 marca 2021 r. podj¢ta uchwate Nr XXV/154/21 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow. Podstawe
prawna do podjecia uchwaty stanowity przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdzn. zm.).

Po podjeciu powyzszej uchwaty, Wojt Gminy Konopnica podjat czynnosci proceduralne okreslone w art. 17 ww.

ustawy i przystapit do sporzadzenia planu miejscowego.
W zwiazku z powyzszym:

- ogloszono w prasie miejscowej i na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz przez obwieszczenie na tablicy
ogltoszen Urzedu Gminy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu wraz z informacja
o mozliwosci sktadania wnioskéw. Ponadto zawiadomiono pisemnie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania

1 opiniowania planu;
- rozpatrzono wnioski zgtoszone do planu miejscowego;
- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi dokumentami,
- projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi organami;

- w terminie od dnia 25 pazdziernika 2021 r. do 25 listopada 2021 r. wylozono do publicznego wgladu projekt
planu oraz zorganizowano w dniu 8 listopada 2021 r. dyskusje publiczna, o czym poinformowano w ogloszeniu
prasowym w ,,Tygodniku Wielunskim”, obwieszczeniu wywieszonym na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie
wyznaczonym do sktadania uwag wniesiono 2 uwagi. Uwagi dotyczyly zmiany kata nachylenia potaci dachowych
budynkéw, mozliwosci realizacji dachu plaskiego oraz zmiany liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zapatrzonych w karte parkingowa. Wojt Gminy rozpatrzyt obie uwagi w catoSci pozytywnie, a rozstrzygnigcie

uwzgledniono w projekcie planu.

Ze wzgledu na charakter rozpatrzonych uwag w niezbednym zakresie wykonano czynno$ci, wynikajace

z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Woéjt Gminy Konopnica, dziatajac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z p6zn. zm.), opracowujac projekt planu miejscowego, po
uzgodnieniu z wlaswymi organami odstapil od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

podajac o tej informacji do publicznej wiadomosci.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania terendw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenng gminy okreslong w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica uchwalonej Uchwatg Nr XX/117/16 Rady Gminy

Konopnica z dnia 20 grudnia 2016r.

W powyzszym dokumencie obszar objety opracowaniem obejmuje tereny osadnictwa wiejskiego.
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y ... W niniejszym Studium zaleca si¢ dla: terenow osadnictwa wiejskiego, obejmujgcych zaréwno tereny
zabudowy zagrodowej jak izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjq ustug lokalnych

i agroturystyki, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

., ...utrzymanie istniejgcych imozliwosé lokalizacji ustug i rzemiosta zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojgcych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac negatywnego

oddziatywania na srodowisko poza granice wlasnej dziatki,...”
Zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Studium w rozdziale — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

SStudium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa

miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajqcym polityke przestrzenng gminy...

....Ustalenia zawarte w tekscie Studium oraz na rysunkach Studium nie sq Scistym przesqdzeniem o formie
i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow, bowiem okreslajq kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Przy sporzqdzaniu planow miejscowych, granice poszczegolnych terenow mogq zosta¢ skorygowane,
w szczegolnosci wobec  koniecznosci uwzglednienia granic wlasnosci czy tez bardziej szczegolowego
zaprojektowania uktadu komunikacyjnego. Ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia terenow dotyczg
podstawowych i uzupetniajgcych, czy tez towarzyszqcych rodzajow zabudowy. Na tych terenach mogq byc
realizowane takze inne formy zabudowy 1isposob zagospodarowania pod warunkiem nie pozostawania

>

w sprzecznoSci z funkcjami ustalonymi w Studium...’

Wyznaczajac w projekcie planu przeznaczanie terenu oraz sposob jego zagospodarowywania uwzgledniono
wniosek wlasciciela dziatki oraz istniejace zagospodarowanie nieruchomosci, korygujac i uszczegoélawiajac tym

samym ustalone przeznaczenia terenéw w Studium.
W zwiazku z powyzszym zaproponowane zagospodarowanie terenu w projekcie planu jako:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Plan zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami, to jest: ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 741, z pdzn. zm.), Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z pdzn. zm.) oraz przepisami odrebnymi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy. Wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.
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W s$wietle powyzszego podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Szynkielow uznaje si¢ za zasadne.

Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu, po zbadaniu przez Wojewode bLodzkiego zgodnosci
Z przepisami prawnymi i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego, bedzie mogla stac si¢

obowigzujagcym w gminie Konopnica prawem miejscowym.

Sporzadzit: Akceptowat: Zatwierdzit:
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