Projekt

z dnia 4 czerwca 2020 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ...cccovuverecrunnee
RADY GMINY KONOPNICA
zdnia ...cccooveennnnenn. 2020 r

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Konopnica na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konopnica na lata
2020 — 2024, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIV/162/09 Rady Gminy Konopnica zdnia 26 czerwca 2009r.
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konopnica na lata
2009 —2013.

§ 4. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego i wechodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KONOPNICA NA LATA 2020 - 2024

Rozdzial 1.
Wstep

§ 1. Obowiazek uchwalenia przez Rad¢ Gminy Konopnica wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

§ 2. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen 1wytycznych dziatania Gminy zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konopnica na lata 2020-2024
okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspoOtwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§4.1. Na zasob mieszkaniowy Gminy Konopnica sktadaja si¢ lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy.

2. Wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2020 r. Gmina posiada w zasobie mieszkaniowym w 8 budynkach
24 lokale o tacznej powierzchni 1260,59 m?2.

3. Wyposazenie lokali w instalacje i urzadzenia przedstawia Tabela nr 1:

Wyposazenie:
Ilos¢ .
Lp Adres budynku 03¢ Centralne Ciepla Lazienka/ .POW
lokali . uzytkowa
ogrzewanie woda WC (m?)
Osrodek Zdrowia
1. | w Konopnicy, 10 10 10 10 514,24
ul. Parkowa 2
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5 Osrodek .Zdroyvla 3 3 3 3 173,43
w Szynkielowie

Dom Nauczyciela w
3. | Konopnicy, 4 4 4 4 180,30
ul. Spotdzielcza 4

Gminne Centrum
Kultury 1 Biblioteka
4. | Publiczna 2 2 2 2 134,43
w Konopnicy,
ul. Parkowa 16

5. | Bebnow 16 2 2 2 2 110,94

6. | Mata Wie$ 11 1 piec 1 1 50,00
Konopnica, .

7. ul. Starowiejska 22 ! piec ! ! 47,25
Konopnica,
ul. Szkolna 18

8. (lokal w budynku ! I ! ! 20,00
Szkoly Podstawowej)
Razem 24 22 24 24 1260,59

§ 5. Stan  techniczny budynkow ilokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy wymaga
przeprowadzenia biezacych prac remontowych i konserwacyjnych.

§ 6. Gmina Konopnica w latach 2020 — 2024 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, by
stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§ 7. Na terenie Gminy Konopnica nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 8. 1. Planuje si¢ wydzielenie czes$ci lokali zzasobu mieszkaniowego gminy z przeznaczeniem na
wynajem jako lokale socjalne.

2. Prognoza przeznaczenia lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia Tabela nr 2:

2020 r.
Lata stan na 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
01.01.2020 r.
Liczba mieszkan 24 23 23 2 2
komunalnych
Powierzchnia 1260,59 1165,19 1165,19 1120,09 1120,09
uzytkowa (m?)
LlCZb&l. mieszkan 0 1 1 1 1
socjalnych
Wilasnosé Lokale 24 23 23 22 22
Gminy Budynki 8 7 7 7 7
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 9. 1. Podstawowym celem wiladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno — bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych;

2) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie Gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi iich mienia w okresie
uzytkowania;

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.

2. W latach 2020 — 2024 wielko$¢ wydatkow na roboty remontowe imodernizacyjne w budynkach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.
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3. Do najwazniejszych prac remontowych w najblizszych latach nalezy m.in. wymiana stolarki okiennej
i malowanie klatek schodowych, wymiana drzwi zewngetrznych, niezbedne remonty w lokalach zajetych przez
najemcow, termomodernizacja budynku, montaz nowych rynien irur spustowych, krycie ismarowanie
dachow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach bedzie uzaleznione od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Sprzedaz odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych odrgbng uchwata Rady Gminy Konopnica.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztattowana na
poziomie:
1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym oraz
przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna;
2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami;
3) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczna spoteczenstwa Gminy.

§ 12. 1. Czynsz za lokal obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
iremontdow oraz technicznego utrzymania budynku, koszty utrzymania zieleni oraz terenu i pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym koszty utrzymania czystosci i energii elektryczne;.

2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu ciepta, wody, odbioru nieczystosci statych
i ptynnych oraz energii elektrycznej w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

§ 13. 1. Wojt Gminy Konopnica ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych ilokali socjalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Stawke czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy naliczany jest za
1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, a w
szczegolnosci takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, aw szczegoélnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposOb uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, taraséw, antresoli,
szaf ischowkéw w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow ikomorek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

§ 14. 1. Czynniki obnizajace stawki czynszu ze wzgledu na wyposazenie mieszkan:
- mieszkanie bez centralnego ogrzewania — o 10%
- mieszkanie bez instalacji wodno-kanalizacyjnej — o 20%
- mieszkanie bez cieptej wody — o0 5%

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. W przypadku konieczno$ci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal zamienny, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§ 15. 1. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela, nie moze
by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesigcy.
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2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokona w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 16. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 17. Czynsz najmu ptacony jest z goéry do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy.

§ 18. Lokatorom posiadajacym zaleglo$ci czynszowe umozliwia si¢: rozlozenie zadluzenia na raty,
umorzenie catosci lub czesci zaleglo$ci, odroczenie terminu sptaty.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2020 — 2024

§ 19. 1. Zasady i sposOb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy pozostaja do dyspozycji Wojta Gminy Konopnica zzachowaniem i przestrzeganiem przepisow
wynikajacych zustawy regulujacej ochrong praw lokatorow oraz zzastosowaniem przepisow Kodeksu
Cywilnego.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnoscia.

3. Do obowiazkéw najemcéw, zajmujacych lokale stanowiace mieszkaniowy zasoéb gminy, nalezy
w szczegdlnosci:

a) utrzymanie lokali i pomieszczen do nich przynaleznych we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) dbanie iochrona przed uszkodzeniami lub dewastacjg czg¢sci budynkow przeznaczonych do wspdlnego
korzystania,

c) naprawa ikonserwacja elementoéw wyposazenia lokalu miedzy innymi okien, drzwi, podldg, trzonow
kuchennych, urzadzen sanitarnych, osprzetu i instalacji elektrycznej, przewodoéw odptywowych, urzadzen
sanitarnych, urzadzen do dostarczania energii cieplnej,

d) naprawienie szkod powstalych z winy najemcy. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za
pisemng zgoda Wynajmujgcego okreslajaca rowniez sposob rozliczenia z tego tytulu. Po zakonczeniu najmu
najemca obowiazany jest odnowic lokal i dokona¢ obcigzajacych go napraw.

§ 20. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 21. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wpltywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) $rodki z budzetu Gminy.

2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢
w szczegolnosci na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkéw i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za
dostawe energii elektrycznej do o$wietlenia czgsci wspodlnej budynku, koszty przegladow okresowych);

2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty inwestycyjne i koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi

§ 22. Przewidywane wydatki w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Konopnica przedstawia Tabela nr 3:

Lp. Rodzaje kosztow Koszty w latach
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2020 2021 2022 2023 2024
1. Koszty biezacej 85.000 90.000 95.000 100.000 105.000
eksploatacji
5. | Koszty remontow/ 20.000 10.000 10.000 15.000 15.000
modernizacji
3. Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 23. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym powinna podejmowaé
nastepujace dziatania:

1) skutecznie odzyskiwa¢ mieszkania zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0sob posiadajgcych inny tytul prawny do mieszkania lub tez niezamieszkujacych na state
w lokalu;

2) nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla oséb z dochodami, ktére pozwola na wynajgcie
lokalu w innych zasobach mieszkaniowych;

3) skutecznie egzekwowaé nalezno$ci czynszowe, proponowaé zawieranie ugody dotyczacej splaty
zadhuzenia, wypowiada¢ umowy w przypadku nieregulowania zobowigzan czynszowych wobec Gminy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Rady Gminy Konopnica
zdnia ...l

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Konopnica na lata 2020 — 2024

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t j. Dz. U. z 2020 1. poz. 611).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konopnica na lata
2020-2024 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatanh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Uchwalony 1 zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Konopnica Program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy bedzie podstawg do dalszego racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Konopnica.
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