Projekt

z dnia 4 czerwca 2020 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ...cccovuverecrunnee
RADY GMINY KONOPNICA
zdnia ...cccooveennnnenn. 2020 r

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Konopnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 1. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Gminy w Konopnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Konopnica, okreslone w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIV/163/09 Rady Gminy Konopnica zdnia 26 czerwca 2009r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Konopnica

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KONOPNICA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwatla niniejsza okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Konopnica, w celu realizacji zadania polegajacego na tworzeniu warunkdéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611);

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne, stanowiace wtasno$¢ Gminy
Konopnica;

3) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Konopnica reprezentowang przez Wojta Gminy lub
podmiot przez niego upowazniony;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski";

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

6) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2133), wyliczony dla
Whioskodawcy oraz pozostatych cztonkéw gospodarstwva domowego na podstawie zlozonej deklaracji
o wysoko$ci dochodow za ostatnie 3 peilne miesigce. Dochdd miesieczny gospodarstwa domowego
stanowig dochody wykazane ze wszystkich zrédetl ich uzyskiwania, w szczegdlnosci przez pracodawce,
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Konopnicy, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Powiatowy Urzad
Pracy.

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Konopnica.
§ 4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy przeznaczone sg na:

1) lokale socjalne dla 0s6b o niskich dochodach;

2) lokale komunalne dla 0s6b znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych;

§ 5. Lokale wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Konopnica przeznaczone s3 na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na rzecz osob peholetnich, zameldowanych lub zamieszkalych co
najmniej od 5 lat na terenie Gminy Konopnica. Przez stale zamieszkanie rozumie si¢ miejsce zamieszkania
okreslone w art. 25 Kodeksu cywilnego.

§ 6. 1. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mozna odda¢ w najem osobie,
z ktorag w gospodarstwie domowym zamieszkuja nie mniej niz 4 osoby i dochod na 1 cztonka gospodarstwa
domowego wynosi co najmniej 120% najnizszej emerytury.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy z wyjatkiem lokali socjalnych wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony.

3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 1 rok z mozliwoscig jej przedluzenia na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy i spetnia warunki
dochodowe okreslone w § 9 niniejszej uchwaty.

4. Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina Konopnica reprezentowana przez Wojta Gminy.
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Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Konopnica

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu sktada wniosek o przydzial lokalu dostgpny w Urzedzie
Gminy Konopnica, do ktérego dotacza deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow
gospodarstwa domowego oraz kserokopie tytulu prawnego do posiadanego lokalu mieszkalnego Iub
oswiadczenie o braku lokalu mieszkalnego.

2. Whniosek osoby ubiegajacej si¢ o przydziat lokalu komunalnego lub socjalnego sktadany jest przez
wnioskodawce w sekretariacie Urzgdu Gminy Konopnica.

3. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania. Brak uzupehlienia w terminie spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

4. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym regulaminem, niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

5. Spoteczng kontrolg prawidtowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Komisja
Opiniujaca ds. oceny warunkéw mieszkaniowych powotana zarzadzeniem Wojta Gminy Konopnica.

6. W sktad Komisji Opiniujacej wchodza przedstawiciele Urzedu Gminy Konopnica, Rady Gminy
Konopnica oraz Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Konopnicy. Moze ona liczy¢ od 3 do 7 0sob.

7. Do zadan Komisji Opiniujgcej nalezy:
a) ocena warunkow mieszkaniowych i bytowych osob ubiegajacych sie o wynajecie lokalu;
b) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;
c) ustalenia Komisji zawarte sg w protokotach z posiedzenia.

8. Pracownik merytoryczny Urzgdu Gminy we wspotpracy z Komisja Opiniujaca ds. oceny warunkéw
mieszkaniowych sporzadza projekt listy 0sob oczekujacych na przydziat lokalu komunalnego i socjalnego.

9. Przy sporzadzaniu projektu listy, co 6 miesigcy weryfikowane sg wszystkie wnioski o przydziat lokalu
pod katem spetnienia wymogow niniejszej uchwaty.

10. Stwierdzenie nie spetniania warunkow okreslonych w§ 101§ 12 niniejszej uchwaly, wtym
w szczeg6lnosci przekroczenie obowigzujacych kryteriow dochodowych, powoduje nie ujecie, badz skreslenie
z projektu listy.

11. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Konopnica moze podja¢ decyzje
0 zawarciu umowy najmu z osobg niefigurujgca na liscie po zasiggnigciu opinii Komisji Opiniujace;.

12. Osoba umieszczona na liscie, ktora bezpodstawnie odmowita zawarcia umowy najmu wskazanego
lokalu mieszkalnego lub nie przystgpita do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu, traci prawo do przydzielonego lokalu oraz zostaje skre§lona

z listy, zachowujac prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie po uptywie dwoch lat, zgodnie
z zasadami przyjetymi niniejsza uchwala.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochdd netto na jednego czlonka rodziny gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Wyjatek stanowig lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
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§ 9. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktoérych $redni miesi¢czny dochdd na
jednego cztonka rodziny gospodarstwa domowego zostatnich trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date zlozenia wniosku 0 przyznanie lokalu nie przekracza kwoty:
1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

§ 10. W przypadku przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego i przekroczeniu progéw dochodowych
uprawniajacych do najmu lokalu socjalnego, administrator moze zawrze¢ nowg umowe na warunkach
obowigzujacych dla mieszkan komunalnych.

§ 11. Obowiazuje catkowity zakaz wynajmowania lub podnajmowania przez najemce¢ zajmowanego lokalu
osobom trzecim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony przystuguje
osobom, ktore:

1) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub ich mienia;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub utracity dotychczas zajmowany lokal
mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlanej;

3) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiérki na mocy decyzji administracyjnej;

4) sa ofiarami przemocy w rodzinie, co zostalo potwierdzone orzeczeniem sadu lub procedurg niebieskiej
karty, u ktorych wystepuje w rodzinie alkoholizm lub inne uzywki;

5) opuscity domy dziecka, rodziny zastgpcze po osiggnigciu petnoletnosci, a nie majg mozliwosci powrotu do
lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty, a jej ostatnim miejscem zamieszkania byt teren gminy Konopnica;

6) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m? ogo6lnej powierzchni pokoi.
§ 13. Odmawia si¢ wynajecia lokalu, mimo spetnienia warunkow okreslonych w § 8 jezeli:

1) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do
wspodlnego zamieszkiwania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci
i moze go uzywac;

2) z analizy wniosku oraz faktycznej sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej wynika, ze wystgpuje razaca
dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu,
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu.

§ 14. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne. Na
lokale  socjalne  przeznacza si¢ lokale o obnizonej wartosci  uzytkowej, W szczegdlnosci
Z gorszym wyposazeniem technicznym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
a) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego;
b) zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;
c¢) zamieszkujg w budynku, ktory z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;
d) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;
e) nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego

3.Jezeli wprawomocnym wyroku sadowym nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeknie
0 uprawnieniu otrzymania lokalu socjalnego, z osobg wymieniong w takim wyroku zawiera si¢ umowe najmu
na lokal socjalny w pierwszej kolejnosci, bez koniecznosci sprawdzania kryterium dochodowego, o ktorym
mowa w § 9 niniejszej uchwaly.

§ 15. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu, jezeli:
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a) wystepuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji,
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy;

b) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspolnego zamieszkania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub
jego czesci, atakze posiada tytul prawny do nieruchomos$ci, ktorej zbycie lub z ktérej pozytki daja
mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 16. Rozwiazuje si¢ dotychczasowa umowe¢ najmu, jezeli Najemca, jego malzonek, osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania posiada tytut prawny
do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci, a takze posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej
zbycie, lub z ktorej pozytki daja mozliwos$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 17. Wypowiadanie umoéw najmu odbywaé si¢ bedzie zgodnie zzasadami zawartymi w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611).

Rozdzial 5.
Zamiana lokali mieszkalnych

§18.1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemna zgoda
wynajmujacego.

2. Zamiana lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale mieszkalne o wyzszym standardzie jest
mozliwa tylko w przypadku, gdy najemca zamieszkujacy w lokalu o niskim standardzie posiada dochody
pozwalajace na utrzymanie lokalu mieszkalnego o wyzszym standardzie.

3. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 moze zosta¢ dokonana tylko i wytacznie wtedy, gdy Gmina
posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

4. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci czynszowych z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§19. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstagpily po $mierci najemcy, zobowigzane s do oproznienia, opuszczenia izwrotu lokalu
w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym niz 3 miesigce.

2. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie, okreslone w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore
pozostaty w lokalu, aktore nie wstapity zmocy prawa w stosunek najmu, moga ubiegal si¢
w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po spelieniu kryteriow okreslonych niniejsza
uchwala. Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca
w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. Umowa najmu z osobami wyzej wymienionymi moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie maja mozliwos$ci
samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a wielko§¢ istandard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolnos$ci finansowe;.

4.Po rozwodzie iwymeldowaniu si¢ najemcy zlokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze
wspotmatzonkiem pozostajagcym w tym lokalu.

5. W razie braku oséb wymienionych w ust.1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Rozdzial 7.
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodow

§ 20. 1. Co 3 lata najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto po dacie 21.04.2019 r. umowy najmu
lokali na czas nieokreslony, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysokos$ci dochodu uzasadniajacej
oddanie w najem zajmowanego lokalu.
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2. Wysoko$¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu uzytkowanego lokalu. Najemca jest zobowigzany do zlozenia
w terminie miesigca od daty otrzymania wezwania, deklaracji o wysoko$ci dochodéw za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych jej ztozenie wraz z dokumentami zréodtowymi, ktore byly podstawag do wyliczenia wysokos$ci
dochodu wszystkich osob, ktore w dniu sktadania deklaracji — byly cztonkami gospodarstwa domowego
najemcy.

3. W przypadku niezlozenia deklaracji o ktérej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
ulega podwyzszeniu do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

4. Wysokos¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie zart.21c ust. 5Sustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, przy czym maksymalna jego wysoko$¢
nie powinna przekracza¢ w skali roku 8% warto$ci odtworzeniowe;.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§21. 1. Traci moc uchwata Nr XXIV/163/09 Rady Gminy Konopnica zdnia 26 czerwca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopnica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni liczac od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Rady Gminy Konopnica

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Konopnica

Projekt uchwaly w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Konopnica zostal sporzadzony na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz.611).

W projekcie zostaty okreslone zasady i warunki najmu gminnych lokali mieszkalnych, kryteria jakie
osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu musi spetnia¢, ustala pierwszenstwo do zawarcia umow najmu a takze
sposob oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m? powierzchni
uzytkowe;j.

Proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegdtowienie dotychczas obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Konopnica w $wietle
przepisow prawnych. Dostosowuje jej postanowienia do aktualnych realiow rynkowych i organizacyjnych
przydzielania gminnych lokali mieszkalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb mieszkancow
Gminy Konopnica.

Sporzadzit: Akceptowat: Zatwierdzit:
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